EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| ED-1

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Estudio de Detalle.

DESCRIPCION

- Estudio de Detalle del Plan Parcial Sector 7 de las NN.SS., parcelas P-9 y P-10
- Promotor: Marina de la Torre, S. A.

EMPLAZAMIENTO
- Parcela P-9 y P-10 del Sector 7 de las NN.SS. "Marina de la Torre”, playa
de Mojdcar, Mojdcar.

TRAMITACION
- Aprobacidn Definitiva: 29/04/1997 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 22/05/1997

OBJETO - RESUMEN

- Reordenacién de volimenes y completar viales.

CONTENIDO
- Publicacién B.O.P., n° 96, de fecha 22/05/1997.
- Copia del acta de Pleno, de fecha 29/04/1997.
- Ordenanzas
- Informe Técnico, Diputacion Provincial de Almeria, de fecha 18/10/1996.
- Planos.

| OBSERVACIONES
El Sector al que pertenece la parcela se encuentra desarrollado con
urbanizacion recepcionada, constituyendo Suelo Urbano Consolidado, segtn el
articulo 45.2.A de la LOUA. (ver expediente PP-6).

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable

W ivcA
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Ntm. 96 - 22 de Mayo de 1997

B.0.P. de Almeria

3716/97

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
Area de Servncuos Urbanos y Mantenimiento
Obras Publlcas y Desatrollo Econémico
Servicio Juridido-Administrativo y D. Econémico

EDICTO DEL AYUNTAMIENTO DE ALMERIA PARA
CONCURSO ABIERTO DE LAS OBRAS DE: “CONSER-
VACION, BACHEO Y REFORMA DE LAS CALZADAS,
ACERAS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS DELAS
VIAS PUBLICASDE {AS BARRIADAS DE LAFUENTECI-
CA Y BARRIO ALTO, COLONIA DE LOS ANGELES Y
AVDA. SANTA ISABEL Y ENTORNO".

Aprobado por Decreto de la Alcaldia-Presidencia de
fecha 18 de Abril de 1997, el Pliego de Condiciones
Técnicas de las obras que a continuacion se dird y aproba-
dos iguaiment'e por Resolucién de la Alcaldia-Presidencia

de fecha 6 de Mayo de 1997 los Pliegos de Clausulas

Administrativas correspondientes a las obras de: “CON-
SERVACION, BACHEO'Y REFORMA DE LAS CALZA-
DAS, ACERAS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS
DE LAS VIAS PUBLICAS DE LAS BARRIADAS DE LA
FUENTECICA Y BARRIO ALTO, COLONIA DE LOS
ANGELES Y AVDA. SANTA ISABEL Y ENTORNO™y
asimismo el expediente de Contratacion por el sistema de
Concurso Abierto, se anuncia la siguiente licitacion:

a) Objeto: el indicado.

b) Tipo: CIENTO SESENTAMILLONES (160.000.000)
de Pesetas, importe del presupuesto total de las obras,
incluido LV.A..

c) Plazo de ejecucién: DIEZ (10) meses.

d) Publicidad: Toda la documentacion del expediente
se encuentra a disposicién de los interesados en el Area

arriba mencionada, para su examen, en horas de 9a 13,
desde la publicacion de esta convocatoria en el B.O.P,
durante el plazo de Veintiséis (28) dias, que se establece
parala Presentacion de Plicas, teniendo en cuenta que los
primeros ocho dias seran, también, de exposicion al
publico de los Pliegos de Clausulas Administrativas y de
Condiciones Técnicas, para la presentacion de ‘alegacio-
nes, en cuyo caso se interrumpiré el plazo de licitacion;
caso de no formularse reclamaciones, quedaran aproba-
dos los mismos definitivamente.

e) Clasificacion del Contratista: Grupo G, Subgrupo

- 6, Categoria e.

f) Fianza Provisional: Asciende al 2% del Presupuesto
del Contrato. (Quedan dispensados los contratistas que
acredite la clasificacion exigida).

g) Fianza Definitiva: Asciende al 4% del Presupuesto
del Contrato.

h) Proposiciones: El modelo de la proposicion, asf
como los documentos que deberan acompanarse en el
sobre, se especifican enlos Pliegos de Clausulas Adminis-
trativas Particulares, si bien quedan dispensados de esta
obligacion aquellos ficitadores que los tengan acreditados
en el Registro de Contratistas que obra en el Servicio
Juridico del Area de Obras Publicas, debiendo presentara
tal efecto en el sobre de la Documentacion Administrativa
un cerificado expedido por el Servicio sefialado.

iy Apertura de Plicas: Tendra lugar a las 12 horas del
dia habil siguiente al de finalizacion de la presentacion. Si

coincidiese en sabado serealizardellunes sxgunente sies

- habil).

i) Gastos EI 1mpone de 1os anuncios y cuantos ‘gastos’
se-otasionen con mo'uvo de latramitacion'y formahzacnon'
del contrato seran de cuenta del adjudlcatano ‘
k) Variantes: No se admlten variantes o alternativas a
la prestacson que se contrata, sin perjuicio de valorar las
ofertas con arreglo a los criterios objetivos fijados en los
Phegos
Almeria, a 13 de Mayo de 1997.
EL ALCALDE- PRESIDENTE ACCTAL., Antonio Séez
Lozano

3702/97

_ AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

El Ayuntamiento Pleno de Mojacaren sesién extraordi-
naria celebrada el dia 29-04- 1997, aprobd Definitivamente ™
el Estudio de Detalle de las Parcelas P-9y 910 del Sector

7 promovido por Marina de la Torre, S.A., conforme al

acuerdo que transcrito literalmente dice:

“Por la Secretaria que suscribe se da lectura a la
propuesta de la Alcaldia de fecha 25-04.1997, que literal-
mente se transcribe:

“pPROPUESTA DE LA ALCALDIA.

Atendiendo que el ED es un tipo especitico de planea-
miento urbanistico que puede formularse en desarrcliode -
los planes PGOU, NSS, PP, para completar, adaptar o
reajustar sus determinaciones, enmateria de alineaciones
y rasantes y/opara la disposicion de. volumenes de edifica-
bilidad.

Atendido que el ED no podra exceder en su contenido
de las funciones que legalmente le son propias, siendo
improcedente el ED queintente proyectar cualquiertipo de
ordenacién urbanistica, por fragmentaria que sea, que
corresponda a las finalidades de otras modalidades de
planeamiento, o alterar el aprovechamiento que corres-
ponda a los terrenos comprendidos en el Estudio, nieluso
y edificabiidad determinados en el Plan.

Atendido que obra en el expediente informe del Arqui-

 tecto Técnico Mumcxpal registrado con fecha 18-04-97 y

numero- 2227 en el que se hace constar “Ei proyecto
cumple con los objetivos y determinaciones del Plan Par-
cial del Sector 7 que lo contiene™

Atendido que durante el plazo de exposicion publica no
se han formulado alegaciones, y habiendo transcurrido
mas de dos meses, desde el acuerdo de aprobacion inicial,
procederia que por el Ayuntamiento pleno se acordara:

1) Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle promo-

vido por Marina de la Torre, S.A. de las parcelas P-9y P-
10 del sector numero 7 condicionando la efectividad o
publicacionenelB.O.P.,aquese aporte el aval del 6% del
coste de urbanizacion de los viales previstos, debiendo
aportar proyecto técnico de urbanizacién que defina las
obras, para su tramitacion y aprobacion si procede.

2) Publicar dicha resolucion en el B.O.P. por haberse
efectuado en el mismo la publicacion de la aprobacion

~inicial asi como en el BOJA. de acuerdo conlo establecido

enel Art. 124 TRLS”
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Tras ampllo debate, por unammldad de los Sres Con—

ce]alesy ASIStentes (dlez de los once que componen la - ’ "
¢ .de-: > : amblto de las competenmas Ioca1es y que produce un

Reglameynto de Planeamlento Urbamstlco
EnMojacar, a siete de Mayo de mll novecuentos noven-
fa y snete
EL ALCALDE EN FUNCIONES Mlguel Jose Abellan
Pefuela.

e

AYUNTAMIENTO DE SOMONTIN

3079/97

iICTO

Aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion el
Pesupuesto General para el ejercicio de 1997, se expone
al publico, durante el plaze de quince dias habiles, el
expedleme completo a efectos de gue fos interesados que
se sefialan en el apartado 1 del artictlo 151 de la Ley 39/
1988, de 28 de Diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales, puedan examinatlo y presentar rectamaciones
ante el Pleno de la.Corporacién por los motivos que se
indican en el apartado 2 del mismo articulo.

En el supuesto de que en el plazo de exposicién publica
no se presentaran reclamaciones, el Presupuesto se en-
tendera definitivamente aprobado.

Somontin, a 11 de Abril. de 1997. ...

EL PRESIDENTE, Rafael Navio Garcia.

3080/97
AYUNTAMIENTO DE SOMONTIN-

EDICTO

Formada por la Intervencién la Cuenta General corres-

pondiente al ejercicio de 1996, einformada por la Comision

Especial de Cuentas, se expone al publico por un plazo de

. quince dias, durante los cuales, y. ocho dias mas, los
interesados podran presentar reclamaciones, reparos u
observaciones.

Somontin, a 11 de Abril de 1997.
EL PRESIDENTE, Rafael Navio Garcia.

3081/97
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-BLANCO

EDICTO

D. Carlos Angel Carrién Navarro, Alcalde-Presidente

del Ayuntamiento de Vélez-Blanco, Almeria.

HACE SABER: Que el Pleno dé este Ayuntamiento, en

sesion celebrada el dia 20 de Marzo del afio actual, acordé
imponer contribuciones especiales como consecuencia de
- 1a obra electrificacion Piar 28 fase.
Examinando el expediente instruido para ia aplicacion
de contribuciones especiales como consecuencia de las
obras de “Electrificacion de Pedania del Piar 22 fase” y

4 ATENDIDO que se trata de una obra municipal ordma-
ria, en suelo no trbanizable quese reallza dentro dei

nto del valor nlos mm'ebies colindantes: = =
6 'cnico‘,jun'dicoyeco
fijacion de los elementos

‘necesariosen orden'a la determmacxon delas respecuvas

cuotas tnbutanas

Vistos los atticulos 15.1, 171 y34 1dela Ley regulado-
ra de las Haciendas Locales, se propone al Pleno de la
Corporacnon la adopmon del S|gmente

'ACUERDO

Primero.- Imponer contribuciones especiales como

_consecuencia de la obra “Electrificacion de Pedania del

Piar”, cuyo establecimiento y exigencia se legitima por el
aumento de valor de los inmuebles del drea beneficiada.
Segundo.- Ordenar el tributo concreto para la determi-

~ nacion de sus elmemos necesanos en la forma siguiente: -

a) Elcoste previsto de !a obrase fija en 5.920.000 Ptas.
y el coste soportado por el Ayuntamlento es de 1.058.705
mas 10% dye'f'gaStos de administracion y personal que
ascienden.a la cantidad de 1 05.870 Pas., siendo en total
1.164.575 Ptas.

b) Se fija la cantidad a repartir entre los beneficiarios en
1.058.705 Ptas. equivalentes al 90 por 100 del coste
soportado, atendida la naturaleza de la obra. ‘

Esta canndad tiene el caracter-de mera prevision.

" Finalizadala obra sielcoste real fuese mayor o menor que

el previsto, se tomara aquél a efectos de célculo de las
cuotas, sefalando los sujetos pasivos y girando las liquida-

" ciones que procedan.

¢) Se aplica como médulo de reparto los metros lineales
de la linea de efectrificacion.

d) Se aprueba la relacion de sujetos pasivos y de cuotas
individuales resultantes de aplicar a la cantidad a repartir
entre los beneficiarios, el valor del mddulo aplicable.

e) En lo previsto en este acuerdo, rige la Ordenanza
general de contribuciones especiales vigente, a la que nos
remitimos expresamente.

Tercero.- Exponer el expediente a informacién pubtica

" en el tablon de anuncios del Ayuntamiento durante treinta

dias, dentro de los cualés los interesados podran examinar
el expediente y presentar las reclamaciones que estimen
oportunas; asimismo, durante este periodo de exposicién

- al pL}blico, los propietarios o titulares afectados podran

constituirse en asociacion administrativa de contribu-

yentes.

Cuarto.- Sino se producen las reclamaciones, el acuer-
do se consideraréd aprobado definitivamente, notificando-
se individualmenté, a cada sujeto pasivo las cuotas que

-correspondan, si fuese conocido y, en su defecto, median-

te edictos, pudiendo formular recurso de reposicion ante el
Ayuntarniento que podra versar sobre la procedencia de

fas contribuciones especiales, el porcentaje del coste que

deban satisfacer o las cuotas asignadas.
Vélez-Blanco 17 de Abril de 1997.
EL ALCALDE, Carlos Angel Carrion Navarro.
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CUARTO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para que en nombre 'y
‘ha 1o escritura péblica de cesion, transcurridos los quince dias hdbiles a que hace referencia el art. 65.2 de la

BL. y et convenio de financiacién y ejecucion de las obras de construceién del Centro de Ensefianza que se sus-
fitre la Junta de Andalucia y el Ayuntamiento de Mojacar.

representacion del Ayuntamiento

No obstante la Corporacién acordard lo pertinente.”

Tras amplio debate, y llegado el turno de la votacién, se acuerda aprobar por UNANIMIDAD de los asis-
¢l presente punto del orden del dia.
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3. APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS P-9 Y P-10 DEL SEC-
TOR 7 PROMOVIDO POR MARINA DE LA TORRE.

_ Por la Secretaria que suscribe se da lectura la propuesta de la Alcaldia de fecha 25.04.1997 que literal-

nte se transcribe:

_“PROPUESTA DE LA ALCALDIA

: Atendido que el ED es un tipo especifico de planeamiento urbanistico que puede formularse en desarrollo de
los planes PGOU, NSS, PP, para completar, adaptar o reajustar sus determinaciones, en materia de alineaciones y
asantes y/o para la disposicién de volimenes de edificabilidad.
‘ Atendido que el ED no podrd exceder en su contenido de las funciones que legalmente le son propias, siendo
. .improcedente el ED que intente proyectar cualquier tipo de ordenacién urbanistica, por fragmentaria que sed, que
ot sponda a las finalidades de otras modalidades de planeamiento, o alterar el aprovechamiento que corresponda
. los ferrenos comprendidos en el Estudio, ni el uso y edificabilidad determinados en el Plan.
Atendido que obra en el expediente informe del Arquitecto Técnico Municipal registrado con fecha 18-04-87

Ynﬁmero 9227 en el que se hace constar * " El proyecto cumple con los objetivos y determinaciones del Plan Parcial
del Sector 7 que lo contiene’ "
Atendido que durante el plazo de exposicion phblica no se han formulando alegaciones, y habiendo trans-

de la condi'%
: currido mds de dos meses, desde el acuerdo de aprobacién inicial, procederia que por el Ayuntamiento pleno se acor-
dara:
el Tablon de
Corporacion 1) APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle promovido por Marina de la Torre, S.A. de las

parcelas p-9 y p-10 del sector niimero 7 condicionando la efectividad o publicacion en el B.O.P., a que se aporte el
aval del 6% del coste de urbanizacién de los viales previstos, dehiendo aportar proyecto técnico de urbanizacion que

defina las obras, para su tramitacién y aprobacién si procede.
ipetencia.



2) Publicar dicha resolucién en el B.0.P. por haberse efectuado en el mismo la publicacién de la aprobag,
inicial asf como en el B.0.J.A. de acuerdo con lo establecide en el art. 124 TRLS.”

Tras amplio debate, por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes (diez de los once que componen‘gf
Corporacién), se aprueba el texto integro de la propuesta de que se ha dado cuent.

4.- LICENCIAS DE OBRAS EN SUELQ NO URBANIZABLE.

Por la Secretaria que suscribe se informa al Pleno Corporativo que en virtud de lo dispuesto en el D
77/34 que regula el ejercicio de lus competencias en materia de urbanismo a los Ayuntamientos, esta Corporac
competente por delegacitn para acordar la AUTORIZACION EN SUELO NO URBANIZABLE, mediante resol
definitiva del correspondiente procedimiento, de las edificaciones e instalaciones de utilidad péblica o interés
que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como de los edificios aislados destinados a vivienda unifamili
lugares en los que no exista posibilidad de formacién de néicleo de poblacién (art. 16.3.2° LS).

Informado este extremo, pasa a procederse al estudio de las siguientes solicitudes que a continuaci
relacionan:

1- JOSE ANTONIO CAPARROS SOLER (EXPTE. 195/%6)

SOLICITA: LICENCIA URBAN{STICA PARA CONSTRUCCIGN DE VIVIENDA RURAL.
SITUACION: LAS ALPARATAS (MOJACAR)

Obra en el expediente de referencia al informe de la Delegacién Provincial de Obras Piblicas y Transp
emitido por el Jefe de lu Seccién de Planeamiento D. Antonio Galén Perdregosa en cuya valoraciér final infor
siguiente:

“Analizado el expediente, proyecto y normativa, se compruebe que se INCUMPLEN I criterios bdsico
tablecidos en cuanto a altura mdxima permifida, y no queda justificada, tal y como el informe téenico mun
exigia, lo distancia a otras edificaciones. Por todo ello se emite INFORME DESFAVORABLE.”

Seguidamente, se du lectura fntegra al informe emitido por el arquitecto técnico municipal que literal
dice:

“Visto el informe de lr Consejeria de Obras Piblicas y Transportes de la Juntz de Andalucia, referido
tramitacién de licencia de obras para la consiruecién de una vivienda unifamiliar aisleda, se observa un error
apreciacion de la normativa urbanistica aplicable, aungue ciertrmente puede dar lugar o interpretacion, pud
ser contradictoria al tener una redaccién desafortunada.

En el punto b) de In resoluciin para NU-2 y NU-3, se indica gue lr altura méxima es una planta, cun

enel aparlado a) se indica que se admiten 2 plentas, en el caso de USO VIVIENDA, y una planta para ALMACEN:
AGRICOLAS,

Eite tcnico (coincide con el equipo redactor) mantiene que debe suprimirse lr limitacisn de una planta
los dos sitios que figura en el apariado b), tal como se apunia en lr documentacion complementaria a lr que ft

objeto de apropiacién definitiva por la C.P.U. de fecha 29.05.87 y aprobado por el Ayuntamiento Pleno en fecha 1 ]
diciembre de 1957,
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2.- JUSTIFICACION.-

Se transcribe a continuacién lo especificado en el Plan

Parcial referente a los Estudios de Detalle.

.“ESTUDIOS DE DETALLE.

El Plan Parcial se confecciona con la pormenorizacién
suficiente para que una vez redactado, aprobado y realizado el pro-
yecto de urbanizacién correspondiente, es decir tengan las parcelas
la consideraciéon de solar, se puedan conceder licencias municipales
de edificacion como actividad reglada, pero dada la superficie
considerable de algunas parcelas, serda necesaria la redaccién de
estudios de detalle, que podran formularse con la exclusiva finalidad
de:

- Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en
el plan parcial.
- Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones
contenidas en el plan parcial.
- Completar, en su caso, la red viaria interior de las parcelas
que resultase necesaria para proporcionar acceso a los edificios

cuya ordenacién se establezca en el propio estudio de detalle.”

Es evidente que el caso que nos ocupa se justifica por la
tercera finalidad, la cual permite “completar la red viaria

interior”.
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Por otro lado, y como antes se apuntaba, se prevé una
proxima division de las parcelas RES-5 y RES-6 en lotes

unifamiliares con un tamafio medio ligeramente superior a la

" parcela minima.

3.- DETERMINACIONES DE PARTIDA.-

Seglin el Plan Parcial, a las parcelas RES-5 y RES-6 les

afecta la ordenanza lll que se transcribe a continuacién.

“V.4.3. Ordenanza lll. Residencial extensiva.

V.4.3.1. Ambito de aplicacién y ordenacién.

Esta ordenanza es aplicable a las parcelas RES numeros 5,
6y9.
Ordenacién abierta, con retranqueos a linderos y viales

minimos de tres (3) metros.

V.4.3.2. Usos.

- Vivienda unifamiliar aislada.

- Vivienda unifamiliar adosada.



- Deportivo.

- Verde.

V.4.3.3. Altura méaxima edificacién.

Dos (2) plantas o siete (7) metros.

V.4.3.4. Condiciones de aprovechamiento.

- Ocupacién méxima: 30% RES 5y 40% en RES 6 y 9.
- Edificabilidad neta de parcela.- En cada parcela se autori-

zarén los siguientes aprovechamientos méximos:

Parcela M2 construidos N° viviendas
RES 5 15.200 45
RES 6 13.910 30
RES 9 7.000 15

V.4.3.5. Parcela minima.

Seré de seiscientos (600) metros para el uso de vivienda

aislada y tres mil (3.000) metros para el uso de vivienda adosada.

V.4.3.6. Aparcamientos.

En el interior de la parcela, se reservard como minimo

una plaza de aparcamiento por cada vivienda.”

De acuerdo con el Proyecto de Compensacién, las parcelas

RES-5 y RES-6 del Plan Parcial pasan a denominarse



parcelas P9 y P10 respectivamente, y se adjudican a Marina

de la Torre, S.A. con las siguientes caracteristicas:

Parcela P9 Parcela P10

Uso Residencial Residencial
Ordenanza p. parcial 1 1
Superficie total de parcela (m2) 33.849 23.493
Ocupacién: % 30 40
neta (m2) 10.1565 9.397
Edificabilidad: m2/m2 0,449 0,692
neta (m2) 15.200 13.910
N° méax. de viviendas 45 30

Las Normas Subsidiarias de Mojacar establecen unas

limitaciones de los Estudios de Detalle, los cuales en virtud

de las mismas no podran en ningln casc:

“- Modificar la calificacién del suelo.

- Establecer nuevas ordenanzas.

- Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o
equipamientos, de uso tanto publico como privado.

- Aumentar el volumen edificable como resultado de la aplicacién de
las ordenanzas a la ordenacién actualizada o ajustada en relacién

con la ordenacién contenida en las presentes Normas.



- Aumentar las alturas, volimenes y densidades méaximos de
edificacién o las intensidades de uso previstas para el suelo en estas
Normas.

- Alterar el uso exclusivo o predominante asignado al &mbito del

Estudio de Detalle en las presentes Normas.”

4.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.-

Las parcelas P9 y P10 objeto de este Estudio de Detalle

estan separadas por el vial D definido en el plan parcial.

Dentro de la parcela P9 se prevén: el vial H sensiblemente
paralelo al D, y uniendo ambos, los viales Il y J, éste ultimo

de tipo peatonal.

De forma similar se proyecta el vial K en la parcela P10, el
cual se une al vial D a través del vial L, que como el J es

peatonal y constituye una prolongacién del mismo.

Asi pues de la parcela P9 aparecen cuatro lotes (P9A, P9B,
P9C y P9D) y de la P10 tres (P10A, P10B y P10C), que
permitiran posteriormente una divisién en parcelas

unifamiliares.



Las rasantes indicadas en plano se han previsto intentando

conformar una ladera con pendiente lo mas uniforme posibie

para conseguir las mejores vistas al mar en cualquier

emplazamiento.

La superficie de suelo inicial queda distribuida de acuerdo

con los cuadros siguientes:

Cuadro Parcela P9

Lote o vial Superficie
PYA 6.899 m2
P9B 4.832 m2
POC 4.178 m2
PSD 13.525 m2

Total Lotes 29.434 m2

Vial H 3.805 m2
Vial | 427 m2
Vial J 183 m2
Total viales 4.415 m2
Total P9 33.849 m2

Cuadro Parcela P10

Lote o vial Superficie

P10A 7.780 m2
P10B 8.845 m2
P10C 3.927 m2

Total Lotes 20.552 m2

Vial K 2.635 m2
Vial L 306 m2

Total viales 2.941 m2

Total P10 23.493 m2

La apertura de nuevos viales en las parcelas P9 y P10 (RES

5 y RES 6) completando la red viaria de plan parcial, y la



I6gica consideracion de suelo con edificabilidad nula para

dichos viales, nos lleva a redistribuir la superficie construida

global de cada una de las parcelas P9 y P10 entre los

nuevos lotes resultantes. Asi pues se tiene el siguiente
cuadro:
Superf. suelo Superf. constr. Edificabilidad
m2 m2 m2/m2
POA 6.899 3.562,72 0,5164
P9B 4.832 2.495,31 0,56164
POC 4178 2.157,55 0,5164
POD 13.525 6.984,42 0,5164
TOTAL P9 29.434 16.200,00 (*) = --ee-
P10A 7.780 5.265,64 0,6768
P10B 8.845 5.986,49 0,6768
P10C 3.927 2.657,87 0,6768
TOTAL P10 20.552 13.910.00 (*) = ==---

(*) De acuerdo con la edificabilidad indicada en el Proyecto

de Compensacioén.



Las parcelas o lotes definidos con la nueva ordenacion
quedan afectadas por la edificabilidad determinada en el
cuadro anterior asi como por el resto de condiciones de la

ordenanza llI.

Junto a la parcela P10C, en la confluencia del vial K de
nueva apertura con el vial D de plan parcial, esté prevista la
ubicacion de un centro de transformacién que formara parte
de la instalacién eléctrica, dentro de las obras de

urbanizacién.

5.- CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

Con la descripcion efectuada, en concordancia con los
planos correspondientes, puede comprobarse que no se

alteran las limitaciones especificadas en el apartado 3.

La calificaciéon de suelo, uso, edificabilidad global vy
ordenanza se mantienen como en el plan parcial; la
superficie de viales aumenta con la apertura de nuevas

calles.
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El namero de plazas de aparcamiento era de 68 en el plan
parcial y pasa a ser ahora de 77, habiéndose redistribuido
las mismas al objeto de facilitar los accesos a las distintas

parcelas.

khkkhkkhkhdhhk

La presente Memoria, con los planos adjuntos y relacionados
en la hoja de Contenido, constituyen a juicio del arquitecto
redactor la documentacién precisa como Estudio de Detalle,

que dara lugar a la correspondiente tramitacién.

Mojacar, Agosto de 1.996

El Arquitecto,

de‘egec‘\ﬁa




ANEXO AL ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS P9 Y P10
SITUACION: MARINA DE LA TORRE, MOJACAR (ALMERIA)
PROPIEDAD: MARINA DE LA TORRE, S. A.

ARQUITECTO: GINES RIDAO GRIMA

SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Emitido Informe Técnico con fecha 18-OCT-1.996 por la
Arquitecta-Jefa de Seccion, UTAM-Central, de la Excma.
Diputacién Provincial de Almeria, fotocopia del cual se
adjunta, se procede a subsanar punto por punto los reparos

formulados en el mismo.

Al punto 2.1.-

Esta especificado claramente en la Memoria, apartado 1.-

Introduccién y Antecedentes, que los terrenos del Sector 7

son propiedad de Marina de la Torre, S.A., autora también
del encargo al Arquitecto que suscribe, cuyo domicilio se

sefala en el mismo apartado.

Se reitera la titularidad de los terrenos en el apartado 3.-

Determinaciones de Partida, cuando se expresa que las

parcelas RES-5 y RES-6 del Plan Parcial se denominan P9 vy
P10 en virtud del Proyecto de Compensacién “ y se adjudican

a Marina de la Torre, S.A

Al punto 2.2.-




La formulacién del Estudio de Detalle conllevara nece-
sariamente, en este caso, la redaccion de un Proyecto de
Reparcelacién, que podra tramitarse simultaneamente. En
este proyecto se definiran las caracteristicas, titularidad y
cargas de las parcelas y demés superficies que conforman la

actuacion prevista. La aprobacién del citado Proyecto,

protocolizado ante Notario, implicara la inscripcion de las

nuevas fincas resultantes.

Al punto 2.3.-

La titularidad del nuevo viario correspondera al Ayuntamiento
de Mojacar y se formalizara con la inscripcion registral a
partir del Proyecto de Reparcelacién, como ya se ha indicado

en el punto anterior.

El coste de las obras de urbanizacidén de los viales nuevos
con la implantacién de servicios urbanisticos se estima en
CUARENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTAS MIL pesetas.

Se aportara al Ayuntamiento la garantia legalmente exigible
para la realizacién de las citadas obras, las cuales se
ejecutaran plenamente a cargo de la entidad Marina de la
Torre, S.A.

Los costes de mantenimiento de viales y servicios se
englobaran en el conjunto de la Urbanizacién del Sector 7, y
sera asumido por la Entidad de Conservacién a que se hace
referencia en el Plan Parcial y en el Proyecto de

Compensacién.
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Al punto 2.4.-

En el ultimo parrafo del apartado 2 de la Memoria se dice

“lotes unifamiliares con tamaino medio ligeramente superior a

la parcela minima”. La parcela minima segun el plan parcial
es de 600 m2.

" Al punto 2.5.-

Numero maximo de viviendas sobre parcelas o lotes:

Lote N° max. viv.
P9A 11

POB 8

POC 6

P9D 20

Total (P9) ... 45
P10A 12

P10B 12

P10C 6

Total (P10) ... 30

Al punto 2.6.-

Segln el Proyecto de Urbanizacién del Sector 7 el centro de
transformacion estaba previsto en la parcela RES-5 (P9)
junto al vial D. Por razones de disefio se cambia la ubicacion
del mismo sin asignarle parcela determinada; es decir queda
ubicado en la superficie destinada a viario, como el resto d’e

las instalaciones, sin que ello suponga un cambio de uso.



Al punto 2.7.-

En el Plan Parcial no se especifica nada sobre los
entronques de viarios. No obstante, al parecer, en Ila
ejecucion se estan remodelando determinados cruces que
supondran, sin duda, una mejora de la solucién inicial. El
viario proyectado mediante este Estudio de Detalle tiene
" caracter segundario vy complementario del resto del Plan
Parcial, y se considera sobradamente suficiente tanto en su

trazado como en los entronques.

Al punto 2.8.-

En el pendltimo parrafo del apartado 4 de la Memoria se
establece que las parcelas o lotes definidos con la nueva
ordenacion quedan afectados por la edificabilidad
expresamente determinada “asi como por el resto de
condiciones de la ordenanza IIl” (entre ellas, la ocupacion).
Es obvio que con la misma ocupacion maxima aplicada a
menor superficie (se descuenta el nuevo viario) no se

superara la ocupacién maxima prevista en el Plan Parcial.

En el apartado V de la Memoria se reitera la no modificacién

de la calificacjgn de suelo, del uso, de la ordenanza y de la

)
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edificabilidg® "Qj&%a esta ultima se redlstrlbuye par absorber
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA
€/. NAVARRO RODRIGO, 17 - C. P.: 04071

TELEF.: 21 11 OO FAX: 269789

EXPEDIENTE: ESTUDIO DE DETALLE. - RS.- 012
SITUACION: Parcela P-9 y P-10. Sector 7. Mojacar. (Almeria).
PROMOTOR: MARINA DE LA TORRE, S.A.

ARQUITECTO: GINES RIDAO GRIMA.

Vista la documentacidn presentada y a instancia del Excmo.

Ayuntamiento de Mojéacar, este técnico tiene a bien informar:

1. Antecedentes.

En desarrcllo de las NN.SS. de ambito municipal con fecha 30
de septiembre de 1.992 se aprueba el Plan Parcial del Sector 7
denominado Marina de la Torre.

‘Derivado de dicha ordenacidén resultan dos parcelas con los

numeros 9 y 10 de cuyas determinaciones se adjunta fotocopia.

2. Justificacidén legal.

De la memoria del documento se deduce que el objetivo es

‘reordenar los volumenes asignados a las parcelas para un probable

uso de residencial unifamiliar, haciendo necesario ademés
completar la red de comunicaciones para proporcionar acceso a los
edificios cuya ordenacidén concreta se establezca.

Por tanto el objeto del presente Estudio Detalle es acorde
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con lo que a tal respecto establecen el art. 65.1 del Reglamento

de Pto.

2. Coéontenido del documento.

2.1. No se especifica domicilio o sede a efectos de
notificaciones del titular o titulares afectados.

2.2. No se especifica la forma en la que se va a aproducir 1la
transformacidén de las propiedades afectadas en las derivadas
de la ordenacidn proyectada.

2.3. No se especifica la titularidad futura del nuevo viario,
coste de ejecucidn del mismo, garantias para su ejecucidn Yy
mantenimiento.

2.4. se deduce, la reduccién de las parcelas minimas seglin se
desprende de ld especificado en el ultimo péarrafo, del punto
2, de la Memoria; aun cuando no se especifica en cuanto. Ello
supone alteracidén de una determinacién de la ordenanza del
Plan Parcial, lo cual va en contra de lo establecido en el
ARt. 45.4 del Reglamento de Pto.

2.5. No se determina el nuUmero maximo de viviendas sobre
parcelas resultantes del Presente Estudio de Detalle, salvo
que la propuesta de parcelas incluidas en el documento fuese
vinculante.

2.6. Se prevee la ubicacién de un centro de transformacién en
una parcela determinada. Esto supone modificacién del uso
establecido en el Plan Parcial lo cual no es posible con la

figura de Estudio de Detalle.
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA

Cc/. NAVARRO RODRIGO, 17 - C. P.: 04071
TELEF.: 21 11 QO FAX: 269785
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2.7. El1 disefio de entronque del viario proyectado con el
existente deberd corresponderse con el tratamiento que el Plan
Parcial le haya dado al resto de viario.
2.8. No se justifica la no superacidén de la ocupacidn maxima
establecida en el Plan Parcial, asi como el resto de las

determinaciones.

Por tanto s6lo procede informar DESFAVORABLEMENTE el
presente expediente en tanto no se subsanen las deficiencias
enunciadas.

Tal es el parecer del técnico que suscribe, no obstante la
Corporacién Municipal, con su mejor criterio, acordard lo que
estime procedente;

Almeria para Mojacar a 18 de octubre 1.996

/ A

y ' /

Fdo.- M& Dolores Aguilera Molina.

Arquitecto Jefe de Seccidn UTAM Central.
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