EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| ED-3

FIGURA DE PLANEAMIENTO
- Estudio de Detalle.

DESCRIPCION
- Estudio de Detalle del Plan Parcial Sector 7 de las NN.SS., parcelas 2 y 3.
- Promotor: Marina de la Torre, S. A.

EMPLAZAMIENTO
- Parcela 2 y 3 del Sector 7 de las NN.SS. "Marina de la Torre", playa de
Mojdcar, Mojdcar.

TRAMITACION
- Aprobacidn Definitiva: 09/02/1999 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicaciéon: B.O.P. 23/02/1999

|OBJETO - RESUMEN
- Reordenacién de volimenes de edificacién en lar parcelas P 3-1,P 3-2 y P 3-
3y, trasladar edificabilidad de la parcela P 3-1 a las parcelas P 3-3 y P 2 del

Plan Parcial, quedando la parcela P 3-1 como verde y deportivo sin
edificabilidad.

CONTENIDO
- Publicacién B.O.P., n° 36, de fecha 23/02/1999.
- Copia certificacion del acuerdo de Pleno, de fecha 09/02/1999.
- Documentacién técnica y planos

OBSERVACIONES

El Sector al que pertenece la parcela se encuentra desarrollado con
urbanizacion recepcionada, constituyendo Suelo Urbano Consolidado, segin el
articulo 45.2.A de la LOUA. (ver expediente PP-6).

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable

nica
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EXCMO AYUNTAMIENTO DE ALMERIA '
Area de Urbanismo y Medlo Amblente
Seccién de Licencias

EDICTO

D? Maria Muhiz Garcia, Concejal Delegada del Area de
Urbanismo y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento
de Almeria. / - o ‘

HACE SABER: Que se esta tramitando expediente
272/98, promovxdo por D. Marcos Mateos Martinez, en
representacxon de la Entidad PANSFOOD S. A en soh—
Restaurante (Bocadlllerla) en Avda del Medtterraneo
Centro Comercial Mediterraneo, local 79.

Lo que se hace publico en cumplimiento de o determi-
nado en el articulo 36 del Real Decreto 2816/82 de 27 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos de Actividades Recrea-
tivas, asi como el Art. 13 del Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Califi-
cacidn Ambiental, para que los que se consideran perjudi-
cados con dicha instalacién, expongan por escrito fo que
estimen pertinente, dentro del plazo de Veinte dias a
contar del siguiente dia habil al que se publique este
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

Durante el expresado plazo estard de manifiesto el
proyecto en el Area de Urbanismo y Medio Ambiente
-Seccidn de Licencias-, donde podra examinarse en horas
héabiles de oficina.

Almeria, a 4 de febrero de 1999.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, P.D. LA CONCEJAL
DELEGADA, Maria Mudiz Garcia.

1150/99
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

En la sesion de caracter extraordinario celebrada por el
Ayuntamiento Pleno el dia 09/02/1999, se acord6 Aprobar
Definitivamente; el Estudio de Detalle de las parcelas P-2,
y P-3, en el ambito del Sector 7 de las NN.SS., promovido
por MARINA DE LA TORRE, S.A.

Contra el acto que se publica, podra interponerse
recurso contencioso administrativo, ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso
Administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la fecha de publicacion del presente anun-
cio, previa comunicacion a esta Administracion Publica.

En Mojacar, a 10 de febrero de 1999.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Juan Garcia Flores.

813/99
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
EDICTO

D. Manuel Rodriguez Montoya, Concejal Delegado de
Urbanismo del Ayuntamiento de Nijar (Almeria).

Habiéndose intentado notificacion personal a: Pierre
Henri Bassouls, como-promotor de las infracciones que a

continuacion se citan,y resultado imposiblesporla preSen,—, :
te se practican las oportunas notificaciones;como tramite :
adicional a la diligencia, de conformidad a lo establecido én
el-Art.-59.de la Ley 30/1992 de 26 demov:embre de
Régimen Juridico de las Administraciones Pubhcas y del
Procedimiento Administrativo Comun: - ‘

NOTIFICACION - : ST e s

“El Concejal Delegado de Urbanismio de ‘este Ayunta—
miento ha dictado con fecha de hoy el siguiente Decreto:

DECRETO NUMERO 324/98

Interesado: PIERRE HENRI BASSOULS

Domicilio: Malagoutte, 69770 Montrottler “Francia.

E.D.: 149/98. - - - w

“Examinado el expedfente que ba;o la referencua arriba
indicada se sigue por este Ayuntamiento en.relacién con
dctos de uso del suelo 'y edificacion enel sitio de Pje. La
Higuerica - Rodalquilar, T.M. de Nijar, quedan acreditados
los siguientes antecedentes de hecho:

1.-En el lugar indicado y por cuenta de la persona que
se identifica al encabezamiento, se lievan a cabo obras
consistentes en Realizacion de vivienda de unos 75 m2.,
no cumpliendo lo solicitado en Exps. 105 y 106/98, estando
ademas ambos denegados segun quedo establecido por
informe del Técnico Municipal, previa denuncia de la
Policia Local.

2.-Las citadas obras carecen de Licencia Municipal y/o
no se ajustan a la Licencia Municipal concedida.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 248 del
Texto Refundido de ia Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana de 1992 (articulo Unico de la Ley 1/
1997 del Parlamento de Andalucia), y en virtud de las
facultades que me estan conferidas.

DECRETO

Primero: Suspéndase de forma inmediata la ejecucion
de las obras descritas en el apartado 12 de los anteceden-
tes facticos que, por cuenta de quien se identifica, se llevan
a cabo en el lugar expresado al encabezamiento.

Segundo.-Adviértase al interesado, mediante la notifi-
cacién de la presente Orden y con los efectos de apercibi-
miento previstos en el articulo 95 de la Ley de Régimen
Juridico de Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo ComUn que, en el caso de que transcurri-
dos Cuatro dias desde la notificacién del presente se
apreciara incumplimiento de lo dispuesto en la misma,
este Ayuntamiento ordenar la retirada de materiales y
maquinaria dispuestos para ser utilizados en las obras, asi
como cuantas medidas resulten necesarias para garanti-
zar la total interrupcion de la actividad.

Tercero.-Pongase en conocimiento del interesado que
dispone del plazo de DOS MESES para solicitar Licencia
Municipal de Obras, o adaptar las mismas a la Licencia
Municipal concedida, relativa a las que son objeto del
presente Decreto y que transcurrido dicho plazo sin que la
Licencia haya sido solicitada se ordenara el inicio de
expediente sancionador por la infraccién urbanistica
cometida.

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos
oportunos significandole que, contra el mencionado acto
de acuerdo, que agota la via administrativa, podra interpo-
nerrecurso contencioso-administrativo, en el plazode Dos
Meses, ante la sala de dicha Jurisdiccion del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia con sede en Granada,
previa comunicacion al érgano municipal que lo dictd, o
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AYUNTAMIENTO DE MOJACAR » 04638 (ALMERIA)

fAyuntamiento de

Mojacar
TR

D2. PALOMA I\iIARTiN MARTIN, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR, (ALMERIA ).

CERTIFICA:

Que en la Sesion de caracter Extraordinario celebrada por el ayuntamiento
Pleno el dia 09/ 02/ 1999, se adoptaron entre otros el siguiente acuerdo cuya parte

dispositiva literalmente dice:

“Como quiera que en la sesion celebrada por la Comision de Gobierno del
Ayuntamiento el dia 10/12/1998, se aprobd inicialmente el Proyecto del Estudio de
Detalle de las parcelas 2 y 3 del Sector 7 de las NN.SS, promovido por MARINA DE

LATORRE, SA

Que sometido el expediente al trdmite de informacion publica, durante
QUINCE DIAS, mediante insercion de anuncio en el B.O.P, n°® 246 de fecha
23/12/1998, asi como en el periédico La Voz de Almeria, de fecha 22/12/1998, no se

han formulado alegaciones.
Por esta Alcaldia se propone la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el E.D, de las parcelas 2 y 3 del Sector-7
de las NN.SS, promovido por MARINA DE LA TORRE.S.A

SEGUNDO: Que se proceda a la publicacion del presente acuerdo en el
B.0O.P, y se notifique al propietario, debiendo darse cuenta al 6rgano competente de

la Comunidad Autébnoma.

Vista la propuesta, }fés el debate, y llegado el turno de la votacion, se aprueba
la propuesta por MAYORIA de los asistentes.

Y para que gonste donde proceda y surta los efectos oportunos, expido la
presente, con la gdvertencia del art.206 del R.O.F, de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde-Presiflente. En Mojécar a 9 de febrero de 1999.







ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS 2 Y 3 DEL SECTOR 7

A) MEMORIA JUSTIFICATIVA.

MARINA DE LA TORRE

MOJACAR (ALMERIA)

B) PLANOS.

Antecedentes.

Objeto del estudio.

Descripcidén de la solucidén propuesta.

Justificacién del cumplimiento del articulo 65 del

Reglamento de Planeamiento.

Modificacién de la Ordenanza I del Plan Parcial.

Compromisos del Promotor.

ordenacién y adjudicacién de las parcelas, segin el

planeamiento aprobado.

Adaptacién de determinaciones del plan parcial.

Reajuste de ordenacién de vollmenes.

Fichas individualizadas de las parcelas resultantes.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

A.l.—- ANTECEDEMTES.

El 30 de septiembre de 1.992, fue;aprobado definitivamen-

te el plan parcial del Sector 7 de las NN.SS. de Mojacar promovido

por Marina de la Torre, S.A.

El 11 de diciembre de 1.992 fue aprobado definitivamente

el proyecto de urbanizaciédn.

El 6 de abril de 1.995 se aprobdé el proyecto de compensa-

Las obras de urbanizacién se iniciaron en noviembre de
1.995 y estan concluidas y recibidas por el Ayuntamiento de Moja-

car.

Se han tramitado estudios de detalle de las parcelas 9,
10 y 11 asi como sus correspondientes proyectos complementarios de

urbanizaciodn.

Estd iniciado el proceso de edificacidn.



2.- OBJETO DEL ESTUDIO.

En abril de 1.998 se solicité al A
la divisién de la parcela n¢ 3 del proyecto de compensacidén, co-
rrespondiente a la parcela H y C-3 del plan parcial aprobado. La
Comisién de Gobierno del 25 de junio de este afio autorizd la parce-
lacién propuesta dado que la divisién cumplia las condiciones de
divisibilidad que establece el articulo 258 de la Ley 1/1.997 (Ley

del Suelo):

Asimismo condicioné la posterior edificacidn de las par-
celas a la redaccién de un estudio de detalle que fijara y ordenara

la distribucién de usos y aprovechamientos.

Se dividié, dicha parcela, en tres con las siguientes ca-

racteristicas:
Superficie Superficie
Parcela suelo edificable edificabilidad
3-1 5.799 2.900 5.836
3-2 14.000 7.000 14.088
3-3 12.000 6.000 12.076
TOTAL P-3 31.799 15.900 32.000

Con posterioridad se han realizado las gestiones para po-

sibilitar la construccién de tres hoteles, dos en las parcelas 3-2
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y 3-3 v uno en la parcela 2 que corresponde”

plan parcial.

S e

Para ello es necesario trasladar la4 dificabilidad de 1la

parcela 3-1 a las parcelas 3-3 y 2.

Por lo tanto, este estudio de detalle, tiene la finalidad

exclugiva de ordenar volumenes de edificacidén de acuerdo con las

especificaciones del plan parcial aprobado.




3.~ DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

%
% e
La solucién de partida es la siguiente:}’ ”
Superficie Superficie superficie
Parcela suelo edificable techo
P-3 31.799 15.900 32.000
P-2 8.000 4.800 9.650
SUMA 39.799 20.700 41.650

Se proponen las siguientes caracteristicas de las parce-

las resultantes:

Superficie Superficie superficie
Parcela suelo edificable techo
2 8.000 4,800 12.568
3~1 5.799 - -
3-2 14.000 7.000 14.088
3-3 12.000 6.000 14.994
SUMA 39.799 17.800 41.650

Por lo tanto la parcela 3-1 queda sin edificabilidad por
lo tanto se podré destinar, a los usos permitidos en el plan par-

cial, que no requieran edificacién: Deportivo y verde.



3.— JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 65 DEL REGLAMENTO DE

PLANEAMIENTO.

A) No reduccidén de viales y espacios libres.

Este estudio tiene por objeto, sélo la ordenacidén de
voltmenes de edificacién, no alterandose la red viaria, ni los es-

pacios libres establecidos en el plan parcial.

B) Edificabilidad total resultante.

Se mantiene la edificabilidad como queda reflejado en el

punto anterior.

C) Ocupacidén de suelo.

Se disminuye la ocupacidén maxima prevista en el plan par-
cial, ya que en el conjunto de las parcelas 2 Yy 3 se autorizaba un
uso maximo de 20.700 m2 y con la nueva ordenacidn de volimenes

propuesta se reduce esta a 17.800 m?2.
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D) No contenido de determinaciones correspondientes al planeamiento

superior.

En la modificacién de las ordenanzas, que se incluye en
el punto siguiente queda de manifiesto que se mantienen las alturas
maximas y no se alteran los usos predominantes asignados. Mante-

niéndose las determinaciones del plan parcial.

E) Afeccién a los predios colindantes.

Dada la naturaleza de las modificaciones establecidas es
patente que no se ocasiona perjuicio alguno, ni alteraciones en los
predios colindantes. Las parcelas objeto del estudio estédn asigna-

das en el proyecto de compensacién a Marina de la Torre, S.A.



5.—- MODIFICACIONES DE LA ORDENANZA I DEL PLAN PARCIAL.

Se mantienen inalterados los articulos:

V.4.1.1. Ambito de apliacidn.
V.4.1.2. Usos.

V.4.1.3. Altura maxima edificaciodn.

Se modifican las condiciones de aprovechamiento de las
parcelas Hy C2 y Hy C3, aplicando la correspondencia de las par-
celas definidas en el plan parcial con las del proyecto de compen-

sacién, y quedando de la siguiente forma:

Plan Parcial Pr. Compensacidn

Hy C2 P.2.
Hy C3 P.3.1.
Hy C3 P.3.2

Hy C3 P.3.3.

V.4.1.4. Condiciones de aprovechamiento.

- Ocupacidén Maxima.

60% en la parcela 2 (H y C-2).
0% en la parcela 3.1 (Hy C-3).

50% en la parcela 3.2 (Hy C-3).



50% en la parcela 3.3 (H vy C-3).

- Edificabilidad neta de parcela.

12.568 m? en la parcela 2 (H y C-2)
0 m?2 en la parcela 3.1 (Hy C-3).
14.088 m? en la parcela 3.2 (Hy C-3).

14.994 m? en la parcela 3.3 (Hy C-3).




6.~ COMPROMISOS DEL PROMOTOR.

Al no ser afectado el sistema viario por este estudio de
detalle no sera necesaria la tramitacidén de proyectos de urbaniza-
cién complementarios, por lo tanto el promotor no debera establecer
compromiso alguno, respecto a este tema. En cuanto a la rectifica-
cién de las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes,
una vez aprobado definitivamente este estudio de detalle, se ins-
cribird esta nueva circunstancia en el Registro de la Propiedad, yvya

que se encuentra inscrita la divisidén de la parcela 3.

Almeria, noviembre de 1.998.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS,

y
/

Fdo.: Cristébal Serafin Lépez Segura.

Colegido n? 5.741.



PLANOS

1.- Ordenacién y adjudicacién de las parcelas, segin el

planeamiento aprobado.

2.~ Adaptacién de determinaciones del plan parcial.

Reajuste de ordenacién de volumenes.

3.- Fichas individualizadas de las parcelas resultantes.
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