EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-15

|FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |
- Modificacion Puntual de las NN.SS., para delimitacién de una Unidad de Ejecucién
en el paraje "Cafiada de Aguilar”.

|[EMPLAZAMIENTO |
- Cafiada de Aguilar, playa de Mojdcar, Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacién Definitiva: 27/05/2002 - Comisién Provincial de Urbanismo - J.A.
- Publicacién:  B.O.P. 06/08/2002

| OBJETO - RESUMEN |
- Modificar las NN.SS para la reclasificacién de un terreno de 18.311 m?
actualmente en suelo no urbanizable secano y pastizal NU-3 y parte en suelo no
urbanizable de proteccion especial, infraestructura NU-1c, como suelo urbano
delimitando una unidad de ejecucién (la denominada en este documento de
Adaptacién, como UE-16)

| CONTENIDO
- Publicacién B.O.P., n°® 149, de fecha 06/08/2002.
- Resolucion de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes, CPU
4683 (34hojas), de fecha 27/05/2002, que incluye:
- Resolucion de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente con Declaracion de
Impacto Ambiental.
- Documentacién Técnica: Memoria y Planos.
- Copia certificacion del acuerdo de “Aclaracién de la M.P. de las NN.SS., promovido
por la mercantil Cafiada Aguilar, S.L.".(Pleno, de fecha 27/05/2002)
- Copia certificacién del acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién.(Junta de Gobierno Local, de fecha 27/04/2006).
- Copia certificacién del acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién. (Junta de Gobierno Local, de fecha 29/09/2005).
- Publicacién B.O.P. n° 196, de fecha 13/10/2005. Aprobacién Convenio Urbanistico.
- Planos de emplazamiento y ordenacion detallada.

DESARROLLO

- Sin desarrollar.

CLASIFICACION TRAS LA ADAPTACION

- Suelo urbano no consolidado - En transformacién.

OBSERVACIONES

- M.P. con ordenacidon detallada.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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5326/02

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Obras Pilblicas y Transportes
Delegacién Provincial de Almeria

EDICTO

Recibido enesta Delegacion Provincial expediente sobre
EXPLOTACION CINEGETICADE PERDICES ensuelo no
urbanizable (Cortijo Los Carrillos - El Margen), enel Término
Municipal de CRIA {Aimeria), promovido por MANUEL CA-
RRILLORECHE, con nimero de C.P.U. 5158 para sutrami-
tacion por el articuio 44.2 del Reglamento de Gestién Urba-
nistica, se somete a informacion piblica durante 15 dias,
Durante dicha periodo quedara el expediente a disposicidn
de quienguieraque desee examinarlo en el Serviciode Urba-
nismoy Ordenacion del Territorio de esta Delegacion Provin-
cial y se podran presentar las alegaciones pertinentes,

Almeria, 19dejunic de 2002.

ELVICEFRESIDENTEDE LA COMISION PROVINCIAL
DEO.T. ¥ URBANISMO, Francisco Espinosa Gaitan.

5329/02

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Obras Pablicas y Transportes
Delegacion Provincial de Almeria

RESOLUCION

CPU4683.

Reunidala Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Almeria en sesién celebrada el dia 27
de maye de 2002,

VISTO ei expediente instruido por la Delegacion Provin-
ciai de Obras Péblicas y Transpories bajo el nlimero 4683,
sobre Modificacion de las Normas Subsidiarias de MOJA-
CAR (Almeria), promovida por ELAYUNTAMIENTO de dicho
Término Municipal ainstancias de CANADAAGUILAR, S.L.,
cuyo objeto es modificar {as Normas Subsidiarias para la
reclasificacidén de unterreno de 18.311 m2, actualmente en
suelo no urbanizable Secano y Pastizal NU-3 y parie en
suelo no urbanizable de proteccién especial infraestructura
NU-1¢, como suelo urbano delimitando una unidad de
ejecucion.

Los parameiros de la unidad de ejecucion serian:

Sistema actuacion compensacion.

Cesarrolio proyecto urbanizacion.

Uso caracteristico residencial unifamiliar.

N° méximo viv,: 21 {12 viv/Ha).

Superficie bruta: 18.311 m2.

Edificabilidad bruta: 0,358 m2/m2.

Edificabilidad maxima: 6.567 m2 (segun ordenanza
U.3a).

Crdenanza de aplicacian tipologia vivienda unifamiiiar
parcela minima 500 m2 para el resto de determinaciones
ordenanza U.3 Normas Subsidiarias.

Cesiones espacios libres-equip.: 2.616 m2.

VISTASLAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

-Textoconjuntodelal ey 1/1897, de 18 de junio, poriaque
se adoptan con caracter de urgente y transitorio disposicio-
nes enmateria derégimen del sueloy ordenacidn urbana en

Andalucia, con los preceptos en vigor del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
de 1982,

- Decreto 77/1994 por el que se reguian las competen-
cias de la Junta de Andalucia en materia de Crdenacion del
Territorio y Urbanismo, determinandose a los drganos que
seatribuyen.

-Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y el Procedimiento Adminis-
frativo Comdan.

CONSIDERANDO gue la aprobacién definitiva estaba
condicionada a la emision de la Declaracién de impacto
Ambiental definitiva, ya emitida en sentido favorable.
Ademas, la resolucion establecia como observaciones el
cumplimiento de los estandares de cesion minimos para
espacios libres y equipamiento publico, gue con la docu-
mentacién aportada quedajustificada, asi como el estable-
cimiento de una ordenacién viabley la asignacion de edifica-
bilidades mediante la redaccién posteriorde un PER!. Seha
justificado en la documentacion presentada que no seria
necesaria laredaccion de PERIyague se planteaunacrde-
nacion detaliada del ambito gue se reclasifica, y ademas,
dadoque seaplicalaordenanzall.3.a paravivienda unifami-
fiar, se establece un nimero maximo de viviendas ya que
existe una parcela minima para dicha ordenanza. Portanto
se plantea nuevamente la aprobacion definitiva sin las
observaciones de la anterior resolucién.

La Comisién Provincial de O.T. y Urbanismo ACUERDA:

La Aprobacion Definitiva de la presente Modificacion de
las Normas Subsidiarias de MOJACAR (Almeria).

Publiquese la presente Resolucionen el B.O.P.

Contra {a presente Resolucion, que pone fin alavia ad-
ministrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo en el plazo de DOS MESES contadaos a partir det
dia siguiente alde su notificacion ante el Juzgade delo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun
se preveé en el art. 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion
CeniencioscAdministrativade 13 dejulio, oensucaso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrative
del Tribunai Superior de Justicia de Andalucia, y con cumpli-
miento de los requisitos previsto enla mencionada Ley. Todo
ello sin perjuicio de que Vd. pueda ejercitar cualquier otro
recurse que estime procedente.

Almeria, 27 de iunio de 2002,

LASECRETARIADE LACOMISION, M? Dolores Garcia
Bernaldo de Quirds,

VeBELVICEPRESIDENTE, Francisco Espinosa Gaitan,

Administracion Municipal

5331/02

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
Area de Urbanismo
Seccion de Planeamiento

EDICTO

Expte. P 10/02 (San Cristébal).

Elitmo. Sr. Alcalde-Presidente del Exocmo. Ayuntamiento
deAimeria, D. Santiago Martinez Cabrejas.

HACE SABER: Que por acuerdo adoptado por la Comi-
sion de Gobiernog, eldia 22 de julio de 2002, se aprobo inicial
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Adjunto remito Resolucién adoptada por la Comisién Provincial de Ordenacidn
el Territorio y Urbanismo de fecha 27 de Junio de 2002, recaida en el expediente de

ferencia.
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Reunida la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
Almeria en sesién celebrada el dia 27 de mayo de 2002.

VISTO el expediente instruido por la Delegacidn Provincial de OCbras
PGblicas y Transportes bajo el nimerc 4683, sobre Modificacién de las
Normas Subsidiarias de MOJACAR (Almeria}, promovida por EL AYUNTAMIENTO de
dicho Término Municipal a instancias de CANADA AGUILAR, S.L., cuyo objeto
es modificar las Normas Subsidiarias para la reclasificacién de un terreno
de 18.311 m?, actualmente en suelo no urbanizable Secano y Pastizal NU-3 vy
parte en suelo no urbanizable de protec01on especial infraestructura NU- 1c,
como suelo urbano delimitando una unidad de ejecucidn.

Los parametros de la unidad de ejecucidn serian:

Sistema actacioncompensacion

Desarrollo proyecto urbanizacion
Uso caracteristico residencial unifamitiar
N°® maximo viv. 21 { 12 viv/Ha)
Superficie bruta  18.311m2
Edificabilidad bruta 0,358 m2/m?
Edificabitidad maxima 6.567 m2 (segin ordenanza U.3a
Ordenanza de aplicacién  tipologia vivienda unifamifiar

parcela minima 500 m?

para el resto de determinaciones ordenanza U.3 Normas Subsidiarias.

Cesiones espacios libres-equip. 2.616 m? '

VISTAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

e Texto conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por. la que se adoptan
con cardcter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen del
suele y ordenacidn urbana en Andalucia, con los preceptos en vigor del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana de
1992.

o Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo,
determinindose a los érganos que se atribuyen.

oy, ©  Ley 30/1992 de 26 de HNoviembre de Régimen Juridico de las
wdministraciones Piblicas v el Procedimiento Administrativo Com(n.

APH{}BMJG DEFII\},!,T IVAMENTE

I ‘
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CONSIDERANDG que la aprobacién definitiva estaba condicicnada a la emisidn de la
Declaracidén de Impacto Ambiental definitiva, vya émitida en sentidc favorable.
Ademds, la resolucidn establecia como observaciones el cumplimiento de los
estindares de cesidén minimos para espacios libres y equipamiento pablico, que con
la documentacién aportada queda justificada, asi como el establecimientc de una
ordenacién viable y la asignacidén de edificabilidades mediante la redaccidn
posterior de un PERI. Se ha justificado en la documentacidén presentada que no seria
necesaria la redaccidn de PERI ya que se plantea una ordenacidn detallada del
dmbito que se reclasifica, y ademds, dade gque se aplica la ordenanza U.3.a para
vivienda unifamiliar, se establece un nimerc maximo de viviendas ya que existe una
parcela minima para dicha ordenanza. Por tanto se plantea nuevamente la aprobacidn
definitiva sin las observaciones de la anterior resclucidn.

La Comisién Provincial de 0.7. vy Urbanismo ACUERDA:

ILa Aprobacién Definitiva de la presente Modificacién de las Normas Subsidiarias de
MOJACRR {Almeria).

Publiquese la presente Resolucién en el B.O.P.

Contra la presente Resclucidén, gque pone fin a la via administrativa, cabe
interponer Recurso Contencioso~Administrativo en el plazoc de DOS MESES contados a
partir del dia siguiente al de su notificacién ante el Juzgado de lo Contencioso-
administrative con competencia territorial, segin se prevé en el art. 14 de la Ley
29/1998 de la Jurisdiccidn Contencioso Administrativa de 13 de julio, o en su caso,
ante la correspondiente Sala de lo Contencicso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, .y con cumplimiento de los requisitos previsto en la
mencionada Ley. Todo ello sin perjuicio de que Vd. pueda ejercitar cualquier otro
. recurso que estime procedente.

Almeria, 27 de junio de 2002.

LA SECRETARIA PE LA COMISIOHN,

ve B
EL VICEPRESIDENTE,

. Dolores Garcia Badrnaldo de Quirgs.

~

APROBADO DEFINITIVAMENTE

, Francisco\Espinosa Gaitan.

Cangelerie do Cheas Pdblices ¥ Tronsporles

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf, 950/011200. Fax 950/011217
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JUNTR DE ANDARLUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion Provingial ;7 R *?7

RESOLUCION DE 21 DE MAYO DEL 2.002 DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE EN ALMERIA, POR LA QUE SE EMITE DECLARACION DE
IMPACTG AMBIENTAL SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE MOJACAR,
PROMOVIDA POR LA MERCANTIL CANADA AGUILAR S.L., PARA LA DELIMITACION DE UN
SECTOR DE SUELGC URBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL, EN EL PARAJE “CANADA AGUILAR”,

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19y 20 de {a Ley 7/94, de 18 de mayo, de la Junta
de Andalucia, de Proteccion Ambiental y en el articulo 36 del Decreto 292/95, de 12 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, se realiza la Declaracidn de Impacto Ambiental del Exp. N° PU 5/01, sobre la Modificacion
Puntual de las NN.SS. de planeamiento de Mojacar, cuyo objeto es la delimitacion de un sector de Suelo
Urbanizable Residencial, en el paraje “Cafada Aguilar”, con una supetficie bruta de 18.311 m2, promovida
por la mercanti! CANADA AGUILAR S.L., afectando a Suelo No Urbanizable de secano y pastizal (NU-3).

1.- OBJETO DE LA DECLARACION DE IMPACTO.

la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental establece la obligacion de realizar la
- Declaracion de Impacto Ambiental con caracter previo a la resolucién administrativa que se adopte para fa
realizacion o, en su caso, autorizacién de la obra, plan, instalacion o actividad de las contenidas en el anexo |
de la misma.

Dado que la actuacion propuesta, de modificacion puntual de NN.SS. de planeamiento municipal, se
encuentra incluida en el punto 20 del Anexo primero de la Ley 7/94 y anexo del Decreto 292/95, de 12 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en el que se incluyen las modificaciones de NN.SS. de planeamiento que
introduzcan elementos que afecten al medio ambiente, v en este sentido, los referidos a la clasificacion del
suelo, sistemas generales y suelo no urbanizable, es por lo que se formula la presente Declaracion de
{mpacto Ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 36 del Decreto anteriormente citado.

2.- TRAMITACION.

El procedimiento seguido es el establecido en la Legislacion Autondmica, Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad
Autonoma de Andalucia resumiéndose las incidencias mas relevantes del procedimiento en los siguientes
framites:

1. Con fecha 27/02/01, se registrd de entrada en esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente un escrito procedente del Ayuntamiento de Mojacar, remitiendo la Propuesta de Modificacién
Puntual aprobada inicialmente por el Pleno Municipal asi como el Estudio de Impacto Ambiental

correspondiente, iniciandose el tramite de Evaluacion de impacto Ambientat- _
APROBADO DEFINITIVAMENTE

Conssjeria de Obrs_?i]bncis y Tonspores

2. Elaborado por ENTORNO EMPRESARIAL CONSULTORES, ef Estudio de impacto Ambiental fue sometido
a informacion Pablica mediante anuncio publicado en el 8.0.P. n° 2 AL E%LZ segin

MR
Centrd Residencial Gliveros - bloque fr2? . planga.
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10.

11.

Delegacién Provincial \\\ T
¥,

establecido en el Art® 33 del Decreto 292/1995. Un resumen de las Medidas Correctoras propuestas en
el Estudio de Impacto Ambiental se recogen en el Anexo |l.

Con fecha 16 de abril del 2.001, se recibié Certificacion de la Secretaria del Ayuntamiento relativa al
resultado del tramite de informacién publica, indicando que durante el mismo no se presentaron
alegaciones, completando asi el expediente segin lo establecido en el Art. 34 del Reglamento de E.|A.
{Decreto 292/95). : '

Con fecha 27 de abril del 2.001, la Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
resuelve denegar la presente Modificacion Puntual de las NN.SS. de planeamiento municipal.

Con fecha 24 de mayo del 2.001, esta Delegacidn Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente
resuelve finalizar el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Modificacion Puntual de las
NN.SS. sin la emision de la Declaracién de Impacto Ambiental, dada que la Resolucién Denegatoria
emitida por el Organo Sustantivo para dicha actuacién hace ineficaz su emision. Lo que se comunica al
fimo. Ayuntamiento de Mojacar (25-0501) y a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras
Puablicas y Transportes {01-06-01).

Con fecha 9 de julio del 2.001, D. Manuel Sabicte en representacion de fa mercantil CANADA AGUILAR
S.L., presenta un escrito en esta Delegacion Provincial donde comunica la interposicion de un recurso
por parte del llmo. Ayuntamiento de Mojacar contra la Resolucion Denegatoria emitida por la Comisidn

. Provincial de Ordenacion dei Territorio y Urbanismo. Solicitando que se contintie con el procedimiento de

Evaluacion de Impacto Ambiental del expediente.

Con fecha 24 de julio del 2.001, esta Delegacién Provincial comunica al promotor y al lime.
Ayuntamiento de Mojacar que no es posible reiniciar el procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Ambiental del expediente hasta fa resolucion del recurso interpuesto.

Con fecha 29 de noviembre del 2.001 esta Delegacidn Provincial, ante el escrito presentado por el
promator con fecha 28-11-01 donde comunica la estimacién parcial del recurso antes citado, solicita a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes que informe al respecto.

Con fecha 10 de diciembre del 2.001 fa Delegacidn Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes informa de la estimacion parcial del recurso antes citado, solicitando la continuacidn por
parte de esta Delegacion Provincial del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
expediente.

Con fecha 8 de febrero del 2.002, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 36 del Decreto
292795, se emitié por parte de esta Delegacion Provincial, la Declaracion Previa al documento de
aprobacion inicial de la citada Modificacion Puntual de NN.SS.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.1 del Decreto 292/95, el limo. Ayuntamiento de
Mojacar remitio con fecha 14 de mayo del 2.002, certificacion del acuerdo p!enano en ei que se adopto

fa aprobacidén provisional de dicho expediente, con inclusidon de las Delg
derivadas de la Declaracion Previa de impacto Ambiental.

Centr@ Residencial Clivercs - bioque Singul ?ﬁ%&
04071 ALMERIA - Telfs. 550 0t 28 00 - 01 BrSb-Eh
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En consecuencia, este organismo, en el ejercicio de las atribuciones conferidas en fos Art® 9.1 y 36
del Decreto 292/1995, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de ia
Comunidad Autonoma de Andalucia, formula Declaracién de Impacto Ambiental en los siguientes términos:

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Analizado el proyecto de Modificacién Puntual de las NN.SS. de Mojacar promovido por fa mercantil
Canada Aguilar S.L., el Estudio de Impacto Ambiental aportado, y visitado el espacio objeto de modificaciéon
se expresa lo siguiente:

1. El objeto de la Modificacion Puntual es fa delimitacion de un sector de Suelo Urbanizable Residencial, en
el paraje “Cafiada Aguilar”, con una superficie bruta de 18.311 m2, promovido por la mercantil CANADA
AGUILAR S.L., afectando a Suelo No Urbanizable de secano y pastizal (NU-3}.

Las condiciones de aprovecharmiento y ordenacion del nuevo Sector, se resumen en el Anexo L

2. La supetficie de S.N.U. cuya clasificacion se propone modificar no afecta a Espacios Naturales Protegidos
de la provincia de Almeria (Ley 2/1.989). Tampoco existe afeccion a habitats naturales protegidos por la
Directiva 92/43/CEE {Relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y fiora silvestres},
traspuesta en el Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, que modifica al R.D.1997/1995, de 7 de
diciembre.

3. La Clasificacion de las vias pecuarias del termino municipal de Mojacar fue aprobada por Orden
Ministerial de 3 de diciembre de 1.969. Vista la documentacién aportada, la actuacion que se proyecta
no afecta a ninguna via pecuaria.

4. En la actualidad, el terreno objeto de modificacidn puntual es forestal segin lo establecido en la Ley
2/1992, Forestal de Andalucia. La zona mantiene una vegetacién muy degradada compuesta por
esparto, espartin y boja yesquera, se aprecian también algunos vertidos de residuos. No se han
observado valores naturales singulares, dignos de especial proteccion.

5. El E.LA. aportado identifica y valora en general correctamente los impactos que se produciran como
consecuencia del desarrollo de la modificacion propuesta, siendo los factores ambientales mas
afectados, la atmésfera ([movimientos de tietras y transito de maquinaria), el suelo y el paisaje (ocupacion
e introduccion de nuevos elementos) durante la fase de construccidn, contramrestados por los efectos
positivos derivados de la creacioén de nuevos puestos de trabajo e infraestructuras.

Por todo ello, esta Delegacion Provincial resuelve declarar a los solos efectos ambientales,
FAVORABLEMENTE, el mencionado proyecto, supeditando su desarrolfo al cumplimiento de las medidas
correctoras y protectoras y el programa de vigilancia ambiental propuestos en el EIA aportado y en esta
D.1.A., e incorporando las siguientes determinaciones ambientales: APRGBAB{J ﬂEFINiTiVAMENTE
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DETERMINACIONES AMBIENTALES

A.- El documento de desarrollo del planeamiento propuesto, debera contar antes de su aprobacion
definitiva, con los informes favorables o, en su caso, autorizacion de los organismos competentes en cuanto a
las afecciones a zonas de dominio piblico y sus areas de proteccion.

B.- Se garantizara el cumplimiento de fo dispuesto en el Reglamento de la Calidad del Aire {Decreto
74/1.996, de 20 de febrero) asi como en la Orden de 23 de febrero de 1.996 que lo desarrolla, de manera
que las actividades, medios de transporte, maquinas y en general cualquier dispositive o actuacion
susceptible de producir contaminacién atmosférica, tanto por formas de materia como de energia, incluidos
los ruidos y vibraciones, deberéan respetar los limites de emision e inmision fijados en el citado Reglamento,
correspondiendo al Ayuntamiento la competencia en la vigilancia y control general de los niveles de emision e
inmisién de contaminantes a la atmdsfera, en el caso de las actividades relacionadas en el Anexo tercero de
la Ley 7/94 de Proteccidn Ambiental, y el resto de actividades de cualquier naturaleza, asi como las
derivadas de actividades domésticas y comerciales (art. 86, Ley 7/94}.

C.- Las instalaciones que se implanten en el nuevo Suelo Urbanizable, y que se encuentren dentro
del ambito de aplicacién de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental de Andalucia, se someterdn a los
procedimientos de prevencién ambiental previstos en la misma, observando el cumplimiento de la Normativa
Ambiental, especialmente en lo relativo a Ruidos y vibraciones, Emisiones a la atmosfera, Utilizacion del agua
y vertidas liquidos, y Generacion, almacenamiento y eliminacion de residuos.

D.- Se deberd justificar debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria, asi como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

No se admitira el uso de fosas sépticas, siendo obligatoria la conexion a la red general, realizando el
dimensionado de 1a red de saneamiento de manera que se evite una posible sobresaturacion.

E.- Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1.995, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamienfo de Aguas Residuales Urbanas, y Real Decreto 509/1.996, de
15 de marzo que lo desarrolia, mediante el tratamiento adecuado de las aguas residuales urbanas
producidas. La justificacion de dicho cumplimiento deberd realizarse expresamente en los proyectos de
actividades que se presenten.

Seglin la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales, la autoridad municipal podra
obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas, que no pueda ser tratado por fa E.D.AR., ha de
efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso,
disponer de un Plan de Gestion, de manera que se adapte a fas Normativas que sean de aplicacion. En todo
caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad necesarias y técrm'g@mente disponibles para
evitar vertidos accidentales. APROBADG DEFINITIVAMENTE |

Consejerio de Obras Piblicas y hanspodes |
(I
i

F.- En cuanto a los Residuos generados por la actividad, se estara a lo dis ue
de 21 de abril de Residuos, y en el Decreto 283/95 de 21 de noviembre@\ .

Reglamento de Residuos de la C.A.A., y demas normativa sectorial vigente.

R LR DE ATDANCIR
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En todo caso se actuara conforme a lo dispuesto en el Plan Director Territorial de Gestion de
Residuos Urbanos de Andalucia, aprobado mediante Decreto de 26 de octubre de 1.999.

Las tierras y demas materiales sobrantes durante la fase de urbanizacion y construccion que no
tengan un uso previsto, seran conducidos a vertedero legalizado, entendida en ambos casos su
compatibifidad con el medio, ya que aquellos que por sus caracteristicas intrinsecas estén regulados por

normativas especificas, en especial la referente a residuos toxicos y peligrosos, deberan tratarse segun se

astablezca en las mismas.

Los aceites y grasas usados procedentes de las labores de mantenimiento de la maquinaria
empleada, seran recogidos y tratados por gestor autorizadoe, enviandolos a centros adecuados.

Se ha de garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo y recursos de agua superficial y
subterranea, producidas por vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores,
tanto en la fase de construccion como de funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la
obligacion para el constructor de conservar la maquinatia a emplear en perfecto estado, e indicar el lugar
seleccionado para efectuar su mantenimiento.

Durante fa fase de explotacién, se realizara una buena gestion de los RSU o asimilables a urbanos
que se generen, controlando el uso correcto de los contenedores donde se depositan y almacenan, hasta su

retirada.

Se realizaran las gestiones y tramites necesarios para cumplir con los objetivos marcados por la Ley
de Envases y Residuos de Envases, en cuanto a su pariicipacién en los Sistemas integrados de Gestion de

dichos residuos.

G.- En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion se incorporaran las medidas correctoras y de
control a adoptar en relacion con el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Calidad del Aire
{Decreto 74/1.996, de 20 de febrero), respecto a emisiones, ruidos y vibraciones, asi como en la Ley 38/72
de Proteccion del Ambiente Atmosférico y el Decreto 833/75 que la desarrolia. '

Fi trafico de maquinaria pesada que se producira en la fase de construccién, ha de planificarse
utilizando aqueffas rutas que resulten menos molestas para las viviendas cercanas, creando trazados que las
circunvalen y en todo caso fimitandose la velocidad maxima.

H.- Los Proyectos de Urbanizacion tendrdn que contener un Plan de Restauracion ambiental y
paisajistico, que abarque entre otros los siguientes aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones complementarias tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombteras de nueva creacion.

. 7onas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por fa maquinaria pesada.

APROBADO DEFINIT
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b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracién paisajistica de la actuacion y
ia recuperacion de las zonas detericradas, con especial atencion a:

- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia

- Descripcién detallada de los métodos de implantacidn y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno.

- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el transito de la
magquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteristicas geotécnicas def terreno.

i.- Se estableceran medidas de proteccion en fos bordes de la actuacién para evitar incidencias
negativas en las zonas colindantes durante fas fases de urbanizacién y construccion, y se procederd a la
reposicion de los servicios existentes que pudieran resultar afectados.

J.~ La distribucion de los espacios libres debera procurar la integracion paisajistica de la actuacion
mediante el correcto disefio de las zonas a ajardinar, disponiendo éstas de modo que actlien como pantallas
visuales desde los principales puntos de observacion, disponiendo pasillos de proteccion entre los usos
residenciales y otros usos. Asi, los procesos de restauracion vegetal e integracion paisajistica se llevaran a
cabo procediendo, previa adicidn de tierra vegetal, a la plantacion de arboles y arbustos autdctonos y
ornamentales, preferentemente de follaje denso, gran porte y hoja perenne.

K. Las determinaciones ambientales de proteccidn, correccidn, control y vigilancia que se
especifican en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta Declaracion, se incluiran en los pliegos de
prescripciones técnicas de las obras a ejecutar, cuantificando aquellas presupuestables en Unidades de
Obra, con el grado de detalle suficiente para garantizar su efectividad.

L.- En cuanto a la posible aparicion de restos arqueoldgicos, cualquier hallazgo casual que pudiera
producirse durante fa realizacion de los trabajos, deberd ser comunicado inmediatamente a la Delegacion de
Cultura, segin con lo establecido en el art. 50 de la Ley 1/1.991, del Patrimonio Historico de Andalucia.

M.- Respecto al Programa de Vigilancia Ambiental, el técnico redactor del proyecto de desarrolio del
planeamiento, incluird en el mismo un anexo en el que certzﬁque la introduccién de todas las medidas
correctoras establecidas en el E.LA. y la D.LA.

El Plan de Restauracién de los Proyectos de Urbanizacion habra de ejecutarse antes de la emision
del Acta Provisional de recepcion de la obra, en la que se incluird expresamente la certificacion de su
finalizacion. Dicho documento quedard en el Ayuntamiento a disposicion del érgano ambiental, para
eventuales inspecciones.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizard la vigitancia que se detalla a continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando riesgos periddicos cuando las
condiciones ambientates asilo requieran

’; e'sctcétglg%’iﬁﬁ@sen la
legislacion vigente. ! T
- Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la rnaq ‘

Cent@ Residencial Oliveros - bk)q Hag-23
0407t ALMERIA - Telfs. 950 861 2800-01 11 50 .‘ i



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE F 4 %,
Delegacion Provincial : Thken b 8 E
- :: . égf;

Nlamagt

- Control de los procesos erosivos que se producen con fos distintos movimientos de tierras qﬁé se
tengan que realizar.

- Control de los vertidos de los residuos solidos generados, de forma que sean conducidos a
vertederos legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser depuradas de forma que en ningin
momento superen los parametros establecidos en la legislacion vigente.

. - Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94 de Proteccion

Ambiental, para aquellas actividades a las que le sea de aplicacion.
- Control de la integracidn paisajistica de las actuaciones { tipologias constructivas, implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales empleadas en ajardinamientos...)

La actividad estara sometida al cumplimiento de {a normativa especifica y ambiental que le es de
aplicacion, recogida en ef Anexo lIE de esta Declaracion.

El contenido de la presente Declaracion de impacto Ambiental deberd incorporarse a las
determinaciones del planeamiento, en caso de incumplimiento de la misma , se propondra la consiguiente
paralizacién de la aplicacion del Plan en el ambito del incumplimiento, sin perjuicio de las responsabilidades
que se pudiesen derivar.

Almeria, 21 de mayo del 2.002

DELEGADO PROWNCIAL

0sé Luque thafiez

A‘ADO DEFINITIVAMENTE
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J/ i
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ANEXO |

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ACTUACION

La zonificacion del suelo que se propone es:

Viales-Aparcamientos.......cccvvieenininiiin 3.186 n¢

Espacios libres-Equipamientos (*}............. 2.616 me
Residencial (Privado}........ccoovvccniinineniians 12.509 m?
Superficie total......... ensnstensisanarsanaan 18311 me

{*) A sugerencia del Ayuntamiento y considerando la escasa entidad de las superficies de cesién
correspondientes a los equipamientos y a los espacios libres se han agrupado en dos parcelas.

Ordenanzas de Aplicacion;

Residencial (Privado}......cccoreevecnreencs U-3a
Equipamientos/espacios libres................. U-57ZL

NOTA.- Las ordenanzas de aplicacion indicadas son las que figuran con la misma denominacion en
las vigentes Normas Subsidiarias a cuya documentacién nos remitimos, entendiéndose la U - 3.3
como la U - 3 fimitada a su apartado a) de vivienda unifamiliar con parcela minima de 500 m2 Se
exigira una plaza de aparcamiento por vivienda, dentro de parcela, si la superficie edificada sobre
rasante fuere igual o menor de 200 me, y dos plazas si fuere mayor {**).

Sistema de Elecucion;

Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacion.

Piazo de Eijecucién:

UN ANO a pattir de la publicacion en el B.O.P. de la aprobacidn definitiva de esta.
Modificacion Puntual. '

(tras consideraciones (**):

f} Con la normativa U.3a definida se prevé un maximo de 21 viviendas unifamiliares con una
edificabilidad de 6.567 mz.

il) Aparcamiento.- De acuerdo con el Reglamento de PlanexpiROBABRS BEVNIBYANENTE
aparcamiento anejas a la red viaria. Con la exigencia de ptremsplreas o élointeriomdecadp
parcela se considera suficiente la prevision de aparcamien

[433

A TR DE AHDALUON
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Las alienaciones quedan claramente definidas en el plano n° 4. Se prevén tres tipos de
viales, si bien uno de ellos implica sentido Unico de circulacion.

1

Las rasantes de viales se adaptardn al maximo a los niveles existentes del terreno para
producir el menor movimiento de tierras y se definiran con toda precision en el Proyecto de

Urbanizacion.

{\PRQB'ABG ‘ DEFINIT!VAMENTE

as Pitdieas ¥ Tronsportes
|
|
.f
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ANEXO H

SINTESIS DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y DE CONTROL PROPUESTAS ENELE. L A.

Las medidas ambientales protectoras gue se recomienda aplicar son las siguientes:

Factor atmaosfera:

Riesgos con agua para la estabilizacion de zonas expuestas en la fase de construccion para disminuir la
emision de palvo.

Disminuir en todo lo posible el tiempo entre 1a fase de nivelacion/relleno y la de asfaltado {urbanizacion
del area).

Pavimentacién de los accesos permanentes.
Redactar planes de caminos de obra, que dando el mayor servicio, ocupen el menor suelo posible.

" Restringir la fase de obras al minimo tiempo posible con el fin de evitar molestias, asi como a un periodo
estacional gue sea lo menos perjudicial para la poblacion humana, animal y vegetal.

Reducir 1a velocidad de camiones y maquinaria pesada durante fa fase de construccion.
La maquinaria propuisada par motores de propulsion interna deberd ir dotada de sus correspondientes
silenciadores para evitar ruidos, y pasara las correspondientes revisiones periddicas para reducir las

emisiones de gases nocivos en lo posible.

Durante el transporte de los materiales, los camiones deberan llevar mallas sobre el material
transportado con el fin de evitar la caida del mismo o el peligro de la emisién de polvo.

Se evitara el transporte de matetiales y las acciones de carga y descarga en dias de fuerte viento.
Factor agua:

Se debera asegurar fa disponibilidad de agua en la zona propuesta para su desarrollo.

Disefio y construccion de sistemas de drenaje adecuados para evitar obstrucciones en el mismo.

Estudio sobre los riesgos naturales de la zona (de inundacién, movimientos sismicas, etc.).

Seréa obligatoria la depuracion de las aguas residuales de la urbanizacion.

e
Afﬁqsgnc DEFINITIVAMENTS: |
Factor suelo: onsejetics de Ohgag & bilcas y Tronspories !

i
¢
{

Revegetacion con especies adecuadas para evitar la progresiva erosion.

Utilizacion de estructuras de consolidacion en las zonas de maxira erosiorgs
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Realizar las labores de mantenimiento y reparacién de la maquinaria en lugares adecuados, procurando
que fos vertidos de sdlidos y liquidos {aceites, grasas y piezas) sean debidamente eliminados.

Buscar emplazamiento adecuados y con el menor impacto posible para las escombreras y vertederos, asi
como [a localizacion de los recipientes adecuados para la recogida de aceites u otros contaminantes en

el fugar de actuacion. Asimismo, los residuos de las obras seran transportados a vertederos de inertes.

Factor vegetacion:

Para el establecimiento de la zona verde se plantaran especies autéctonas y/o ornamentales que se
encuentren integradas paisajisticamente en el entorno. Se hard en el menor periodo de tiempo posible.

Establecimiento de un disefio de revegetacion en el que se incluyan la preparacién del terreno, las
especies elegidas, metodologia , etc.

Durante la fase de obras se revegetaran las areas adyacentes con el fin de que dichas plantas retengan
particulas de polvo y minimicen el impacto.

Mantenimiento de esta zona verde mediante riegos periadicos, podas, eliminacion de malas hierbas, etc.
Factor fauna:
Establecimiento de una zona vegetal donde se puedan desarrollar especies locales de fauna.

Controlar el transito de la maquinaria, evitando que se invadan las zonas adyacentes para mitigar el dafio
a la fauna (y vegetacion) y no se aumenten los procesos erosivos.

> Comienzo de las obras y ejecucion de actividades molestas en periodos de minima perturbacién.

> Se controlara el transito de magquinaria, evitando asi que se invadan las dreas adyacentes a las
urbanizadas para mitigar el dafio sobre la fauna y la vegetacion.

Factor paisaie;

> Considerar criterios paisajisticos en los trazados, accesos, instalaciones, etc., asi como concentracion de
instalaciones en zonas de minimo impacto visual,

» Remodelacion de la topografia alterada, de modo que se ajuste en lo posible al medio natural.

> Empleo de formas, colores y volimenes adecuados al entorno en las construcciones, con el fin de evitar,
sobre fodo, el impacto cromatico en la zona.

> En general, se sugiere seguir las condiciones estéticas establecias en fa N idiadas. .
APROBADO EFINITIVAMENTE

; - Comseferia de s pies
Factor socioecondmico: a5 Puslicas v Tanspories

» Contratacion de personal de la zona para la fase de obras.
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> Flaboracién de un Plan de Seguridad e Higlene en el Trabajo.

> En todas las obras a realizar se deberan tomar las medidas necesarias para garantizar la seguridad de la
poblacién y producir las minimas molestias a la misma.

$  Organizacion del transito de la maquinaria asi como de los camiones para una minima afeccion a la red
diaria.

Viedidas de control y seguimiento

Para que las medidas protectoras y correctoras sean efectivas deben seguirse unas medidas de
control. Se debe realizar un seguimiento de los faciores del medio susceptibles de ser afectados asi
como de los elementos introducidos por la actividad a desarrcllar y fa aplicacion de las medidas
correctoras sugeridas. Ei factor ambiental que se ve mas afectado, aun después de aplicar las medidas

coirectoras, es:
o (Calidad de vida y Calidad ambiental de /a zona

Se han establecido en las medidas protectoras y correctoras una serie de acciones que han de ser
Hevadas a cabo. Para comprobar esta se van a describir las actuaciones a realizar, asi como los

responsables de la mismas:

1. Controlar los niveles de ruido y contaminacion en la_fase de obras. Se utilizaran los
instrumentos adecuados para medir niveles sonoros, asi como los niveles de contaminacion,
principalmente en las zonas pobladas cercanas a la actuacion. Las mediciones se tealizaran en los
momentos de mayor intensidad de movimiento de magquinaria o de actividad dentro del seclor.
Responsable: Promotor a instancias del Organismo Ambiental.

2. Comprobar el compromiso de contratacion de personal de la zona. Responsable: Promotor
del proyecto. :

3. Control. seguimiento v clausura de los posibles vertederos incontrolados que puedan surgir
como consecuencia de la actividad. Los Responsables son los técnicos de fa Corporacién Municipal.

Ademas se tendran en cuenta las prescripciones que se establezcan por otros Organismos (Delegacion
de Medio Ambiente, Ayuntamiento de Mojacar, etc.). El andlisis de fa evolucién de los factores sefialados
se realizara mediante recogida de datos /7 si7zy seran realizados por técnices competentes.

BEFINITI VAMENTE
5 s Pibliegs ¥ fransporfas

Centrd Residencial Oliveros - blogue Singular, 2% planta
04071 ALMERIA - Telfs. 95001 28 00-01 11 50 -Fax 950 01 28 26



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE S

Delegacion Provincial § 5l %‘
[t 3¢
ANEXO Il \\i& \x\g"
g, 2

LEGISLACION MEDIOAMBIENTAL APLICABLE

— Ley 7/1994. Ley de Proteccion Ambiental de Andalucia.

—  Decreto 292/1995. Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

—  Decreto 153/1.996, Reglamento de Informe Ambiental.

— Decreto 297/1.995, Reglamento de Calificacion Ambiental.

— Decreto 74/96. Reglamento de Calidad del Aire.

— Orden de 23 de febrero de 1.996, que desarrolla el Decreto 74/1.996.

— Orden de 3 de septiembre de 1.998, por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza
municipal de proteccién del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.

~  Ley 38/1972. Proteccién del Ambiente Atmosférico.

- ley 10/1.998 de 21 de abril, de Residuos.

—  Decreto 283/1995. Reglamento de Residuos.

— ley 11/1.997 de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

- R.D. 833/1988. Reglamento de Residuos Téxicos y Peligrosos.

— ley 2/1992. Ley Forestal de Andalucia.

— Decreto 208/1997. Reglamento Forestal de Andalucia.

— Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

— Ley 29/1985. Ley de Aguas.

— R.D. 849/1986. Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico.

— Real Decreto Ley 11/1.995, por el que se establecen fas normas aplicables al tratamiento de
Aguas Residuales Urbanas, y Real Decreto 509/1.996, de 15 de marzo que lo desarroila.

— Ordenes de 23/12/86, y 12/11/87, sobre vertidos de aguas residuales.

—  Real Decreto 1.997/1.995, de 7 de diciembre, por la que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres y R.D. 1193/1.998, de 12 de junio, que madifica al anterior.

— Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de Flora y Fauna
Silvestre.

— Ley 2/1.989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

— R.D. 439/1990. Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

~  Decreto 104/1994. Catalogo Andaluz de Especies de Flora Silvestre Amenazadas.

— Decreto 12/1999. Entidades Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente.

— tey 1/91, de 3 de julio, de Patrimonio Historico Espanol. '

—  Orden de 7/7/87, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, por la que se aprueba el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de fa Provincia de Almeria.

APROBADO OEFINITIVAMENTE |
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Reunida la Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de
Almeria en sesidn celebrada el dia 19 de Marzo.de 2002.

VISTO el expediente instruido por la DPelegacién Provincial de Obras
Pablicas y Transportes bajo el ntimero 4683, sobre Modificacién Puntual de
las MNormas aubsidiarias de MOJACAR {Almeria), promovida por EL
AYUNTAMIENTO, de diche Término Municipal (a instancias de CANADA
AGUILAR,S.L.), cuyc objeto es modificar las Normas Subsidiarias para la
reclacificacidén de un terreno de 18.311 m?, actualmente en suelo no
urbanizable Secano y Pastizal NU-3 vy parte en suelo no urbanizable de
proteccidn especial infraestructura NU-1c, comoe suelo urbano delimitando
una unidad de ejecucidn.

Los parémetros de la unidad de eiecucidn serian:
Sistema actuacioncompensacion

Desarrollo proyecto urbanizacion
Uso caracteristico residencial unifamiliar
N° maximo viv. 21 {12 viv/Ha)
Superficie bruta  18.311 m?
Edificabiidad bruta 0,358 m?/m?
Edificabilidad maxima 6.567 m? (segin ordenanza U.3a
Ordenanza de aplicacion  tipologia vivienda unifamifiar
parcela minima - 500 m?
para el resto de determinaciones ordenanza U.3 Normas Subsidiarias.
Cesiones espacios libres-equip. 2.616 m*

VISTO Que el Planeamiento general de Mojécar io constituyen las Normas
Subsidiarias aprohadas en 1987, actualmente en fase de revisién y a las que
se han realizado numerosas modificacicnes puntuales.

CONSIDERANDO Que segin el art. 14 de la Ley 6/98 de 13 de abril sobre
Régimen del Suelo y valoraciones, los propietarios de terrencs de suelo
urbano que carezcan de urbanizacidén conseolidada deberén asumir la cesidn de
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piliblicas de caracter
local al servicio del &mbito de desarrollo, suelo necesario para la
ejecucidn de los sistemas generales que el planeamiento general, en su
caso incluya en el ambito correspondiente, y el suelo correspondiente al
10% del aprovechamientoc, Jue podrd ser reducido por la legislacién
urbanistica.

APROBADD DEFINITIVAMENTE
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Aunque la superficie que se reclasifica es pequefia, hasta el punto que
hacen inaprovechables las cesiones destinadas a SIPS, hay que entender que
la entidad de la modificacién propuesta es significativa, ya que con la
reclasificacidén se crea una bolsa de suelo no urbanizable practicamente
cerrada por el suelo urbano, no existiendo un planteamiento global del
territorie afectado. En tal sentido, la ordenacidn propuesta no resuelve el
triafico rodadoc en su interior vya que deja un viario interrumpido sin
posibilidad de continuidad.

No se indican en el expediente las superficies destinadas a espacio libre
y a equipamiento separadamente, adem&s la suma de ambas no cumple con el
estandar minimo ya que las cesiones a realizar serian: 1.831 m? de espacio
libre zona verde y 210 m? de centro docente, debiendo asegurarse un minimo
de 1.000 m?. Esto supone un total de 2.831 m2 de cesidén frente a los 2.616
m2 especificados.

Por Gltimo dado que se asignan una edificabilidad bruta con un techo maximo
construido y un n® méximo de viviendas, se requerira al menos un PERI o
Estudio de Detalle al objeto de ordenar los volimenes asignados a las
parcelas resultantes y asignacién de viviendas por manzanas.

CONSIDERANDO Que aun no se ha emitido la Declaracidn de Impacto Ambiental
definitiva.

VISTAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

e Texto conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la gue se adoptan
con caracter urgente y transitorio disposiciocnes en materia de régimen del
suelo y ordenacidn urbana en Andalucia, con los preceptos en vigor del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana de
1992.

« Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio 'y Urbanismo,

determinéndose a los 6rganos que se atribuyen.

Ley 30/1192 de 26 de Noviembre de Régimen Juridicoc de las
inistraciones Piblicas y el Procedimiento Administrativo Comun.

PR R TR
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La Comisidn Provincial de 0.T. y Urbanismo ACUERDA:

I. La Aprobacién Definitiva de la presente Modificacidn Puntual de las
Normas Subsidiarias de MOJACAR, condicionando su eficacia y publicacidn a
gue en el plazo de TRES MESES se emita la declaracidén definitiva de Impacto
Ambiental en sentido faverable, con las siguientes determinaciones de
abligado cumplimiento:

1. cumplimiento de los esténdares de cesidn minimos para espacios libres y
equipamiento piblicos, lo que supcne un minimo de 1831 m2 de zona verde y
1000 m2 de eqgquipamiento docente.

7. establecimiento de una ordenacidén viable en el interior del suelo
reclasificado y asignacidn de edificabilidades netas mediante la redaccidn
de un PERI.

TI. Facultar al Vicepresidente para que compruebe el cumplimiento de estas
condiciones y ordene su publicacibn en el B.O.F.

Contra la presente Resolucidn, que no pone fin a la via administrativa,
podrid interponer Recurso de Alzada, bien directamente o a través de esta
Delegacidén Provincial, ante el Excma. Sra. Consejera de Obras PiGblicas y
Transportes, en el plazo de UN MES a contar a partir del dia siguiente a
aquel en gue tenga lugar la notificacidén o publicacidén de la presente
Resolucidn, segin se prevé en el articulo 114 de la Ley, 4/19%9 de 13 de
enero, vy sin perjuicio que, pueda ejercitar cualquier otro recurso gue
estime procedente.

Almeria, 19 de Marzo de 2002.
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RESOLUCTION

Beunida la Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de
Almeria en sesién celebrada el dia 27 de Abril de 2001.

VISTO el expediente instruido por la Delegacién Provincial de Obras Publicas
y Transportes bajo el namero 4683, sobre Modificacién Puntual de Normas
Subsidiarias de MOJACAR (Almeria), promovida por EL AYUNTAMIENTO, de dicho
Término Municipal, a instancias de CANADA AGUILAR,S.L.

El objeto del expediente que se analiza es modificar las Normas Subsidiarias
para la reclasificacidn de un terreno de 18.311 m?, actualmente en suelo no
urbanizable, como suelo urbano delimitando una unidad de ejecucién.

VISTA la normativa del Texto Refundido de la Ley del Suelo en relacidn con
el Decreto 77/1994, de 5 de abril, en el que se regulan las competencias en
materia urbanistica de las Comisiones Provinciales de Ordenacidén del
Territoric y Urbanismo de la Junta de Andalucia.

La Comisién Provincial de O0.T. y Urbanismo ACUERDA:

Denegar la presente Modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias de
Mojacar, al entender esta Comisién que la Modificacidn planteada como
cualquiera otra de caracter similar, deberan desarrollarse en el marco de la
Revisién de las Normas Subsidiarias de Mojacar, actualmente en tramitacién.
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| APROBADO DFIN!WAMENT§ l

Canselarig de b
Qnsessnig Gbm-uﬁkcas Y I-'Gﬁi;}or,’g;

{
H
!
3
;
!
H
i

i
f
|
i




o o ‘ﬁ’?;“; \-‘
, . 5 '%\
ERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPOR ” %)

Ll

JUNTH DE RHDRLU“H (D:Sei\é;]?asijén Provincial de Almeria \\; \,;8\0\
Yo o,
cPU A68F

Contra la presente Resolucidén, que no pone fin a la via administrativa,
podré interponer recursc de alzada, bien directamente o a traves de esta
Delegacién Provincial, ante el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas vy
Transportes, en el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a
agquel en que tenga lugar la notificacién o publicacién de la presente
sequin se prevé en el articulo 114 de la Ley, 4/1995 de 13 de

Resclucidn,
pueda ejercitar cualquier otro recurso gue

enero, Yy sin perjuicic que,
estime procedente.

Almeria, 27 de/Abril de 2001.
LA SECRETARI COMISTION,

Francigcol| Espinosa Gail

bt e et e
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MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS SUBSIDIARIAS \

SITUACION: CANADA DE AGUILAR, MOJACAR
PROMOTOR: PROMOCIONES CANADA AGUILAR, S.L.
ARQUITECTO: GINES RIDAO GRIMA

: i & Rt
ASTRO

i mAEe

El terreno objeto de esta Modificacion esta calificado como suelo no
urbanizable NU-3, secano y pastizal en las vigentes Normas Subsidiarias,
las cuales fueron aprobadas definitivamente en 1987 por la Comisidn
Provincial de Urbanismo. Tiene el terrenc una topografia variada, con una
zona llana o de vaguada, y otra en ladera culminando con un cortijo en
ruinas en lo alto de la colina, tal como se refleja en los planos adjuntos,
Desde hace muchos afios no se conoce ningin uso determinado del
terreno. | |

El dia 8 de Marzo de 1.999 y por encargo de D. Ginés Guevara Flores se
presentd ante el Ayuntamiento una propuesta de Modificacién Puntual
(Por Ajuste de Limites) para incluir en suelo urbano una superficie de
poco mas de dos mil metros cuadrados que lindaba con el suelo urbano y
que configuraba la parcelacién de Cafiada de Aguilar, con antigliedad en
Mojacar desde los afios sesenta. Se intentaba corregir un error material
debido a la deficiente cartografia que se contenia en las Normas
Subsidiarias de 1.987, las cuales se habian basado en la delimitacién de
suelo urbano de un Plan General tramitado en 1.981 que no llegdé a ser
aprobado definitivamente. La tramitacién de la propuesta de D. Ginés
Guevara Flores se ha ido demorando en el tiempo, sufriendo diferentes
modificaciones por criterio municipal, sin que el Ayuntamiento la haya

de ado- :
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El dig 13 de Abril de 2.000 y por encargo de D. Miguel Egea FW
presenté ante el Ayuntamiento una propuesta de Modificaciéon Puntual
para incluir en suelo urbano como nueva Unidad de Ejecucidn una
superficie de 14.558 m2 que lindaba con los terrenos antes referidos de’
D. Ginés Guevara y con la carretera de Los Gurullos —~ El Palmeral. Se
justificaba, como un normal crecimiento de suelo urbano muy similar a
otras actuaciones que en los dos o tres Gitimos afios viene aceptando el
Ayuntamiento, reconociéndose de hecho su ineficacia para aprobar la
Revisién de las Normas Subsidiarias (al parecer, desde 1.994 en fase de
Redaccion). También esta propuesta ha sufrido diversas modificaciones
por criterio municipal sin que se haya denegado la tramitacion.

La presumible afinidad de los actuales propietarics y la esperada
viabilidad y agilidad en la tramitacion, estimadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento, han aconsejado ia fusién de ambas propuestas
en una Unica Modificacion Puntua! como la presente, promovida por la
entidad propietaria de la mayor parte del suelo, PROMOCIONES CANADA
AGUILAR, 8. L., cuyos datos se detallan en el apartado siguiente.

‘El técnico redactor, al igual que en las anteriores propuestas, es el
arquitecto que suscribe, Ginés Ridao Grima, con N.LF. 37. 351,123 - C y
domicilio en Paseo del Mediterraneo, 435, Mmacar (Almemamagﬁg

posetve 7 ENTRADA
2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

Fe=redcntidad
ZENETON, S. L., y los de D. Miguel Egea Flores pertenecen ahora a
PROMOCIONES CANADA AGUILAR, S. L. (Véase plano n® 3 Catastral).

Los terrenos de D. Ginés Guevara Flores han pasado =

Existe/n otra/s propiedadfes dentro de la Unidad de Ejecucién que se
propone, que conforman en parte la prolongacién de la calle Alondra y en
parte terrenos ya edificados.

Con la presente Modificacién se establece el compromiso de que las

actuaciones en ejecucioén y desarrolio de la misma no afecten a esa otra
propiedad o propiedades, a excepcidon de iép?rﬂ ¥4 .48 FE‘%H AENTE
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Asi pues, se tiene:

1.- PROMOCIONES CANADA AGUILAR, S. L.

C.I.F. B 04342089
Paseo del Mediterrdneo, 369, Muiticentro Cruce

Domicilio:
04638 MOJACAR (Almeria)

Superficie: 14.558 m2

2.- ZENETON, S. L.
C.I.LF. B 04246039
Paseo del Mediterraneo, 368, Multicentro Cruce

Domicilio:
04638 MOJACAR (Almeria)

Superficie: 2.027 m2

(Representante legal de ambas entidades: D. Manuel Valero Sabiote, con

D.N.l. 75.215.287-C e igual domicilio a efectos de notificaciones).

3.- Desconocido.
incluye calle existente.

Superficie: 1.726 m2.

Superficie total de la Unidad de Ejecucion propuesta: 18.311 m2.

Conviene observar que ZENETON, S. L. posee, ademas, sendos {rozos de
terrenc (220 m2 y 93 m2) que ya estaban dentro del suelo urbano en la

delimitacién de las vigentes Normas Subsidiarias.
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3.- OBJETIVOS.-

El objetive fundamental de la presente Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias es la calificacién de un determinado suelo para,

mediante la urbanizacién, ponerlo en disposicién de edificar, todo ello
APROBADD DEFINITIVAMENTE

s fbiicas v Tanspodes

Canseieric defly




teniendo en cuenta la dinamica de la economia, en este momento y en
este lugar, que esta demandando suelo para ese fin.

La propuesta se plantea con una ordenacién y viario coherentes,
enlazando con la zona de Cafiada de Aguilar y adaptandose a su {rama
utbana. El nuevo suelo se apoya también en la carretera de Los Gurullos
a El Palmeral desde el que parte un nuevo acceso a toda la zona. Quedan
fijadas dos parcelas de equipamiento y/o espacios libres de cesiéon al
Ayuntamiento en la parte mas llana y centrada del terreno.

\ran
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La Modificaciéon que se propone, aun no siendo de gran importancia, es
conveniente para el interés general por varios motivos. Por una parte,

completa la trama viaria de la zona pues le da continuidad a las calles en

fondo de saco existentes ahora, y por otra se fomenta el desarrollo
urbanistico, paralizado hasta ahora por unas Normas que ya cumplen
trece afios y cuya Revisién no se sabe cuando tendra lugar. No se rompe
la estructura del territorio sino que se completa; ni se merma el sistema
de espacios libres - equipamientos, ya que se preven dos parcelas de
suficiente superficie para cumplir los estandares fijados en el Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

De la oportunidad puede decirse otro tanto. El momento econémico es
buena. Aunque existe suelo urbanc sin edificar, su desarrollo se
encuentra bloqueado por la existencia de Planes Especiales de Reforma
interior (P.E.R.1.) que incluyen méas de una propiedad y no disponen de (o
no se utilizan) los mecanismos de gestién necesarios. Con esta
Modificacién Puntual se pretende cubrir en lo posible la demanda' real de
suelo, sin que por ello se altere el modelo de crecimiento o de desarrollo
que subyacia en las vigentes Normas.

FPROSADE DEFINITIVAMENTE
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La forma y dimensiones de la finca se reflejan a escala en los plano n‘l@fp”@
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5.- DEFINICION Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA.-

n® 3 que se adjuntan. En el n® 2 se puede observar la cartografia
actualmente disponible.

Se ha previsto un vial principal de 10.- metros de anchura que sirve de
acceso importante desde el Camino del Paimeral, y el resto del viario se
realizara con calies de 8.- metros de anchura, facilitandose la
camunicacién con el entorno de ta Cafiada de Aguilar.

Es de resaltar que existe una calle asfaltada en la proximidad del suelo
urbans actual y que sera utilizada como base del nuevo viario,

produciéndose una inmediata continuidad det mismo. CETALIT D Ld L A
. 8¢} Iﬁ‘ff;a@ LH EIYIK LR
 a zonificacion del suelo que se propone es: i ’“‘“_”3 G ‘wﬁ -’w7 3 i
¥ \.’ 0 ED b -J{
Viales- Aparcamientos..................... 3.186 m2
Espacios libres ... 1.831 m2
Equipamiento docente(*).................. 1.000 m2
Residencial (Privado).............oooii 12.294 m2
Superficie total...ocoviiiiiiiiiiianiiianens 18.311 m2

(*) Por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terriforio se
establece una parcela de 1.000 m2 para equipamiento docente, aun
correspondiendo una menor superficie a este uso, ya que es fa minima
superficie para situar una guarderia infantif.

Ordenanzas de Aplicacién:

Residencial (Privado}...........ooooooiniiis U-3.a
Equipamientos/espacios libres........... U-5 ZL

NOTA .- Las ordenanzas de aplicacién indicadas son las que figuran con la

misma denominacion en las vigenies Normas Subsidiari
nos remitimos, entendiéndose fa U - 3.2 como la U
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a) de vivienda unifamiliar con parcela minima de 500 m2. Se exigird una plaza
de aparcamiento por vivienda, dentro de parcela, sila superficie edificada sobre

rasante fuere igual o menor de 200 m2, y dos plazas si fuere mayor (**)

Sistema de Eiecucidn:

Proyecto de Compensacidn y
Proyecto de Urbanizacion.

Plazo de Eiecucion:

UN ANO a partir de la publicacién en el B.O.P. de
la aprobacién definitiva de esta Modificacion Puntual.

Ofras consideraciones (**):

) Con la normativa U.3a definida se prevé un maximo de 21 viviendas
unifamiliares con una edificabilidad total de 6.567 m2.

18] Aparcamiento.- De acuerdo con el Reglamento de Planeamiento se
prevén 33 plazas de aparcamiento anejas a la red viaria. Con la
exigencia de otras plazas en el interior de cada parcela se

considera suficiente la prevision de aparcamiento.

Itl) Las alineaciones quedan claramente definidas en el plano n® 4. Se
prevén tres tipos de viales, si bien uno de ellos implica sentido
dnico de circulacidn.

[V} Las rasantes de viales se adaptaran al maximo a los niveles
existentes del terreno para producir el menor movimiento de tierras
y se definiran con toda precisién en el Proyecto de Urbanizacion.
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6.- PROCEDIMIENTO.-

En la tramitacién de la presente Modificacién Puntual se seguira el
procedimiento establecido en el articulo 128.1 del Texto Refundido de la
Ley del suelo, en concordancia con los articulos 109 y 114 deif mismo
texto legal (Ley 1/1.997 de 18 de Junic, Presidencia de la Junta de
Andalucia).

{**) Estas actaraciones se introducen con posterioridad a la aprobacién inicial y no

suponen modificacidn sustancial del contenido,

Mojacar, 29 de Abril de 2.002

POR LA PROMOTQORA,

/

Fdo.: Manuel Valero Sabiote

EL ARQUITECTO,

Fdo.: Ginés Ridao Grima

' foLEsi
APRORADO BEf!NiTWRMEﬁTE BFIGIAL D VISADO ESTATUTARIO
gt ARQUITEETES
it
s} 29 ABR. 2002
fm¢ : X
i‘{;”f\\ '19' Visado de Documento de Planeamiento
‘g";@-’;;f; \ 81 sin controf urbanistico segin Art. 242.7
e b v Loy 98 Susio
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DNA. M* DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR, (ALMERIA)

CERTIFICA:

Que en la sesién ordinaria del Pleno celebrado el pasado dia 27 de
mayo de 2002, se adoptaron entre otros el siguiente acuerdo, que
transcrito literalmente, dice asi:

“......3%- ACLARACION DE LA MODIFLCAC!C)N PUNTUAL DE LAS NN.SS,
PROMOVIDO POR LA MERCANTIL CANADA AGUILAR, S.L.

Visto el expediente tramitado a instancia de la mercantil PROMOCIONES
CANADA AGUILAR, S.L con objeto de la reclasificacién de un terreno de
18.311 m2, actualmente en suelo no urbanizable secano y pastizal NU -3 y
parte en suelo no urbanizable de proteccién especial infraestructura NU -1c,
como suelo urbano delimitando una unidad de ejecucion.

Visto que el expediente de modificacidn puntual de NN.SS fue aprobado
inicialmente por el Pleno Corporativo en 27/11/2.000, asi como el E.LA el
22/01/2.001, y sometidos conjuntamente a exposicion publica por plazo de un
mes mediante la inserciéon de anuncios en el B.O.P n® 27 de 07 de febrerc de
2.001, y en el diario “La Voz de Almeria” de 31/01/2.001, y que no consta
haberse formulado alegaciones.

Visto que al no haberse formulado alegaciones se produjo de forma
automética la aprobacion provisional en ejecucion del acuerdo adoptado por el
Pleno Corporativo el 22/01/2.002.

Visto que por el Pleno Corporativo en sesion celebrada el 26/04/2.002,
se aprobé la Declaracion Previa de Impacto Ambiental, sin que se hayan
producido modificaciones sustanciales al documento de planeamiento que
obtuvo aprobacion inicial.

Vista la Resolucién adoptada por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 19 de marzo de 2.002, por la que se
acuerda:

1.- L.a Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual de NN.SS de
Mojacar, condicionando su eficacia y publicacién a que en el plazo de tres
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meses se emita la declaracion definitiva de Impacto ambiental en sentido
favorable, con las siguientes determinaciones:

c) Cumplimiento de los estandares de cesion minimos para
espacios libres y equipamiento publicos, lo que supone un
minimo de 1.831 m2 de zona verde y 1.000 mZ de
equipamiento docente.

d) Establecimiento de una ordenacién viable en el interior
del suelo reclasificado y asignacién de edificabilidades
netas mediante redaccién de un P.E.R.]

2 .- Facultar al Vicepresidente para que compruebe el cumplimiento de
estas condiciones y ordene su publicacion en el B.O.P.

Vista la aprobacién del Pleno extraordinario de fecha 26/04/2002 de la
Declaraciéon Previa de Impacto Ambiental en los términos expuestos en la
D.LA emitida por la Delegacion Provincial de Medio Ambiente de Almeria con
fecha 08 de febrero de 2.002, incorporandola al expediente de Modificacién
Puntual de NN.SS que fue aprobado provisionalmente.

Visto el Informe Técnico de fecha 21/05/2002 con n° de registro de
salida 3930, el cual se manifiesta en el sentido de que habiéndose
condicionado entre otras cuestiones la aprobacion definitiva del expediente de
referencia al Establecimiento de una ordenacién viable en el interior del
suelo reclasificado y asignacion de edificabilidades netas mediante
redaccion de un P.E.R., y habiéndose presentado en el Ayuntamiento con
fecha 30 de abril de 2002 Texto Refundido del Documento de Modificacion
Puntual atendiendo a los condicionantes de la Resolucidn antes citada.

En atencién a las ordenanzas de aplicacion (vivienda unifamiliar con
parcela minima de 500 m2 y dado que se presenta plano donde viene reflejada
la parcelacion propuesta, se entiende innecesaria la redaccion de un PERI
para la asignacién de edificabilidades netas de cada parcela, ya que las
mismas seran las resultantes de la Ordenanza de aplicacion, la U-3a aplicada
a la superficie neta de cada una de las parcelas establecidas.

Por todo cuanto antecede, Visto el Dictamen previo de la Comision
Informativa de Urbanismo adoptado por UNANIMIDAD de los asistentes, cinco
votos a favor, de los cuales (dos del grupo PP, uno del grupo PSOE, uno del
grupo MOJACAR 2000 y uno de LU-C.A ), y la no votacion por estar
vinculado al tema de D. Bartolomé Flores, se propone al Pieno Corporativo la
adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Incorporar al expediente el informe de cumplimiento de la
determinacion 2 de la Resolucion de aprobacion definitiva de 1a C.P.O.T.U de
fecha 19/03/02, en el sentido de declarar la INNECESARIEDAD la redaccion
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de un PERI para la asignacion de edificabilidades netas de cada parcela,
ya que las mismas seran las resultantes de la Ordenanza de aplicacion, la U-
3a aplicada a la superficie neta de cada una de las parcelas establecidas.

SEGUNDO: Remitir certificacion del acuerdo de Pleno atla C.P.O.T.U.

Visto el DICTAMEN previo de 1a Comisién Informativa de Urbanismo, no
habiendo lugar a debate, se somete a votacion el dictamen propuesta siendo
aprobado por UNANIMIDAD de los asistentes con el siguiente resultado: ocho
votos a favor, (de los cuales, dos de grupo PP, dos del grupo PSOE, y dos del
grupo MOJACAR 2000, dos del grupo {U-CA) con la no votacion de D.
Bartolomé Flores.

Y para que conste y surta los efectos oportunos expido ia
presente con la salvedad de fo dispuesto en el art. 206 R.O.F. de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde- Presidente, en Mojacara §
de junio de 2002.
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D® ANA BELEN CACERES MARTINEZ, SECRETARIA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).

CERTIFICO: Que, la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar (Almeria), en sesién de caracter ordinaria celebrada el dia 27 de abril de
2.006, adopta entre otros el siguiente acuerdo que literalmente se transcribe:

Visto ef expediente tramitado al efecto de fa APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE URBANIZACION EN EL AMBITO DE CANADA AGUILAR-CAMINO
DEL PALMERAL, promovido por la mercanti MOJALAND, S.L., conforme a fa
documentacién técnica redactada por D. Ginés Ridao Grima, D. Francisco Javier
Rodriguez Collado y D. Antonio Lépez Mufioz, visado por colegio oficial competente,
asentada en el registro de entrada en fecha 3 de diciembre de 2.003 con registro
ntmero 12.178.

Vista la certificacién emitida por la Secretaria de este Ayuntamiento, en fecha
veinticuatro de marzo de 2.004 con registro de salida nimero 2.789, por el cual
“Transcurrido el perfodo de exposicién ptblica del expediente, por el plazo de VEINTE
DIAS, mediante insercién de Edicto en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento,
con fecha de registro general de salida 9 de febrero de 2.004 y niimero de registro 938,
asi como en el Boletin Oficial de la Provincia n°® 034, de fecha 19 de febrero de 2.004,
con el numero de anuncio 1154/04, y en el diario “La Voz de Almeria” de fecha 18 de
febrero de 2.004 (pagina 15), consta en el expediente las siguientes alegaciones:

1.-  Alegacion formulada por D. Alfredo Saugar Saugar, en nombre y
representacién de D. Leigh Rusell Thompson y D? Beverley Florence Thompson, con
fecha de registro general de entrada 1 de marzo de 2.004 y numero de registro 2.195.

2- Alegacién formulada por D. Alfredo Saugar Saugar en nombre y
representacion de D. Maurice Markson y D? Patricia Lya Markson, en fecha de registro
general de entrada 11 de marzo de 2.004 con nimero de registro 2.667.

3.- Alegacién formulada por D. Pedro Antonio Rodriguez Fernandez, en
nombre propio y en representacion de otros residentes, con fecha de registro general
de entrada 16 de marzo de 2.004 y nimero de registro 2.834.

4.- Alegacion formulada por D* Ana Sims y ofros residentes, con fecha de
registro general de entrada 16 de marzo de 2.004 y niimero de registro 2.835.

5.- Alegacion formulada por D. Jaime del Val, con fecha de registro general de
entrada 17 de marzo de 2.004 y ntimero de registro 2.887."
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Vistos los informes técnicos emitidos por el Arquitecto Municipal en fechas 15 y
19 de abril de 2.005 con registros de salida nimeros 3.081, 3.082, 3.083, 3804 y
3.163, al objeto de informar las alegaciones presentadas en ef periodo de exposicion
publica del expediente de referencia.

Vista la soficitud presentada por D. Jose Antonio Martinez Martinez, en nombre
y representacién de la mercantit MOJALAND, S.L., de fecha 24 de febrero de 2.006,
asi como aval bancario por el importe del 7% de los costos de dicha urbanizacion.

Visto el informe técnico del Arquitecto Municipal suscrito por la Lefrada, emitido
en fecha 27 de mayo de 2.005, con registro nimero 4175, asi como el informe juridico
con registro de salida de fecha 25 de abril de 2.006 (registro nimero 3.283), emitido en
sentido FAVORABLE.

Tras el debate y llegado el turno de votacion, la Junta de Gobierno Local por
UNANIMIDAD de los concejales asistentes, acuerda:

PRIMERQ: ESTIMAR la alegacion formulada por D. Alfredo Saugar Saugar, en
nombre y representacion de D. Leigh Rusell Thompson y D? Beverley Florence
Thompson, con fecha de registro general de entrada 1 de marzo de 2.004, registro
nimero 2.195, en cuanto a la consideracién de propietarios, de conformidad con los
fundamentos expuestos en el informe técnico de fecha 15 de abril de 2.005 con registro
nitmero 3.081, segin se franscribe:

(...} “Aln no teniendo relacion con el Proyecto de Urbanizacion (es un proyecto
de obras), aceptar lo alegado en cuanto a la consideracién de propietarios en el ambito
delimitado, habiéndose aprobado por el Pleno de este Excmo. Ayuntamiento Convenio
entre los propietarios del dmbito para su gestién en fecha 24 de febrero de 2.005
(B.O.P. 25/03/05).”

SEGUNDO: ESTIMAR la alegacion formulada por D. Alfredo Saugar Saugar en
nombre y representacion de D. Maurice Markson y D? Patricia Lya Markson, con fecha
de registro general de entrada 11 de marzo de 2.004, registro nimero 2.667, en cuanto
a la consideracion de propietarios, de conformidad con los fundamentos expuestos en
el informe técnico de fecha 15 de abril de 2.005 con registro nimero 3.082, segiin se
transcribe:

(...) “Atin no teniendo relacién con el Proyecto de Urbanizacion {(es un proyecto
de obras), aceptar o alegado en cuanto a la consideracion de propietarios en el ambito
delimitado, habiéndose aprobado por el Pleno de este Execmo. Ayuntamiento Convenio
entre los propietarios del ambito para su gestion en fecha 24 de febrero de 2.005
(B.O.P. 29/03/05).”

TERCERO: DESESTIMAR la alegacion formulada por D. Pedro Antonio
Rodriguez Fernandez, en nombre propio y en representacion de otros residentes, con
registro general de entrada en fecha 16 de marzo de 2.004, registro numero 2.834, de
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conformidad con los fundamentos expuestos en el informe técnico de fecha 15 de abril
de 2.005 con registro niimero 3.083, segun se transcribe:

(..) “1. No aceptar lo alegado en cuanto a no guardar relacién con el
expediente en tramitacion.

De acuerdo con el articulo 98 de fa Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, "Los proyectos de urbanizacion son proyectos
de obras que tienen por finalidad llevar a la préctica las previsiones y determinaciones
de los instrumentos de planeamiento. No podran contener determinaciones sobre
ordenacién ni régimen del suelo o de la edificacion”

Se frata de un Proyecto de Urbanizacion (un proyecto de obras), que no entra a
realizar consideraciones sobre la clasificacién del suelo, cuyo objeto fue la Modificacion
Puntual de NN.SS. aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Teritorio y Urbanismo de Almeria es sesion celebrada el dia 27 de mayo de 2002.7

CUARTO: ESTIMAR la alegacion formulada por D Ana Sims y ofros
residentes, con fecha de registro general de entrada 16 de marzo de 2.004 y registro
namero 2.835. en el sentido de NO DERRUMBAR EL CORTIJO, y DESESTIMAR lo
alegado en cuanto a la excavacién del monte, de conformidad con los fundamentos
expuestos en el informe técnico de fecha 15 de abril de 2.005 (registro numero 3.084),
segtn se transcribe:

(...} “Estudiada la documentacién presentada, se propone lo siguiente: Dado
que se trata de una sugerencia, se propone:

a) Dar traslado a la promotora en cuanto a la propuesta de no derrumbar
el cortijo, puesto que se ubica en una parcela de uso residencial segun fa
Modificacién Puntual de NN.SS. y tendra el derecho urbanistico asignada por
ella y concretada en el Proyecto de Reparcelacién

b) No aceptar lo sugerido a cuanto a la excavacion del monte, puesto
que el proyecto de urbanizacién no plantea dicho movimiento de fierras, se
mantiene con su fopografia actual.”

QUINTO: DESESTIMAR la alegacién presentada por D. Jaime del Val, con
registro general de entrada en fecha 17 de marzo de 2.004, registro ntimero 2.887, de
conformidad con los fundamentos expuestos en el informe técnico con registro de
salida en fecha 19 de abril de 2.005 (registro nimero 3.163), segun se transcribe:

“(...) No aceptar lo alegado en cuanto a no guardar refacion con el
expediente en tramitacion.

De acuerdo con el articulo 98 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. “Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que
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tienen por finalidad flevar a la préactica las previsiones y determinaciones de los
instrumentos de planeamiento. No podrén contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen del suelo o de fa edificacion”

Se trata de un Proyecto de Urbanizacién (un proyecto de obras), que no entfra a
realizar consideraciones sobre la clasificacién del suelo, cuyo objeto fue la Modificacion
Puntual de NN.SS. aprobada definitivamente porfa Comisién Provincial de Ordenacién
del Termitorio y Urbanismo de Almeria es sesion celebrada el dia 27 de mayo de 2002, que
flevaba incorporada el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, con informe
favorable de la Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente.

Tal es el parecer del técnico que suscribe, no obstante la Corporacion
Municipal acordard lo que estime conveniente.”

SEXTO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE URBANIZACION EN
EL AMBITO DE CANADA AGUILAR-CAMINO DEL PALMERAL, promovido por la
mercantilf MOJALAND, S.L.

SEPTIMO: Ordenar la publicacién del texto integro en el Boletin Oficial de la
Provincia al objeto de su entrada en vigor, de conformidad con el art. 70.2 de la
[.B.RL.

OCTAVO: Notificar el presente acuerdo a los interesados en el procedimiento.”
Y para que conste y surtan sus efectos oportunos donde convenga, con la

advertencia del Art. 206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno
del Sr. Alcalde-Presidente, en Mojacar a nueve de mayo de 2.006.

Ve B®

LA SECRETARIA,

i

Fdo.: Gabriel Flores Morales. Fdo.: Ana Belén Caceres Martinez.



AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04438 (ALMERIA) * PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 * TELE: 950 615 009 = FAX: 950 475 200 * N.LE P-0406400-8

] L - ; CERTIEICACION
! T : Junta de Gobiernc Local
; o 28/09/2.005

Pagina 1 de 3

fyuntamiento de
Mojdcar
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DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).

CERTIFICO: Que, la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar (Almeria), en sesién de caracter ordinaria celebrada el dia 29 de
septiembre de 2.005, adopta entre otros el siguiente acuerdo que literaimente se
transcribe:

PROPI

Incoado el correspondiente expediente a instancia de la mercantif
PROLACON MAR, S.L., al objeto de la aprobacién del PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. en el
ambito de CANADA AGUILAR, conforme a la documentacién técnica redactada por
el Arquitecto D. Ginés Ridao Grima.

Dado que segun Certificacion emitida por fa Secretaria de este
Ayuntamiento en fecha de registro general de salida 6 de junio de 2.005 con
namero de registro 4.409, en la que se indica lo siguiente. (...)Transcurrido el
periodo de exposicién publica del expediente, por el plazo de VEINTE DIAS,
mediante insercién de Edicto en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento, con
fecha de registro general de salida 22 de abril de 2.005 y ntimero de registro 3.258,
en el Boletin Oficial de la Provincia n° 082, de fecha 3 de mayo de 2.005, con el
numero de anuncio 3.147/05, asi como mediante notificacion individual a los
titulares de bienes y derechos incluidos en dicho ambito, consta en el expediente
que se ha presentado la siguiente alegacion:

> Alegacién formulada por D. Jaime del Val Higueras, en nombre y
representacion de la Asociacion “Salvemos Mojacar y el Levante Almeriense”,
con fecha de registro general de entrada 19 de mayo de 2.005 y namero de
registro 4.838.

Visto el informe juridico emitido por fa Letrada de este Ayuntamiento con
fecha de registro general de salida 21 de junio de 2.005 (n° de registro 4.675), asi
como el informe juridico emitido en fecha 22 de septiembre de 2.005 con numero
de registro 7.204, en cuya propuesta de resolucion se indica o siguiente:

‘PROCEDERIA:

PRIMERO: DESESTIMAR la alegacion formulada el 19 de mayo de 2.005
(registro n°4.838) por D. Jaime del Val en nombre y representacion de la
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asociacion “SALVEMOS MOJACAR Y EL LEVANTE ALMERIENSE” por cuanto
que en virtud de lo dispuesto en el art, en el art. 21.1 de la Ley 611.998, de 13 de
abrii Reguladora del Suelo y Valoraciones la enajenacion de los lerrenos
comprendidos en el ambito del convenio no modificara Ia situacién de sus
titulares en los compromisos adquiridos por los firmantes, respecto de los
deberes establecidos por la legislacion urbanistica aplicable o exigibles por los
abtpste ejecucion derivados de la misma, quedando el nuevo titular subrogado en
el lugar y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes
urbanisticos, asi como en los compromisos que éste hubiera acordado con la
Administracion urbanistica competente que aun no habiéndose inscrito ( hasta el
momento) en el registro de la propiedad no suponen la alteracion de la
descripcién registral del dominio o de cualquier otro derecho real de la finca
o fincas objeto del mismo, por cuanto que el objeto de este convenio fue en todo
caso no alterar en ningtn caso el dominio y/o los derechos reales sobre las
fincas registrales n° 16.843, y 14.435 en el proyecto de reparcelacion que se
tramitara, (con independencia do quienes fueran sus propietarios) debiendo
quedar inalteradas y exonerar a sus propietarios de cualquier carga y gasto
inherente al desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucién, que en todo
caso serian asumidos en su totalidad por el propietario mayoritario, la
mercantil PROLACON MAR, S.L.

Sin perjuicio de que, los propietarios que hayan transmitido la propiedad
estuvieren obligados a poner en conocimiento de fos nuevos adquirentes la
existencia de la suscripcién de un convenio urbanistico de gestién y ejecucion del
planeamiento entre todos los propietarios de la unidad de ejecucion para con a
Administracién actuante, asi como fecha de aprobacion del planeamiento
correspondiente y las clausulas que se refieran a fa disposicion de fas parcelas y
demas compromisos adquiridos, cuestion ésta que pudiera haberse incumplido por
parte del vendedor, por lo que en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 def art, 21
L RSV esta circunstancia “facultara al adquirente para rescindir el contrato en
el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento y para exigir
indemnizacion por fos dafios y perjuicios que se le hubieren irrogado.”

SEGUNDO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el Proyecto de Reparcelacién
promovido por la mercantil PROLACON MAR, S.L. en el ambito de suelo urbano de
Cafiada Aguilar. El acuerdo aprobatorio de la reparcelaciéon producira los
siguientes efectos:

a) La transmision al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos de cesién obligatoria para su incorporacion al patrimonio ptblico
de suelo o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

b) Subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por (as nuevas
parcelas siempre gue quede establecida su correspondencia.”
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Por todo cuanto antecede, tras el debate y llegado el turno de votacion, por
UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes, se acuerda:

PRIMERO: DESESTIMAR la alegacion formulada por D. Jaime del Val en
nombre y representacién de la mercantil Safvemos Mojacar y el Levante
Almeriense, con fecha de registro de entrada 19 de mayo de 2.005 y n° de registro
4.838, de conformidad con los extremos expuestos en el informe juridico de fecha
22 de septiembre de 2.005 con nimero de registro 7.204.

SEGUNDO: Aprobar DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. en el
ambito de CANADA AGUILAR, promovido por PROLACON MAR, S.L. en nombre
de la totalidad de propietarios incluidos en la Unidad de Actuacion, segin
documentacion técnica redactada por el Arquitecto D. Ginés Ridao Grima.

TERCERO: Ordenar la publicacion en el B.O.P. del acuerdo para su entrada
en vigor en cumplimiento de lo dispuesto en el arf. 101 Ley 7/02 de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

CUARTO: Disponer la emisién de certificacion administrativa para
inscripcion en el Registro de la Propiedad del presente expediente urbanistico, de
conformidad con lo establecido en el RD 1093/97 de 4 de julio.

QUINTO: Notificar el presente acuerdo a los interesados.”
Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del Art.

206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde
Presidente D. Gabriel Flores Morales, en Mojacar a 6 de octubre de 2.005.

ve Be

LA SECRETARIA ACCTAL,
W‘ T,
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7207/05
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

Don Gabriel Flores Morales, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: Que ha quedado aprobado definitivamente
en virtud de acuerdo de Pieno Corporativo, en sesion
extraordinaria celebrada el dia 30 de junio de 2005, el Con-
venio Urbanistico formulado por D. Gaspar Egea Flores y
otros, a suscribir con el Ayuntamiento de Mojacar, relativo a
la innovacién del instrumento de planeamiento, con objeto
del cambio de clasificacion de unas parcelas de su propie-
dad sitas en Los Mingranos, paraje “El Rincon”, de suelo no
urbanizable a urbanizable sectorizado, para posibilitar el
desarrollo urbanistico de la misma, como un Gnico sector.

Todo lo cual se hace piblico envirtud de lo establecido en
elart. 41.3 delalLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia.

En Mojacar, a 08 de de agosto de 2001.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Flores Morales.

7243/05
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

Don Gabriel Flores Morales, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: Que ha quedado aprobado definitivamente
en virtud de acuerdo de Pleno Corporativo, en sesién
extraordinaria celebrada el dia 30 de junio de 2005, el Con-
venio Urbanistico formulado por D. Manuel Unzurrunzaga
Vega, a suscribir con el Ayuntamiento de Mojacar, relativo a
la innovacién del instrumento de planeamiento, con objeto
del cambio de clasificacion de unas parcelas de su propie-
dad sitas en el paraje de “Cuartillas”, de suelo no urbanizable
aurbanizable sectorizado, para posibilitar el desarrollo urba-
nistico de la misma, como un anico sector.

Todo lo cual se hace pablico envirtud de lo establecido en
elart. 41.3delaley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia.

En Mojacar, a 08 de de agosto de 2001.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Flores Morales.

7723/05
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
EDICTO

D. Gabriel Flores Morales, Alcalde del Excelentisimo
Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: Que la Junta de Gobierno Local del Ayun-
tamiento de Mojacar (Almeria), en sesion de caracter ordina-
ria celebrada enfecha 29 de septiembre de 2005, se acordd
aprobar DEFINITIVAMENTE PROYECTO DE REPARCE-
LACION DE LAMODIFICACION PUNTUAL DE LASNN.SS.

enelambito de CANADAAGUILAR, promovido por PROLA-
CON MAR, S.L. en nombre de la totalidad de propietarios
incluidos en la Unidad de Actuacion, segun documentacion
técnica redactada por el Arquitecto D. Ginés Ridao Grima.

Contra el presente acuerdo que se publicay ponefinala
viaadministrativa, podra recurrirse en virtud de los dispuesto
en el art. 28.3 del Decreto 77/1994, de 5 de abril, ante el
Consejero de Obras Publicas y Transportes al tratarse de un
acuerdo municipal adoptado en el ejercicio de competen-
cias delegadas, o potestativamente en reposicion ante el
mismo érgano que ha dictado el presente acuerds. E! plazo
parainterponer el recurso sera de un mes, contando desde
la fecha en que reciba la notificacion, advirtiéndole que si
interpone el recurso de reposicién no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél haya
sidoresuelto expresamente o se haya producido su deses-
timacion por silencio administrativo. Transcurrido un mes,
desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se
notifique su resolucion, se entendera desestimado por silen-
cio administrativo y quedara expedita la via contenciosa
administrativa.

El recurso contencioso-administrativo, podra ser inter-
puesto directamente ante el 6rgano jurisdiccional contencio-
soadministrativo, el Juzgado de lo Contencioso Administra-
tivo de Almeria, en el plazo de dos meses, a contar desde
aquél en que reciba la notificacion expresa del recurso de
reposicién, o desde lafecha en que transcurra un mes desde
lainterposicion delrecurso de reposicion, silo hubiere inter-
puesto potestativamente.

En Mojacar, a 5 de octubre de 2005.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel Flores Morales.

7562/05
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y
61 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, se hace publica la relacidén
que a continuacién se detalla de expedientes de licencias
municipales de apertura de establecimientos cuyos colin-
dantes, intentada su notificacion en el tltimo domicilio cono-
cido, no se ha podido practicar.

Los interesados podran interponer las alegaciones que
consideren oportunas en defensa de sus derechos segun
establece el art. 84 de la mencionada Ley 30/1992, de los
expedientes que se relacionaran.

Los expedientes que a continuacién serelacionanobranen
el Area de Urbanismo, Ngdo. Licencias MedioAmbientales.

N° expte: 304/01A.M.

NOMBRE: PAFAMAALMERIAS.L.

C.I.F.B-04397329

ACTIVIDAD: Instituto de belleza

EMPLAZAMIENTO: Avda. Juan Carlos I n°210

COLINDANTES: Comunidad de propietarios Edificio
Residencial las Fuentes, FaseA. Avda. Juan Carlosin® 210
(Roquetas de Mar-Almeria).
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