EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-16

FIGURA DE PLANEAMIENTO
- Modificacién de limites de la U.A. 4e.

| DESCRIPCION |
- Modificacion de limites de la U.A. 4e, de las NN.SS. de Mojdcar.
- Promotor: Prorroymo, S.L.

| EMPLAZAMIENTO |
- Unidad de Actuacién 4e de las NN.SS., paraje “El Albardinar”, playa de
Mojdcar, Mojdcar.

TRAMITACION
- Aprobacién Definitiva: 23/08/2002 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 23/09/2002

|OBJETO - RESUMEN |
- Dividir la unidad de actuacién U.A. 4b en dos subunidades UA-b y UA-e,
haciendo coincidir esta dltima con los limites de la propiedad de la
promotora de la presente Modificacién Puntual (Prorroymo, S.L.) vy
estableciendo las condiciones de desarrollo de la UA-4e

[CONTENIDO |

- Publicacién B.O.P., n° 182, de fecha 23/09/2002.
- Copia certificacion acuerdo de Comisién de Gobierno, de fecha

23/08/2002.

- Copia del informe técnico, con registro de salida n® 5.999, de fecha
22/08/2002.

- Copia del informe juridico, con registro de salida n°® 7.142, de fecha
03/12/2001.

- Documentacién técnica (memoria y planos)

OBSERVACIONES

- Unidad de Actuacién desarrollada al 85%, mediante PERTI (expediente PERI-6).
- Pendiente de recepcion de urbanizacidn.
- Suelo urbano consolidado.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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Namero 182 - Lunes, 23 de septiembre de 2002

B.O.P. de Almeria

Contrala presente Resolucion, que no agotala via admi-
nistrativa, podra interponerse Recurso deAlzada, en el plazo
de UN MES, ante ef Excmno. Sr. Consejero de Empleo y
Desarroilo Tecnelbgico, segin o dispuestoenelart. 114 de
la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,

Almeria, a 11 de sepliembre de 2002.

EL DELEGADO PROVINCIAL DE EMPLEOC Y DESA-
RROLLO TECNOLOGICO, {P.A. Decreto 21/85, de & de
febrero), EL SECRETARIO GENERAL, Angel Segura Valera.

Administracion Municipal
5143/02
AYUNTAMIENTO DE ALBOX
ANUNCIO

Habiéndose aprobado iniciaimente por Decreto de esta
Alcaldia de fecha 5 de agosto de 2002, el Proyecto de Estu-
dio de Detalle, redactado por el Arquitecto Don Pedro San-
chez Oller, a iniciativa de PROMOCIONES ANREDL, S.L,,
encaminado al esiablecimiento de alineaciones y rasantes
previstos por el P.G.O.U. de Aibox, en Calle Perpendiculary
Paralelas a C/ Ramon y Cajal de esta localidad, se expone
al publico por plazo de QUINCE DIAS, contados a partir del
siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, quedando el expediente adisposicion
de cualquier persona fisica o juridica que quiera examinarlo
enla Secretaria del Ayuntamiento, durante cuyo periodo de
informacion publica se podran presentar las alegaciones
oportunas,

Albox, 5 de agosto de 2002.

ELALCALDE, Francisco Granero Granados.

6130/02
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D. Saivador Esparza Pedrol, Alcalde-Preidente del
Excmo. Ayuntamiente de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: La Corporacion Municipal en sesion de
Comision de Gobierno, concaracter extraordinariay urgen-
te, celebrada el dia 23 de agosto de 2002, acordd aprobar
definitivamente la MODIFICACION DE LIMITES DE LA
UNIDAD DEACTUACIONN® 4, de las NN, SS. de Mojacar,
promovido a instancia de fa mercantil PROROYMO, S.L.

Contra el presente acuerdo, que ponefin a lavia adminis-
trativa, podra ser recurrido potestativamente en reposicion
ante el misrmo 6rgano que ha dictado el presente acuerdo. £l
plazo para interponer el recurso sera de un mes, contado
desde lafechade publicacion del presente edicto, advirtien-
do que si se interpone el recurso de reposicién no podra
interponer recurso contencioso-administrativo hasta gue
aguél haya sidoresuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio administrativo. Transcurrido
unmes, desde [ainterposicion del recurso de reposicion sin
que se notifique su resolucion se entendera desestimado

por silencio administrativo y quedara expedita la via conten-
cioso adminisirativa, El recurso contencioso-administrati-
vo, podra ser interpuesto directamente ante el orden
Jursdiccional contencioso-administrativo, el Juzgado delo
Contencioso Administrativo de Almeria, en el plazo de dos
meses, a contar desde aqueél en que reciba, la notificacion
expresa del recurso de reposicion o desde la fecha en que
transcurra un mes desde la interposicion del recurso de
reposicion, silo hubiere interpuesto potestativamente.

Mojacar, a 30 de agosto de 2002

ELALCALDE, Salvador Esparza Pedrol.

5760/02
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
EDICTO

Don Manuel Rodrigliez Mentoya, Concejal Delegado de
Urbanismo det Ayuntamiento de Nijar (Almeria).

HACE SABER: Que ainstancia de SUMINISTROSAGRI-
COLAS INDALONIJAR S.L., setramila en este Ayuntamien-
1o Licencia Municipal de aperturapara «suministros agrico-
las en general incluido productos toxicos» en Poligono Santa
Olalia, Campohermoso, de este término municipal (Exp
LA 122/02).

Lo gue se hace pablico, en cumplimiento deic estableu-
do en el art. 36 del Real Decreto 2816/82, de 27 de agosio,
porel que se aprueba el Reglamento de General de Policia
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, asi
como el art. 13 del Reglamento de Calificacion Ambiental,
Decreto 207/1995 de la Consejeria de la Presidencia de la
Juntade Andalucia, a efectos de que los que puedan resultar
afectados por la mencionada actividad formulen las obser-
vaciones y alegaciones gue estimen procedentes, duranie
el plazo de veinte dias habiles siguientes al de la publicacion
de este Edictoenel B.OP.

Durante e! expresado plazo se encontrara el expediente
enlas Oficinas de Urbanismo de este Ayuntamiento, donde
podraexaminarse,

Nijar, 2 26 de agosto de 2002.

EL. CONCEJALDELEGADO, Manuel Rodriguez Montoya.:

5136/02
AYUNTAMIENTO DE PULPI
EDICTO

Maria Dolores Mufioz Pérez, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de fa Villa de Pulpi (Almeria).

HAGO SABER: Que por Decreto de estaAlcaldia del dia
17 de septiembre pasado, se ha acordado aprebar inicial-
mente el Estudio de Detalle de la parcela SH-2 del Foligono
2 del Ptan Parcial Sector Costa-2 de las Normas Subsidia:
rias de Puipi, promovido por TRENACO, 5. L.

Durante el plazo de QUINCE DIAS contadas a partir del
siguiente dia al de la insercién del presente enel B. Q. P4
podraser examinado el expediente por cualguierpersohay
formular las alegaciones que procedan.

t o que se hace piblico para general conocimiento en
Pulpi, a dieciocho de septiembre de dos mil dos.

LA ALCALDESA, MariaDolores Mufioz Pérez.
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CERTIFICACION

agierae Comsibn de Gobiems

DONA PALOMA MARTIN MARTEI}I, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR {ALMERIA).-

CERTIFICO: Que en la Sesion de caracter Extraordinaria y urgente,
celebrada por la Comisién de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar (Almeria), el dia 53/08/2.002, se adoptaron entre otros el siguiente
acuerdo, cuya parte dispositiva literalmente se transcribe:

"7 4B, PROMOVIDA POR LA MERCANTIL “PROROYNO, S.

Visto el expediente de Modificacion de Limites de la Unidad de
Actuacion n® 4-B de las NN.SS de Mojacar promovido a instancias de la
mercantii PROROYMO, SL, y cuya documentacién técnica ha sido
redactada por el Arquitecto D. Luis Cano Rodriguez visada por colegio
profesional competente.

Visto que por acuerdo adoptado en Comisién de Gobierno de fecha
12 de diciembre de 2.001 fue aprobada INICIALMENTE, vy que sometido el
expediente a informacion publica mediante la insercién de anuncios en el
B.O.P n° 005 de 09 de enerc de 2.002, y en uno de los diarios de mayor
circulacion de la provincia, “la Voz de Almeria”, segun certificacion expedida
por la Secretaria de fecha 11 de junio de 2.002 no consta haberse

formulado ninguna alegacion.

Vistos los informes técnico y juridico obrantes en el expediente, y
habiendo sido subsanadas las deficiencias observadas en el docuemneto
de aprobacion inicial, tal y como se hace constar en el informe del
Arquitecto Técnico Municipal de fecha 22/08/2.002, y n® de registro de
salida 5.999, por UNANIMIDAD de los asistentes se acuerda:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion de Limites de
la Unidad de Actuacion n® 4B de las NN.SS de Mojacar promovida por la
mercantil PROROYMO, S.L.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva en el B.O.P en cumplimiento de o dispuesto en el art.70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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TERCERO: Notificar el presente acuerdo al interesado, para su
conocimiento y efectos oportunos

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia
del Art. 206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno de!
Sr. Alcalde - Presidente, D. Salvador Esparza Pedrol, en Mojacar a treinta
de agosto de 2.002.

Ve B®
ALCALDE - PRESIDENTE

* TELF: 950 635 00% * FAX; §50 475 200 * M.A.F P-0405300-B

* 04538 {ALMERIA} " PLATA DEL AYUNTAMIENTO, 1
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EXPEDIENTE: MODIFICACION DE LIMITES DE LA UA-4.

PROMOTOR: PROROYMO S.L.
SITUACION: U.A —4b. NN.SS. MOJACAR.
TECNICO REDACTOR: LUIS CANO RODRIGUEZ, ARQUITECTO.

INFORME APROBACION DEFINITIVA

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, en relacién con el asunto
de referencia, emite el siguiente informe:

1.- El expediente de Modificacién de Limites de la U.A.-4 fue aprobado
inicialmente en Comision de Gobierno de fecha 12/12/2001, condicionado a la
subsanacién de deficiencias como:

Acreditacion de la propiedad.

Acreditacion de representacion del solicitante.

Acreditacion de la superficie.

Desarrollo de la U.A. mediante PERI y Proyecto de Urbanizacion.

2.- Tras el tramite de informacidn publica, no constan alegaciones, vy la
subsanacion de deficiencias no altera el contenido del documento inicialmente
aprobado.

3.- Comprobada la documentacion aportada, se consideran subsanadas
las deficiencias de la aprobacion inicial.

Por todo lo anterior, se informa FAVORABLE la aprobacion definitiva del
expediente que se tramita.

Tal es el parecer del Técnico que suscribe, no obstante la Corporacién
acordara que estime procedente.
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SERVICIOS JURIDICOS.( MODIFICACION LIMITES UA).

EXPEDIENTE: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION DE LIMITES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 4 ( UA-4 ).

PROMOTOR: PROROYMO, S.L.
ARQUITECTO: LUIS CANO RODRIGUEZ.

Informe que se emite por esta letrada en cumplimiento de
lo dispuesto en el art. 4 del R.D.Uy 172 del R.O.F, con base en los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO: Con fecha 28/06/2.001, y n° de registro de entrada en este
Ayuntamiento 6.252, se presenta por D .JOSE RODRIGUEZ PADILLA en
nombre y representacion de la mercanti PROROYMO, S.L solicitud vy
documento de planeamiento redactado por el arquitecto D. LUIS CANO
RODRIGUEZ, sin visado por Colegio Profesional competente, afin de que por
el Ayuntamiento se inicie expediente de Modificacion de Limites de la Unidad
de Actuacion n® 4 de las NN.SS de Mojacar.

SEGUNDO: Con fecha 12/09/2.001 y n° de registro de salida 5.421, se
emite informe por el Arquitecto Técnico Municipal en sentido FAVORABLE,
"CONDICIONADO a corregir la alineacion y al visado del documento.”

TERCERO: Con fecha 07/11/2.001, y registro de entrada numeros
10.604, y 10.650 se aporta documentacion tecnica visada por colegio
profesional competente, en subsanacién de deficiencias.

CUARTO: Con fecha 13/11/2.001, y n° de registro de salida 6.932, se
emite informe técnico por el Arquitecto Municipal en cuyas conclusiones se
hace constar los siguientes extremos:

~“A Ja vista de la documentacién presentada deberia justificarse el
cumplimiento del art. 145 de la Ley 1/97, no obstante, dado que la ordenanza
de aplicacién a todas las subunidades es la misma, lo que implica una
edificabilidad idéntica por m2 de parcela lucrativa, y se va a proceder a realizar
un reparto equitativo ( proporcional ) de las cesiones de las zonas libres
garfiadas, quedaria justificado el cumplimiento del citado articulo.

- No se presenta escritura de propiedad de los terrenos objeto de la presente

mod’ffcaC[On L R L L TR e R P T Y )
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En cumplimiento de la resolucién de la CPOTU, en sesion celebrada el
dia 29 de mayo de 1987, por la cual se aprobd definitivamente las NN.SS,
la Unidad de Actuacion de referencia, ( UA-.4e) debera desarrollarse
mediante PERI Y Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de lo anteriormente expuesto, procederia la APROBACION
INICIAL de la Modificacién de Limites de la UA-4.b, a condicién de
aceptar la promotora de la modificacion lo estipulado para el
desarrolio de Ia UA-4.e en el punto 6) y aportar antes del tramite de
exposicién publica, documentos acreditativos de que la superficie
total de la Unidad Primitiva es de 77.000 m2, justificando asi la
validez del parametro de un 11,69% de zona libre a ceder, asi como la
escritura de propiedad de la UA-4.¢e.

QUINTO: Vista la documentacion administrativa obrante en el

expediente de referencia, no consta:

a) Relacién de propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de
Actuacion.

b) Acreditacion de la representacion de la sociedad ejercitada por
D. JOSE RODRIGUEZ PADILLA, quien dice actuar en nombre y
representacion de la mercanti PROROYMO, S.L, en calidad de
Administrador Solidario. Asi tampoco consta acreditada Ia
personalidad de la sociedad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

.- En virtud de lo dispuesto en el art. 382 del R.G.U, para la

modificacion de poligonos o unidades de actuacion ya delimitados, deberan
seguirse los mismos tramites que para su determinacion, que se recogen en el
art. 38.1 del mismo cuerpo legal.

Il.- Procedimiento para la modificacion de limites de la Unidad de

Actuacion.

a) Se iniciara de oficio por la Entidad Local o urbanistica especial
actuante o a instancia de los particulares interesados.

b) Aprobado inicialmente el expediente, se sometera por la Entidad
actuante a informacion publica durante el plazo de quince dias.
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MO]aC@%ediante anuncios que a tal efecto se inserten en el B.O.P y enun
periodico de los de mayor circulacion de la provincia. En todo caso,
sera preceptiva la citacion personal de los propietarios incluidos en
el poligono o unidad de actuacion, para los que el plazo empezara a
contarse desde el dia siguiente al de la recepcién de la notificacion.

d) El expediente con las reclamaciones y observaciones que se
hubieren formuiado sera resuelto definitivamente por la Entidad
Local o urbanistica especial actuante. Cuando se trate de acuerdos
de las Entidades Locales, bastara para su adopcion la mayoria
simple.

e) Para la efectividad de la delimitacion, ( en este caso modificacion de
limites de la unidad de actuacién ), se precisara la publicacion de la
aprobacion definitiva en el B.O.P.

lll.- Organo competente para la aprobacion del expediente.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 11/99, de 21 de abril, de modificacion
de la Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local es
competencia del Alcalde-Presidente la aprobacion inicial y definitiva del
expediente, o de la Comision de Gobierno en caso de haber sido delegadas
estas facultades.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Visto el informe del Arquitecto Municipal de fecha 07/11/2.001, y n° de
registro de salida 6.932, asi como las NN.SS, los articulos 145, 146 de la Ley
1/97, de 18 de junio, y art.38 del RGU y demas legislacion aplicable, se
propone al Alcalde-Presidente la adopcidén de la siguiente resolucién de
caracter no vinculante:

- Con caracter previo a la aprobacion inicial debera aportar la siguiente
documentacién, en el plazo de diez dias regulado en el art. 71.1 de la Ley
4/1999:

1.- Relacion de propietarios de terrenos incluidos en la unidad de
actuacion.
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2.- Acreditacion de Ia representacion con la que actua el solicitante, (D.
José Rodriguez Padilia ) respecto de la mercantil PROROYMO, S.L. Mediante
la aportacion del correspondiente nombramiento o poderes especiales de
representacion vigentes al dia de la fecha, asi como escritura de constitucion
de la sociedad inscrita en el registro mercantil.

3.. Acreditacion de la titularidad de los terrenos objeto de este
expediente.

4.- Acreditacién de la superficie total de la unidad primitiva de 77.000
m2, a fin de justificar la validez del parametro de un 11,69 % de zona libre a
ceder.

5.. Debera desarrollarse la Unidad de Actuacion de referencia mediante
P.E.R.1y Proyecto de Urbanizacion.

Este es el informe juridico que se emite por esta Letrada, y que
gustosamente se somete a otra opinién juridica mejor fundada en derecho.

-Una vez subsanado el expediente mediante la aportacion de
documentos anteriormente expuestos PROCEDERIA la APROBACION

INICIAL del expediente.

En Mojéacar a 29 de noviembre de 2001.

LA LET{}.
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MODIEIGACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE AGTUACION N° 4 DE LAS NN.SS. DE MOJACAR 3
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1. ANTECEDENTES.

Se redacta la presente Modificacion de Limites y Division de la Unidad de
Actuacién n° 4 a propuesta de la mercantit PROROYMO S.1.., con C.LF. B - 81856270,
y domicilio social en ¢/ Discébolo n® 73, 28022 Madrid; representada por José
Rodriguez Padilla, con D.N.I. 27 204 837 - T, en calidad de Administrador Solidario;
coma solucién de desarrolio de una porcién de terreno situado entre suelo urbano
consolidado, estableciendo los mecanismos de planeamiento, gestion y ejecucion
proporcionales al resto de la Unidad de Actuacion.

as Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Mojacar fueron
aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de Almeria en sesiones de fechas
29 de Mayo y 23 de Diciembre de 1.987.

En Suelo Urbano, las NN.SS. delimitan Unidades de Actuacién a desarroliar
mediante Planes Especiales de Reforma Interior y Proyectos de Urbanizacion.

En sesion del Pleno del Ayuntamiento de Mojacar de fecha 25 de Febrero de
1.998, se aprobd definitivamente una Modificacién de Limites de la U.A. n° 4, que tenia
por objeto excluir de la misma parcelas consolidadas por la urbanizacién y edificacién

que son limitrofes con los terrenos que nos ocupan.

Las Normas Subsidiarias de Mojacar se aprobaron en el marco de la Ley del Suelo
del afo 1.976, y permanecen vigentes hasta la fecha sin adaptarse a las distintas
leyes que se han promulgado en este periodo, tales como la Ley 8/1.990 de 25 de
Julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones, Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana R.D.L. 1/1.992 de 26 de Juiio,
(actuaimente Ley 1/1.997 de 18 de Junio por la que se adoptan con caracter urgente y
transiiorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y QOrdenacion Urbana en la
Comunidad Auténoma de Andalucia tras la sentencia del Tribunal Constitucional de 20
de Marzo de 1.997) y la Ley 6/1.998 de 13 de Abril sobre el Régimen del Suelo y-
Valoraciones.

Estas Normas, en algunos preceptos, resultan disconformes con las leyes
actuales, dando lugar a incoherencias legales en cuanto a derechos y obligaciones de

los propietarios def suelo y gestion.

LUIS CANG RODRIGUEZ, Arquitecto MEMORIA

e




MODIFICACION DE UIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 4 DE LAS NN.SS. DE MOJACAR PROROYMO S.L.

La proporcién de suelo objeto del presente documento tiene una superficie total de
cinco mil setecientos once metros cuadrados (5.711 m2), y limita por el Norte con la

calle Cadiz, por el Sur con el Suelo Urbano consolidado, por el Este gon-da-ldAc— 4dy- S—

por el Qeste con la U.A. — 4b. r—

VL

LUIS CANQ RODRIGUEZ, Arquitecto MEMORIA



MODIFIGACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUACIGN N° 4 DE LAS NN.SS, OF MOJACAR PROROYMO 5.1

2. OBJETO DE LA MODIFICACION DE LIMITES Y DIVISION DE LA U.A. — 4.

El objeto de la presente Madificacién de Limites y Division de la U.A. — 4 es facilitar
su desarrollo, creando dos nuevas Unidades de actuacion denominadas UA. — 4b y
U.A. — 4e, y establecer el desarrollo de la UA. — 4e mediante Estudio de Detalle y
Proyecto 'de Obras Ordinarias de Urbanizacién, que posibiliten la cesién y ejecucion de
los espacios destinados a Zonas Libres (Z.L.) y viales. (
Se respetan las determinaciones de las Normas en cuanto a la ordenacién de
“viales y situacién de zonas libres, ajustdndose su contenido y cuantificandose las
cesiones con arreglo a lo establecido en el anexo al Reglamento de Planeamiento,
homogeneizando las cesiones en Zonas Libres (Z.L.) como suma de todas las que les

corresponderfa en un desarrolio del planeamiento, segin la prevision de las NN.SS.

ﬁ AVBATALIZETD BE MRJARA
: mf"vmz%m@ b .Pmmm

1
!

LUIS CANG RODRIGUEZ, Arquitects ’ MEMORIA
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MODIFIGACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUACION N 4 DE LAS NN S8, DE MOJACAR

3. JUSTIFICACION LEGAL.

La presente Modificacion de Limites y Division de la U.A. — 4 de las NN. 8S. se
redacta al amparo de lo dispuasto en el art. 146 de la Ley del Suelo 1/1.997 y 38 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Al respetar las determinaciones de las Normas Subsidiarias en su integridad, no
existe cambio de calificacién ni aumento de aprovechamientos.

La ordenanza de aplicacién no varia respecto a lo previsto en las NN. SS,
correspondiendo fa Ordenanza n°® 3 U-3(ll}, para Suelo Residencial Privado, y la
Ordenanza n® 5 U-5 ZL, para los espacios libres, con los pardmetros que se detallan a

continuacion:

LUIS CANG RODRIGUEZ, Arquitesio MEMORIA




MODIFICACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUAGION N° 4 DE LAS NN S8, DE MOJACAR PROACYMO S.L.

34,3, Norma particular de a zona U-3.- Ordenanza n° 3:

Ensanche semiextensivo.

34.3.1.- Definicién.

Zonas consolidadas parcialmente para la edificacién, con grandes vacios que permiten
la obtencién de nuevos equipamientos y requieren la definicion de nuevas alineaciones
interiores 0 exteriores. Mantienen una cierta coherencia urbana con crecimiento horizontal,
alternindose las tipologias tradicionales con obras de vivienda unifamiliar aislada o adosada de

construccion reciente.

34.3.2.- Ordenacion.

Edificacién aislada o adosada con retranqueos a fachada y a linderos, con ocupacién
parcial de la parcela y tratamiento de todos los pardmetros exteriores como fachadas. Se admite
la posibilidad de agrupar dos o més viviendas adosadas, siempre que no se supere la densidad
méxima (una Gnica vivienda por parcela minima). Se admite asimismo la edificacion aislada con
retranqueos a fachadas, trasdds y linderos, ocupacién parcial de la parcela y tratamiento de

todos los parametros exteriores como fachada.

LUIS CANG RODRIGUEZ, Arquitecio MEMORIA
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IENTTD P

34.3.3.- Usos v compatibilidades.

USQ PREFERENTE: Vivienda Unifamiliar.

2. Q )
2« |BES|B22I885
COMPATIBILIDAD ;E; e 2 2 [EEFECEERS
Sg |§ |3f [E253E515.5
g8 o o BomEAnR E =
O | Z ald AR ExEHERA
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERO X
COMERCIAL X
TALLERES ARTESANOS X
OFICINAS X
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO X
ASISTENCIAL Y SOCIAL X
ESCOLAR X
DEPORTIVO X
| VERDE - X

LLIS CANO RODRIGUEY, Arquitects MEMORIA



MODIFICACION DE LIMITES BE LA UNIDAD DE ACTUACGION N° 4 DE LAS NN.SS. DE MOJACAR FROFROYMO S L.

34.3.4.- Densidad maxima, — e e
La que resulta de las condiciones de edificacion. i 7 S ever
2 L L‘J Fl ]
) . s FAREE 1 oy -
34.3.5.- Condiciones de edificacidn, %‘E%f_j_gﬁ}gw -

a) Parcela edificable: La que tenga la consideracién de solar con superficie neta minima de:
1. Para viviendas unifamiliares aisladas o adosadas:
- Parcela minima: 500 m? No obstante se respetardn las parcelaciones y
segregaciones existentes debiéndose acreditar éstas mediante prueba documental
y previo reconocimiento del Ayuntamiento.
- Ocupacién méxima: 30 % en planta baja y en planta alta 75 % de lo construido en
planta baja.
- Nimero de plantas: 2 plantas.
- Retranqueos: 3 metros a linderos y 5 metros a viales con tratamiento de fachada
en tado el perimetro. ‘
2. Para viviendas agrupadas:
- Parcela minima: 3.000 m2.
- Ocupacién méxima: 30 % en planta baja y en planta alta 75 % de lo ocupado en
planta baja.
- Nitimero de plantas: 2 plantas.
- Retranqueos: 3 metros a linderos y 5 metros a viales con tratamiento de fachada

en todo el perimetro.

b) Aprovechamiento méximo: el definido por la ocupacién méxima y la altura méxima

permitida.

¢) Los espacios libres perimetrales se ocupardn con jardineria. La altura maxima de setos y

vallas opacas serd de 1,6 metros.

d) Solo se admitirdn segregaciones en las parcelas afectadas por licencias de construccidn
anteriores, siempre que las fincas o parcelas resultantes (construidas o no) cumplan con las

determinaciones de las presentes normas, previa su autorizacién por el Ayuntamiento.

¢) Cuando el uso sea hotelero se permiten tres plantas pero sin que ello suponga un aumento

del aprovechamiento méximo definido en el parrafo b) anterior.

LUIS CANG RODRIGUEZ, Arguitecto MEMORIA
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MODIFICACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUACIGN N° 4 DE LAS NN 88, DF MOJACAR FROROYMO S.L,

34.6. Espacios libres (ZL).

34.6.1. Definicion.

El sistema de espacios libres en suelo urbano estd integrado por los parques piiblicos, dreas
piiblicas destinadas al ocio cultural o recreativo, ademds de los parques deportivos, con posibilidad
de instalar ferias y otras instalaciones andlogas.

34.6.2. Ordenacién.

Fdificacion aislada

34.6.3. Usos v Compatibilidades

Uso preferente = Verde y deportivo.

Se podra autorizar exclusivamente la edificacién de pequefias construcciones auxiliares
como almacenes de dtiles de jardineria y limpieza, instalaciones deportivas descubiertas, casetas de
instalaciones, quioscos, etc., asi como la provisional de casetas e instalaciones de feria, plazas de
toros portétiles, escenarios, etc. Se autorizard asimismo la construccion de monumentos v la

instalacion de elemenios de sefalizacién y mobiliario urbano.

34.6.4. Condiciones de edificacion.

a) Ocupacién maxima: 0,05 %.

b} Altura y miximo niimero de plantas: 1 planta — sin limitacion de metros.

¢} Retranqueos: Minimos de 5 metros.

d) Aprovechamiento miximo: Se considera que los usos permitidos no tienen aprovechamiento
lucrativo, por lo que no se sefialan otros limites que la ocupacion méxima y la altura maxima
permitida, entendiendo que aunque el aprovechamiento tedrico haya sido transferido las
parcelas resultantes cedidas al Ayuntamiento pueden ser edificadas hasta los limites
antedichos.

e) Los espacios libres se ocupardn preferentemente con jardineria y arbolado. Las construcciones

e instalaciones, provisionales o no, evitarén afectar la jardineria y/o el arbolado que exista.

LU%S CANG RODRIGUEZ, Arquitects MEMORIA
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9 5 : B ?'gﬂg%%
REGyST ’ dunbaf
sﬁmf@i ENTRADA g

USQ PREFERENTE: Verde y Deportivo.

z < o
5 18 |3 s a5 lzgs
Q Q « o%’g o%g =

COMPATIBILIDAD é 4 % : |EEBESE So
58 |& S 152553555
38 |o Xz |Ezr EA5R m%m
OE |2 AL | REA AR QA

'VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO X

COMERCIAL X

TALLERES ARTESANOS X

OFICINAS X

INDUSTRIAL COMPATIBLE X

INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X

ALMACENES X

SANITARIO X

ASISTENCIAL Y SOCIAL X

ESCOLAR X

DEPORTIVO X

VERDE X

LLNS CANG RODRIGUEZ, Amuitecto MEMORIA
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'3 PASE 4: PLANEAMIENTD
NTRADA 11 2001/0010630 07/11 18:23:04 FRF

A0 §3 AYUNTABIENTO DE MOJACAR
ERRR R s a bR bR RIS R A CER A e LR LR RELEE

Gis
0L

' 4. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION Y DIVISION DE LA
UA -4, - R s | N

Tal y como se ha coane__antggjq‘aqgal_rimmenteg.r con el presente documanto se
prelende facilitar el desarrolio de la-Unidad ds Actuacién; acortando los plazos de

. wamitacién administrativa sin menoscabo de-lascesiones obligatorias yialaejecucidn -

de las obras do urbanizacidn.

La ordenacion propuesta del presente documento de Maodificacion de Limites de la
Unidad de Actuacién N°4 se considera compatible con la ordenacion propusesta para
esia zona por sl Avance del Plan General de Ordenacion Urbano de Mojacar.

La supericie total de fa Unidad n° 4 delimitada en las NNSS de Mojacar es de
77.000 m2. La superficle de Zonas Libres grafiada en planos es de 9.000 m2 que
significa un 11,69 por ciento de la superficie de ia iotal. La suparficie de cesitn an
cada una de las Unidades de Actuacién en quse e subdivide sera de! 11,96 por cientp
mas la superficie correspondiente  da equipamientos seg(n- el Reglamento de

Planeamiento, quedando por tanto asegurado el cumplimiento de lo establecido en el
articulo 145 de la ley dol suolo,

{ulE CAND RODAIGUEZ, Aquitecio e VTV 1T
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5. CUADRO DE SUPERFICIES.

A efectos del célculo de la superficie de 1as cesiones, se estima en veinte unidades
(20 Vd.}, el numerp de viviendas a desarroliar dentro de la U.A — 4e.

- SUPEMiCio de 18 U, 40 oo iiecisise st rerecirise s s aressenaes o raanssrasees 5711,00 m2
CESIONES

-Zonas Libres (Z.1.) (11,69% S/ 5.711) e e 668,00 m2
=00CBNB {10 M2/ VIV i et 220,00 m2
- Servicios de Interds Publico y Social (2 M2/ VIVL) e 44 00 m2
SUMA e e b et e e e e n e e r e an 932,00 m2
SWVIBIES. e e 760,00 m2
TOTALCESIONES Y VIALES .. it 1.692,00 m2
SUELO URBANO RESIDENCIAL ... 4.118,00 m2

La suma de las superficies destinadas a ceslones (1.682,00 m2) se materializa
homogeneizandolas como Zonas Libres.

v PASE A PLANEAMIENTD
ENTRADA e 200170010630 07/11 1B:23:04 FNF
PRI O O R L T TR R RS s

TRD ¢ AYUNTRHIENTE DE MOJACAR

IgT

RES
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MODIFICACION DE LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUAGHKIN N° 4 DE LAS NN.SS. DE MOJACAR

6. RESERVAS DE PLAZAS DE APARCAMIENTO. S oedmes

i
H
i
i
N mmdmmﬁmmxmr:mé

T VP,

Un total de 22 plazas de aparcamiento se situardn al aire libre, anexas a la red

viaria.

Se reservara una plaza de aparcamiento para minusvalidos, que supone mas de

un 2% del total, con una superficie rectangular de 3,60 x 5,00 m.

El resto de plazas de aparcamiento se situaran en el interior de las parcelas, en
relacién de una plaza por vivienda, lo que daria un total de al menos 44 plazas,

superior al requerido.

LIS CANG RODRIGUEZ, Arquitecto MEMOREA
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PRI T VI 3L

7. SISTEMA DE ACTUACION Y TRAMITACION.
a Unidad de actuacién U.A. — 4e se desarrolla por el Sistema de Compensacion,
mediante Estudio de Detalle y Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion, que

aseguren la conexién con las redes municipales de servicios.

La tramitacion de! presente documento se realizard segin lo establecido en el

Articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Mojacar, Junio de 2.001.

T

...m/)-_‘—‘
i

Fdo. Luis Cano Rodriguez

LUIS CANO RODRIGUEZ, Arquitecto MEMORIA
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CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 72/1.992 DE ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS.



MO TR

NORMAS TECNICAS PARA LA ACC
LA ELIMINACION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL.
TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de 1z Junta de Andalucia.
| (Publicaciér del texto original en el BOIA n.2 44 de 23 de Mayo de 1992, y de uma correccion de erratas en el

BOJA 8.2 50 de 6 de Junio de 1992. El Régimen Transitorio regulado en Decreto 133/1992, se publicé en el
BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992}

JUSTIFICACION
DEL
CUMPLIMIENTO
DE LA NORMA

TITULO: MODIFICACION DE LIMITES DE LA U.A. N°4
UBICACION: MOIJACAR

ENCARGANTE: PROROYMO S.L.
TECNICOS/AS: LUIS CANO RODRIGUEZ. Arquitecto

7
JURTR DE ANDRLUCIA

Consejeria de Asuntos Soclales
INSTITUTO ANDALUZ DE SERVICIOS SOCIALES




ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO72/1992 .. . |

PUBLICACION v cerrcrererecesisssenssassassssens 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA «.ooveeevevseerareessasessensssssessssnssassssess 23 de Julio de 1992

REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

B b et TS 41 L pe et

a) Obras en construccidn y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Piblicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se
presentaran para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1992.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION: -

a) Redaccién y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso
del suelo y edificacién

Redaccion deproyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo I)
b) Obras de infraestructura y urbanizacion

00 O

Mobiliario urbano
(rellenar Anexo H)
¢} Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias extreriores e intesiores de utilizacion colectiva
de los edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada)
destinadas a un uso que impligue concurrencia de piiblico.

U

(Ver lista no exhaustiva en Notas)

Todas las 4reas tanto exteriores como interiores de los edificios,

establecimientos ¢ instalaciones de las Administraciones y Empresas

piiblicas O
(rellenar Anexo II para interiores)

(rellenar Anexo I para exteriores)
d) Construccién o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo v) []

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y eclementos de uso
comunitado correspondicntes a viviendas, sean de promocion pdblica o
privada I

{rellenar Anexo I para interiores)

(rellenar Anexo I para exteriores exceptos los apartados indicados *)

(rellenar Anexo I para instalaciones o dotaciones complementarias
de uso comunitario, solo apartados indicados *)
¢) Sistemas de transporte piblico colectivo y sus instalaciones
complementarias l

Anexo V (No redactado)
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ANEXO1 ;

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO {4 L
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en cdxﬁcaaon@'mbhcas)
1.2 Elementos de Urbanizacién e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES — Ancho miénimo = 1,20 mis.
DE USQ COMUNITARIO -— Pendiente longitudinal {tramos < 3 mis.) = 12 %.

{trarmos =3 misy = 8 %,

— Pendiente transversal < 2 %.

. Alura de bordilios = 14 cms., y rebajados en pasos de pealones y csquinas.

PAVIMENTOS:

- Sepnanidksliznes virgndo b exturay ookren bs esuinas y encuikpaer obetioulo,

—— Lps regjsiros ¥ los alcorques estaran en el mismo plano del nivel dei pavisnento.

—Si los aloofques son de rejifla la anchura téxima de la malla serd de 2 oms.

VADOQ PARA PASO - Peadienie longitudinal (iramos <3 mis) s 12 %,
VEHICULOS {tramos =3 mis.) = 8 %.

— Pendiente transversal = 2 %,

S siluard comao minimo uno en cada curvade calles-o vias de circulacitn.

VADO PARA PASO —— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Longitudisal = 8 %.
PEATONES Transversal = 2 %o,

~— Anchura = 1,80 mis.

— Desnivel sin plano inclinado s 2 cms.

* PASOS DE " Se salvardn fos niveles con vados de las caracterfsticas anteriotes.

PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mis.
Largo = 1,20 mis,

(No en zonas exteriores de . Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituifse por rampas,
viviendas) ascensores o lapices rodanies.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementard con una rampa.

—Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un #nico escalon debiendo
complementarse COn una rampa,

- Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva.

. Dimensiones Huella = 30 cns. {en escalones curvos se medirdn a 40 cms.del borde
INterior)
Contrahueila = 16 cms.

Longitud libre petdafios = 1,20 mis.

Longitud descansillos = 1,20 mis.

— Tramos = 16 peldaiios.

— 'No sz admiten mesetas en Angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.

— Pasamanos a aliura = 30 cms. y = 95 cms.

— Rarandillas no escalables si hay ojo de escalera.

— Huelias con material antideslizante..

— Disposicién de bandas de diferente textura y cotor con 0,60 mis. de anchura, colocadas al
principio y ai final de ka escalera.
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ANEXO 1

1.2 Elementos de Urbanizacidon e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS — Directriz recta o ligeramenle curva.
— Anchura libre = 1,20 mis.
—- Pavimento antideslizante.
— Pendiente longitudinal (recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido = 3 mis.) =8 %.
fransversal %2 %.
—- Pasamanos de allura entre 76 y 95 cms.
— Barandillas no escafables st existe hueco.
* 1ASEODELOS — Seran aceesibles.
OBLIGADOSFOR
NORMATIVA ESPECIFICA - Al menos un favabo y un inodoro estarin adaptados.
. (Ver este apartado en et Anexo 1 Edificios de Piblica Concurrencia)
{No en zonas exteriores de
viviendas}
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 50 o fraccion. Sk
(Neo en zonas exteriores — Situacién proxima a los accesos peatonales.
de viviendas) - Hstardn sefializadas,
— Dimensiones minimas 5,00 x 3,60 ms,
2.2 Mghiliario Urbano
NORMA PROYECTO
MOBILIARIO — Los elementos verticales en a via pablica se colocarén:
URBANO a) En ¢l tercio exterior a Ia acera si Ja anchura hibre restaste es = 80 cms. St
b) Tunto al eacuentro de la fachada con la acera si la anchura libre restante s < 90 cms,
51
- La altura del borde inferior de elementos volades > 2,10 mits. Sk
— No existirén obstdculos verticales en los pasos peatonales. 51
— Papeleras y teléfonos a altura = 1,20 mis. St
- Las obras que se realicen en las vias pdblicas se rodeardn con vallas s6lidamente instaladas
y se sefializardn con balizas con luces rojas encendidas durante todo el dfa. Estas vallas
estarin sélidamente fijadas y separadas al menos 0,50 mis. de 1as obras. sI
— Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracterfsticas:
Altura = 50 ems, S
Anchura = 40 cms. 51
Fondo = 50 cms.
e ST
— Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. St
-~ Altura de boca de buzones 90 cms. S1

— Ent ¢ caso de existir irinquetes o barreras, se habilitara un acceso libse con ancho = 1 m.

St
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DECLARACION DE LAS CIRCUNSATANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

[} Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

X No se cumple alguna prescripcion especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del
terreno, que imposibilitan su cumplimiento, justificindose en el proyecto.

[] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el

Catalogo Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histérico
Espafiol vy en la ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

LOS TECNICOS,
fecha y firma:

Mojacar, Junio de 2.001

I -/Sk
;

Fdo. Lyis Cano Rodriguez
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