EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-24

|[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |
- Modificacion Puntual, en el dmbito del paraje “"Las Ventanicas”, Alcandia, S.L.

| EMPLAZAMIENTO |
- Las Ventanicas, ¢/ Llanos del Abejorro, Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacién Definitiva: 19/11/2003 -Comision Provincial de Urbanismo - J.A.
- Publicacion:  B.O.P. 21/01/2004

| OBTJETO - RESUMEN |

- Se reclasifica 8.000 m® de suelo no urbanizable NU-3 a Suelo Urbano U-3

formando una nueva Unidad de Ejecucidn denominada UE-17 en el presente
documento.

| CONTENIDO

- Publicacion B.O.P. n° 13 fecha 21/01/2004

- Copia resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo., fecha 19/11/2003

- Documentacién técnica.

- Ordenanzas de aplicacion.

- Planos

- Proyecto de Urbanizacidn.
- Boletin Oficial de la Provincia, n° 51, de fecha 14/03/2007.
- Acuerdo de pleno, de fecha 23/05/2003.

- Informe Estado Ejecucion de la Urbanizacién, de fecha 1/06/2009.

DESARROLLO

Unidad de Ejecucion con urbanizacién ejecutada conforme a la ordenacién detallada
contenida en el M.P., Pto. de Urbanizacién y Pto. de Reparcelacion, con A.D. en fecha
16/08/2007., cumple con lo establecido en el art. 45.2.A de la LOUA.

Se adjunta Informe Téchico Municipal sobre el estado de ejecucion de las obras de
Urbanizacién.

CLASIFICACION DESPUES DE LA ADAPTACION

Suelo Urbano Consolidado
| OBSERVACIONES
M.P. con ordenacién detallada

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)

M}'IMC/’_\



~ JUNTA DE ANDALUCIA

B.0.P de Almeria

Numero 913 - Miercoles, 21 de enero de 2004

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria
g

Pag. 43

-Orden de 7/7/87, de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, por |a que se aprueba el Plan Especiai de
Prateccién del Medio Fisico y Cataloge de la Provincia de
Almeria.

26664

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Detegacion Provincial de Almeria

RESOLUCION

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del terri-
torio y Urbanismo de Aimeria en sesién celebrada ef dia 19
de noviembre de 2003, se procede a dar conocimiento del
cumplimiento de la resoluciéon acordada por esta Comisién
Brovincial de fecha 30 de octubre de 2000, cuyo tenor literal
se transcribe a continuacion.

“Reunida ia Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
toric y Urbanisme de Almeria en sesion celebrada el dia 30
de Octubre de 2000.

VISTO el expadiente instruide por la Delegacion Provin-
ciet de Obras Pablicas y Transportes bajo el numero 4450,
sobrela Modificacion Puntuatidetas Normas Subsidianas de
MOJACAR (Almeria), promovida por ALCANDIA S L.

El objeto dsl expediente que se analiza es modificar las
Naormas Subsidiarias para la reclasificacion de un tereno
de 8.000 m2, actuaimenta en suelo ne urbanizable, como
suelo urbano. Eldesanolio serealizara mediante Unidad de
Actuacion, desarroflada enun Estudio de Detalle, siendo de
aplicacion la Ordenanza 3, Norma particular zona U-3
{ensanche semiextensivo) de las Normas Subsidiarias de
hojacar.

Uso preferente: vivienda unifamitiar.

Uso compatible: residencial, hotetero, comercial. dota-
ctopal, industrial compatibie.

Supetficie: 8. 000 m2

Cesion: 1.200 m2 de espacicslibres 420 m2Z de docents.

Vianio: 723 m2Z.

Densidad: 43viviendasfectarea.

N®mdximo: 34 viviendas.

Edificabilidad: 2.970m2 (0.37 m2/m2).

Alturamaxdma: 2 plantas o 3 plantas enusoholelero pero
sin aumentar ka edificabilidad.

VISTAls normativa del Texto Refundido dela ley del Suelo
2n relacion con el Decreto 77/19%94, de 5 de abril en el gue

se regulan las competencias en matetia urbanistica de las-

Comisicnes Provinciales de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Juntade Andalucia.

Los proyecios de urbanizacién que desarrollenio previs-
to en estas Normas Subsidiarias deberdn garantizar etcum-
imiento del Decrato 72/1992., de 5 de mayo, por ef gue s&
eban fas Normas Técnicas para la Accesibilidad y 1a
inacion de Barreras arquitectonicas. Urbanisticasy en
nsporte en Andalucia.
aComision Provincialde O.T. y Urbanismo ACUERDA:
probar definitivamente la presente Modificacion Puntual
s Normas Subsidiarias de MOJACAR  condicionadoa:
1. La unidad de actuacion se desarrollarg medianie &
spondienta

Estudio de Detalley Proyécto de Urbanizacion, debiendo
solucionarse el viario propuesto de manera gue permita el
accesd y salida de vehiculos ylas plazas de aparcamiento
previstas (minimo 1 plaza/mZ edificacion).

2. Setendranen cuentalas determinaciones expuestas
en el informe de la Confederacion Hiflrografica del Sur de
fecha 7/6/00, en especial, elfratamiento de encauzamiento
de la Rambla de Terreros.

3. Setendran en cuenta las determinaciones ambienta-
les expuestas en la Declaracion de Impacto Ambiental, en
aspecialla exclusion del proceso urbanizadory edificatorio
de la superficie por encima de la cota 60 m.s.n.m.

It Facultar al Vicepresidente de la Comisidn para que
compruebe et cumplimiento de estas condiciones y ordeng
la publicacidnen el B.OP.

Por otra parte y dado gue el Municipio de Mojacar ha ini-
ciado un proceso de revision de NN.S5. se considera que
estas y olras modificaciones tendrian un lugar mas idoneo
en el mismo.”

VISTC que se han cumplido las condiciones citadas:

Procede la publicacion el B.O P, del acuerdo de aproba-
cion definitiva de la Modificacion Puniual de las Normas
Subsidiarias MOJACAR, expediente CPU 4450, promovido
porALCANDIA S L.

Contrala presente Resolucion, que ponefin ataviaadmi-
mistrativa, cabe interponer recursc contenciosoc-administia-
tivo, &l plaze de dos meses contados a partirdel dia siguiente
al de su notificacion, arnite el Juzgado de fo Contencinso-
Administrativo con competencia territorial segun se prevéen
elan. 14 delal ey 28/1998 de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativade 13 dejulio, o ensucaso, aniela correspon-
diente Sala de lo Contencioso-Adminisirativo, ded Tribunal
superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento deios
requisitos previstns en la mencionada Ley

Almeria. & 19 de noviembre de 2063,

ELSECRETARIODE LACD

i de Justicia

ﬁheyg‘% R 2004 “

1
£ H i
o %v' s} %J;&EERA ﬁglAé(;[A !]E

NSTA
) DE PRIMER. AINS
{ANTIGUO MIXTO NUMERO SIETE)

Procedimiento: EiecucionHipotecaria (N) 1184/2002.

De: B/fa. Unicaja.

Procuradarfa Se./fa. SolerPareja, Carmen.

Contra Dffia. Francisco Roca Padilla y Encarmacion
Riiz Morales Juan Jose Roca Padilla -

Procurador/a Sr./a.: Natalia Ruiz-Coello Moratalia

Acreedor Posterior. Caja Rural Intermediterranea

Procurador Angel Vizcaino Martinez.

EDICTO
DID* Maria Dolores Marin Relanzon, Secretario/a del
Juzgado de Primera Instancia NOom 4 de Almeria (Antiguo
Mixta Num. 7). :
HAGOSARER: Que enelproceso de ejecucion seguido

(Z’/-E-i(-zrm.mos Machado, 4 - 6 planta. 04-()(}/}_ Almeria. Telf 930.}{)! 1200, Fax 950/011217
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Delegacion Provincial de Almeria

s | JUNTA DE ENDRLUCT
I,- A Cansejaris 6o Coros Fibicos v J{_q i E/' .

b FNURL /)
- [ 48! SR. ALCALDE- PRESIDENTE
R AYUNTAMIENTO ,
R e 04638 MOJACAR (ALMERIA)

AYUNTAMIE
Fecha: 24 de Febrero de de 2004 REGIS'I‘Rg?EDEl}ENMfURJqAﬁﬁﬁ
Ntra. Ref.: URB/DAM/ilo A

Asunto: Rdo. Expte. Diligenciado

o i | 04 MAR. 2004 /
&egjst.ro n9023%

Se adjunta debidamente DILIGENCIADO expediente N© CPU 4450 sobre
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, del municipio de Mojacar,
promovido por el ALCANDIA, S.L. de dicho término municipal y aprobado por la
Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria el 30 de
octubre de 2000.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y'URBANISMO
N HE AR

)\gi"‘ ;‘. i I'.-.{-._
oy o
ke

- *

!

L Tl
MARIA DOLORES'AGUILERA MOLINA.-
AGYILERA

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217




JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORT

Delegacian Provincial de Almeria

RESOLUCION

Reunida 1a Comisién Provincial Ordenacion del Territorio y Urbanisiio de Almeria en
sesion celebrada el dia 19 de noviembre de 2003, se procede a dar conogimiento  del
cumpilmlento de la resolucién acordada por esta Comnsmn Provincial de fecha 30 de octubre de
2000, cuyo tenor literal se transcribe a continuacion.

”}?eunida I Cormision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria.en

sesion ce/ebrada el dia 30 de Octubre de 2000,

VISTO el expediente instruido por la Delegacion Frovincial de Obras FPublicas y
Transportes bajo ef miimero 4450, sobre /a Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de. MOJACAR (Almeria), promovida por ALCANDIAS.L.

£l objeto del expediente que se analiza es modificar las Normas Subsidiarias para 12
reciasificacion de un terreno de 8000 m?, actualmente en suelo no urbanizable, como suelo
urbano. £l desarroflo se realizara mediante Unidad de Actuacion, desarrollada en un Estudio de
Detalle, siendo de aplicacion la Ordenanza 3, Norma particular zona U-3 (ensanche
semiextensivo) de las Normas Subsidiarias de Mojacar.

Uso preferente: vivienda unifamiliar.

Uso compatible.residencial, hotelero, comercial, dotacional, F\WMB 1A E’“
Superficie: 8000 m? %%ISE RO DE ENTRA “8
Cesion: 1.200 m? de espacios libres :

420 m? de docente 04 MAR. 2004 |
Viario: 723 m? oo ———
Densidad: 43 viviendas/hectdrea _ _ Mﬁgﬁg

N° méaximo. 34 viviendas

Edificabilidad:  2.970 m? (0.37 m%/m?}

Altura maxima:; 2 plantas o 3 plantas en uso holelero pero sin aumentar la
- edificabilidad. o o

VISTA /5 normativa del Texto Refundido de la Ley del Suelo en relacion con el Decreto
77/1994, de 5 de abril, en ef que se reguian las compelencias e materia urbanistica de fas
Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fa Junta de Andalicia.

.Los proyeclos de urbanizacion que desarrollen [0 previsto en estas Normas Subsidiarias
© geberar garanf/zar el cump//m/enio d@/ Decrefo 7271 992 de 5 de tna yo por e/ Gue se aprueban

' Urbanfsz‘/cas y en e/ z‘ranspaﬁe en Andalucia.

C{Hermanos Machado, 4 -8 pfaﬂt_g\. 04004 Almeria. T__eif-, 450/011 200. F"ax 9504011217
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JUNTA DE ANDALUCIA

" Delegacion Provincial de Almeria

La Comision Fro wnc,'a/ de O, T y Urbanisimo ACUERDA:

Aprobar definitivamente 12 presenfe /l/fodfﬁcaaon Punfuaf de fas Normas Subsidiarias

de MOJACA/{’ condicionando a : ,
# , ' f
i1 La unidad de actuacion se desarroliard mediante el correspond/enré Estudio de
Detalle y Proyecto de Urbanizacion, debiendo solucionarse el viario propuesio de manera que
permita el acceso y sa//da de veh/cu/os ¥ las plazas de aparcam/em‘o previstas {m/n/mo a

plaza/m? ediificacion).

2 Se fendrén en cuenia lLas delerminaciones expuestas en el informe. de la
Confederacion Hidrografica del Sur de fecha 7/6/00, en especial, ¢ tratarmienio de
encauzamiento de la Rambla de Terreros.

3. Se tendran en cuenta las determinaciones ambientales expuestas en la Declaracidn
de Impacto Ambiental, en especial la exclusion del proceso urbanizador y edificatorio de /a
superficie por encima de /a cota 60 m.s.n.m.

Il Facultar al Vicepresidente de la Comision para que compruebé e cumplimiento de
estas condiciones y ordene la publicacion en el B.0.F.

Por otra parte y dado que ef Municipio de Mojdcar ha ini %%% racr
NN.SS. se considera que estas y otras modificaciones tendrs: T : = o
mismo,

VISTO que se han cumplido las condiciones citadas:

Procede la pubficacion en el B.O.P., del acuerdo d
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias MOJACAR, expediente CPU 4450, promovido
por ALCANDIA, S.L.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
_recurso contencnoso-admm:stratwo el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de su nofificacion, ante el Juzgado de lo Constencioso-Administrative con
competencia territorial segun se prevé en et art. 14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiecion
Contencioso Administrativa de 13 de Julio, 0 en su caso, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucta y con cumplimiento
de los requ;sxtos orevistos en la mencsonada Ley.

Almeria, a 19 de nov;embre de 20(}3
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. SS. DE MOJACAR
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. SS. DE MOJACAR (ALMERIA).

AMPLIACION DE SUELO URBANO EN EL PARAJE DE
“LAS VENTANICAS” (MOJACAR)
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. $S. DE MOJACAR (ALMER!A};.(.;;; :
AMPLIACION DE SUELO URBANO EN EL PARAJE DE
“LAS VENTANICAS” (MOJACAR)

AYUNTAMIENTE DE MOJACAn

REGISTRO DE ENTRAL £,

0 4 MAR. 2004

v T i")Z ?@:; +
1.1 ANTECEDENTESYENCARGO DEL TRABAJO.

El presente trabajo tiene por objeto la Modificacion Puntual de las
Normas Subsidiarias de Mojacar. Se realiza por encargo de la Cia.
ALCANDIA S.L. con domicilio en C/ Puntica n°® 7, Mojacar (Almeria),
con CIE.: B-04165767. Esta modificacion se aprobé inicialmente
en Sesién de Pleno celebrado en ese Ayuntamiento con fecha
28 de octubre de 1.998 y aprobado provisionalmente en Sesién
de Pleno celebrado en ese Ayuntamiento con fecha 14 de abrii
de 1.998,

El Técnico redactor dei presente trabajo es el Arquitecto Manuel
Bermejo Dominguez, con NIF. 2.170.451 X, con domicilio en Cf Islas
Cies n°2, Aguaduice {Almeria), con n® de colegiado 1.102, del
Colegio de Arquitectos de Andalucia Oriental, delegacion de

Almeria.

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

. NORMAS SUBSIDIARIAS DE MOJACAR.
Aprobadas Definitivamente con fecha 29-05-87 y 23-12-87



1.3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN:SS. DE
MOJACAR.

La presente modificaciéon se refiere a un terreno de 8.000 mZ;
calificado actualmenie como _suelo no .urbanizable: sito en la
continuacidri de la C/ Llanos del Abejorro, paraje denominado “Las
Ventanicas” (Playa de Mojacar). Dicho terreno se enclava dentro de
un area, donde los mismos propietarios disponen de mas terreno, no
obstante solo sé solicita la calificacién de una porcidn del mismo; ya
que este corresponde directamente a una bolsa que linda

directamente con suelo urbano consolidado.




1.4. JUSTIFICACION.

El terreno mencionado se ehcuentra en una zona de facil desarroft )
considerandose la zona de expansion natural del nuevo suelo
urbano. Con ello se va a cerrar una depresion que se generaba en la
propia trayectoria del linde del actual suelo urbano, ya que este limite

ha sido superado por diversas actuaciones urbanisticas, las cuales

son contiguas a la zona objeto de este documento (en plano anexo .- -

se puede apreciar el limite de suelo urbano actual, con las -

actuaciones mencionadas).

Con este proposito, dicha propuesta servira para terminar de tejer de |
una forma natural la trama urbana de esta zona. Igualmente hay
que considerar el pequefio porcentaje de ampliacion de suelo
urbano, que este incremento tiene dentro del territorio; .al igual gue
se sigue manteniendo el equilibrio de espacios libres, tanto a nivel
cuantitativo como cualitativo. Esta ampliacidén de suelo, propuesta,
se desarrollard mediante una Unidad de Actuacién, la cual definird
las zonas libres; igualmente se establecera una normativa
urbanistica a aplicar, a nivel de ordenanza, que sera: QOrdenanza

n° 3, Norma particular zona U-3 (Ensanche semiextensiva),

TG DF MOJAGAR|
%%%?é%ﬁ@ DE ENTEATS \




124 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LOS ESTANDARES DE
CESIONES.

El siguiente resumen pone de manifiesto la relacion de superficies y
de cesiones obligatorias, establecidas en el Art. 10 del presente

Reglamento de Planeamiento.

Superficie total de la parcela......ccocneininnns 8.000 m2.
Superficie de espacios libres.........comveviirnnnn 1.200 m2.
Superficie equipamiento docente............uiininiennn 420 m2.

Superficie de Viales (los que resulten de la futura ordenacion de las

actuales NN.S8.) aunque la propuesta grafiada ocupa....723 m2.

Superficie de parcela edificable restante..........c.......... 6.446 m2.

S00 |
Se aprecia claramente que se cum !?Qeégggﬁameagy""""éiéndé’res
exigidos por la ley, y en términos Qenerales se observa que ias
cesiones ocupan un minimo de aproximadamente el 30 % dei total

del terreno.

La ordenanza de aplicacién a este suelo urbano resultante sera
como se indicd anterioridad la n°3, zona U-3 y los espacios libres la

ordenanza ZL., definidas en las actuales NN.SS. de Mojacar.



1.5 CONCLUSION. R%&};ﬁﬂ ey Jizwm_d;_;{,'},"., \
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Este tipe de acutaci rtai"!’r‘ﬁ""’r‘f’""ncaa para la zong, ya

gque las mismas son de accién inmediata, aprovechando L

tendencia al alza, después de los deplorables afos pasados
inmersos en la crisis del sector inmobiliario. Por lo fanto hay que
apoyar las actuaciones encaminadas a generar expansion en la
zona y por lo tanto riqueza, controlando, eso sf, de una forma
exhaustiva estos crecimientos; al igual que deben tomarse las
garantias necesarias para que estos desarrolios sirvan para crear
nuevas infraestructuras, que tanta falta nos hacen. lgualmente se
hace constar que esta modificacién no supone una alteracion

relevante en la estructura general del territorio.

El usar la figura de MODIFICACION, viene justificada por el art.
126.5 de la Ley 1/97 de 18 de junio de 1.997, en relacion con ei art.
154.4 del RP.U., que dice: *“En los demds supuestos, la
alteracién de determinaciones del Plan se considerara-como
modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracién lieve
consigo cambios aislados en la clasificacién o calificacion del
suelo, o imponga la procedencia de revisar la programacién del

Plan General”.

Por lo cual y como consecuencia de todo lo expuesto, para la
tramitacion de este documento se usara la ﬁguré‘ de
MODIFICACION puntual de las NN.SS.

Manuel Bermejo; Dominguez L
Arquitehto
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. Horma narwicular de la zoma U-2.- Ordenanza n? 2

Ensanche semiextensivo

24 2.1, Befiniciodn

Zonas conscliidadas parcialmente para la  edificacidn,
con grandes vacios que permiten la obtencidn de nuevos aquina-
mientos y reguieren la definicidn de nuevas alineaciones
interigres o exteriores., Mantienen una ciertz coherencia
urhana con crecimiento horizonal, alterndndese las tipologias
tradicionales con cbras de vivienda  unifamilisr aislaca

o adosada de construccidn recienta.

24 2,2.- Ordenacidn

gdificacién aislada o adosada con retranqueos a fachada
y a linceras, con ocupacidn parcial de Ta parcela y tratamienfo
de todos los pardmetros exteriores como fachadas. Se admite
ta posibilidad de agrupar dos o mas parcelas ainimas para
1a congtruccidn de dos o mas viviendas adosadas, siempre
que no se supere la densidad maxima {una dnica vivienda
por parcela minima). Se admite asimismo la edificacidn ai‘slada
con retranqueos a fTachadas, trasdds y Tlinderos, ccupacicn
parcial de la parcela y tratamiento de todos les paramentés

exterigres coma fachada.
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ORDENANZA DE APLICACION

Lt

34,3.4.~— Densidad mdxima

Lz que resulte de las. condiciones de edificacion

34.3.5.~ Condiciones da edificacion

a) Parcela edificable: La que tenga la consideracién de solar cow’
cie neta minima de:
— Para viviendasa, um.fa.ml:.ares aisladas o adosadas:
-Parcela minima: SGG m?. No obstante se respetarén las parcelaciones
y segregaciones existen;:es debiendose acreditar éstas mediante
prueba documental y previo reconccimiento del Ayuntamiento.
-Ocupacidn méxima: 30% en planta baja.
v en planta alta el 75X de lo construido en planta baja.
~Nizere de plantas: 2 pianta.a.-— . '

| Ratrancueos: 3 fETeS & linderos y 5 metyos 2@ viales cen tratamiento de

70 5E TOIACHR)
R%rg{%mm 3 ENTRALS \

fachada en todo el perimetro.

2.~ Para viviendas agrupadas:
- Parcela minima: 3.000 m2.-
-Ocupacidn: Planta baja: 30%
Planta alta: el 75% de lo ocupado en planta baja.-
~Nlmero de plantas: 2 plantas.-
-Retranqueca: 3 metros a lindergs y S m.a viales con toatamiento d=
fachada en tods el perimetro.-
b} Aprovechamienta maximo: el definida por la acupacidén mixima y la
altura mdxina perzitida.-
c) Los espacics libres perimetrales se ocuparan ccn jardineria. La
sltura mixizma de setos y vallas opacas serd de 1 metro.-
@) Solo se adzmitirin gegregaciones en las parcelas afectadas por licencias
de construcsidn antericres, siexpre que las fincas o parcelas r_eSuJ.tantes
(construidas o no) c;um;;la.n‘. con las determinaciones de las presgentes
poreas, previa sy autcrizacidn por el Ayuntamiento.

¢) Cuando el usq szz hetelera s2 permiten tres plantas pero sin_que eI‘ia Su=.

ponga un aumants dai aprovechamiento midxime deﬁmdo an e! par*-a.
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B1.17

{ E.L espaciosLiBres 1.200Am2$

ED EQUIPAMIENTO DOCENTE 420 m2

VIAL 723 m2

S . U SUELO URBANO 5.657 m2

TOTAL 8.000 m2

e TRYUNTAMIERTO DE MOJAGAR
REGISTRO DE ENTRATS

; L a
e Registro g ANEXO A LA MODIFICACION PUNTUAL
MMDE AMPLIACION DE SUELO URBANO
EN EL PARAJE DE "LAS VENTANICAS"
o - \ |1 ESCALA: 1/500 SEPTIEMBRE 2003
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

AL DOCUMENTO REFUNDIDO DE MODIFICACION PUNTUAL
’ DE NN.SS DE MOJACAR
AMPLIACION DE SUELO URBANO EN LAS VENTANICAS

PROMOTOR: ALCANDIA S.L.
ARQUITECTO: MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ ]




DE NN.SS DE MOJACAR

PROMOVIDO PQ ,&Wﬁkﬁ‘%l‘il& 7>
AMPLIACION DE SUEE DERBANG ENGLAR VEN NICAS&-J;I{;
ARQUITECTO: MANUELBERMEIO DOMNGUEZ

0 & MAR. 2004 %

i

i
Registro n...L2fb=mm e 1
El presente documento se redacta a peticion del Excmo.

Ayuntamiento de Mojacar, como informacion complementaria a
la Modificacion Puntual de NN.SS de Mojacar, en el paraje de
Las Ventanicas y cuyo promotor es ALCANDIA S.L.

£y
Dicha informacidn complementaﬁa se transcribe de la siguiente

manera.

.- El documento de Modificacidn Puntual tiene la informacion
necesaria y suficiente para evitar la ejecucién de un Estudio de
Detalle, ya que delimita las distintas areas de actuacion,
definiendo las alineaciones, rasantes y zonas de cesion. Esta
Modificacion Puntual se complemento con el oportuno Estudio
de Impactoc Ambiental. Ademas se ha ejecutado un Proyecto de
Urbanizacion, con toda la informacién que un documento de
este tipo conileva e igualmente se ha presentado en ese
Ayuntamiento un Proyecto Basico de las viviendas a ejecutar;
luego entendemos que esta lo suficientemente claro y definida

ta actuacion.

Il.- Con respecto a la proteccidn de la zona del Arroyo de los
Terreros y respecto al tratamiento a realizar sobre el mismo,
queda claro que estamos fuera de la zona de influencia del
mismo, tanto por la distancia al margen del cauce (25 m. a la
construccion),  asi ¢ “como | por diferencia de  cota

{aproximadamente 10 m )




Luego cumplimos con los parametros definidos en los 'E{éé -y

de los distintos organismos que intervienen en este asun%é;;f,&.f_ -

e

g ez

L d

NOTA: Se adjuntan los informes que hacen referencia al Arroyo de los
Terreros, en los que se ve el cumplimiento de jos mismos y en su defecto la
contestacién a uno de elios.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR(ALM

RYUTITT
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Registro nﬁgé’ﬂ iy

Destinatario: I
JUNT&I"ZANDALUCE\
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

REGISTRO GENERAL DE SALIDA DELEGACION PROVINCIAL

NUMERD: 7229 : 04071- ALMERIA .

FECHA: 0%/06/00 11:27

ASUNTO: Informe sobre modificaciéa puntual de Jas Normas Subsidiarias de Mojacar

Paraje Las Ventanicas, t.m. de Mojacar (Almeria).
Atendiendo a su escrito relative al asunts, s le comunica lo siente:

La modificacion indicada afecta o puede afectar al dominio piblico hidriulica y
zonas de servidumbre y de policia del Arroyo de los Terreros

« En aplicacién de la Ley de Aguas, vigente, en la zona de servidumbre- 5 metros
medidos en horizontal desde ia margen del cauce hacia el interior del terreno © pateela-no podrd

edificarse, salvo casos muy justificados (art. 6LA Y 6RDPH).

La Ley de Aguas, regula los vertidos (art. 92 y ss) asi como dRDPH (245 y

55)

Para construir en zona de policia (Art. 6RDPH} ba de hacerse un estudic

hidrologico & hidraulico, demostrando no estar en zona inundable.
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Asunto: Pericdo de Informacién Publica de Estudio

Ambiental, o
Objeto: Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Mojdcar
Paraje: L.as Ventanicas

Municipio:  Mojdcar
Interesado:  Cia. ALCANDIA, S.1.

El Servicio de  Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la Delegacién Provincial de
Obras Piblicas y Transportes, 2 la vista del escrito de la Delegacién Provincial de Medio
Ambiente de fecha 24 de febrero de 2000, sobre el anuncio publi HBOPRZ30de 14
de febrero de 2000, sobre el asunto de referencia, emite el siguiente ATANENTO Gt i‘.i-d,&ﬂ;}?
REGISTRO DE ENTRADA

INFORME 23 R il

H
| (e s D45 ~
En las actuales Normas Subsidiarias de Mojacar, aprobadas defmitivamente el 29 a8 )
mayo de 1987, la zona que se propone modificar aparece como Suele No Urbanizable de
régimen ordinario de secano y pastizal (NU-3), colindante con Suelo Urabano. La superficie de

la misma es de 8.000 m®, de la que 5.657 m® corresponde a parcela edificable y el resto a
espacics libres, equipamientos y viales

La zona, abrupta con elevadas pendientes y contrtuida por micasquistos grafitosos y
niveles cuarciticos, esta situada al norte del frente litoral urbano de la zona de la playa de la
Cueva del Lobo y a unos 300 m. al sur de la futura variante de la costa de Mojacar. Esta surcada
en su parte occidental, dentro del area proyectada para espacios libres, por la rambla de
Terreros.

Analizado el Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental de dicha medificacion, y
vistos los Aspectos referentes al medio fisico expuestos anteriormente, desde el puato de vista
urbanistico y territorial, se estima gque habria que abordar en el citado EIA los rissgos naturales
como factores limitantes del desarrollo de 12 acividad urbanistica. En este sentido, se aprecia
insuficiente tratamiento de los potenciales nesgos de mundacién y avenidas por Ja exastencia de
la rambla de Terreros, asi como de deslizamientos dada la fistografia y Inologra de Ia zona.

Almeria, 2 14 de marzo de 2000 AYUN
xogg%

ILLITE B BRR TR
El Jefe de Seccidn de Fomento, Gestion y Ejecug WENTG BE Mﬂdﬁﬁﬁﬁ}

RO DE ENTRADA

g 04 MAR. 2004 f
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

ESTUDIO DE IAPACTO AMBIENTAL MODIFICACION PUNTUAL DE NORMAS
SUBSIDIARIAS DE MOJACAR - PARAJE LAS VENTANICAS - (ALMERIA)

PROMOTOR:

ALCANDIA S.L
CLE B-04165767
(/Puntica n’ 7 Mojécar
(Almeric)

CONSULIOR:
COMSULTORES

ﬁﬁ?%ﬁ Z@ AMBIENTALES

bda, Estacion n? 10-65 04005 ALAERIA 950252%5 [ 950272422 / 619058565

AUTOR DEL £STUDIO:
~ EDUADO FERNANDEL AARIN

L e BIOLOGO-EYPERTD £ CIENCIAS AABIENEALE




GATM A CONSULTORES

| AMBIENTALES

INFORMACION COMPLEMENTARIA AL S
£..A. MODIFICACION PUNTUAL DE NN.88.DE MOJAC R

-PARAJE LAS VENTANICAS- :
Boderny o -~
A —

(ALMERIA)

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES.

El presente documento se redacta a peticion de la Delegacion Provincial de Almeria de
la Consejeria de Medioc Ambiente de ta Junta de Andalucia; como Informacién Complementaria
al E.LA. Modificacion Puntual de las NN.SS. de Mojacar “Las Ventanicas” en el T.M. de Mojacar
(Almeria); promovida por la mercanti “Alcandia, S.L..", en virtud de los dispuestc en el Art. 37

del reglamento de E LA (Decreto 282/1.995, de 12 de diciembre). EXP. P.U. 22/99 Paraje “Las
Ventanicas”

| a informacién complementaria que se requiere se transcribe a conkinuacion:

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES. Delegacion Provincial de
Almeria: “..Se estima habria que abordar en el citado E.LA. los riesgos naturales como
factores fimitantes del desarrollo de la actividad urbanistica. En este sentido se aprecia
insuficiente tratamiento de los potenciales riesgos de inundacion y avemd Mor. Jma—é w
de la Rambla de Terreros, asi como de deslizamientos dad. m G‘i‘ﬂ' é« g&%&g

1.1 RIESGOS NATAURALES POR AVENIDAS

Enei E.1A seindica:

El drea sometido a Modificacion afecta a cursos superficiales de agua de caracter
esporadico ¢ temporal. Asi se aprecia al S de la actuacidon una rambla (Rambla de los
Terreros), [a cual se encuentra encauzada parcialmente. Dicha rambla acta como limite sur de
la finca, tan solo en el SW de la zona a modificar se afecta directamente a la misma.

lguaimente se indica la necesidad de dejar una zona de policia de 100 mis. segtin

estima la Lay de Aguas (29/1985 de 2 de Agosto) * ...A una zona de policia de 160 mis. de anchura

en la que se condicionard ef uso del suelo y las actividades que se desarrofler’), y no interrumpiendo el
drenaje natural de las mismas) (art. 5.2 Ley de Aguas " El dominic grﬁ?adrr -de-e4i0s. cauces. no aufornza
hacer en efles labores ni construir obras que puedan hacer vanar e”curso nafurai de fas: aguas 8n

perjuicic del interés piblico o de terceros, o cuya destruccion par 2 fuerza d,, !as avema‘as pueda’
ocasionar dafios a personas ¢ cosas” ).

GABINETE DE ASESORAMIENTO T ECNICO en Medio AMBENTE
Avda. de la Estacién | 10-69-5 04005 ALMERIA é% i
& G50 25-24-95 / 950 27 24 22/ 619 05 85 65 :
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E.1.A. MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS.DEM

——=b)
INEORMACION COMPLEMENTARIA AL % 1= Ju8 2000
OJACAR Jﬁ
—

-PARAJE LAS VENTANICAS- _
{ALMERIA) EadakS uf

Como se aprecia en la modificacion propuesta existe una zona de equipamientos y espacios
tinres coincidentes con las zonas contiguas a la rambla, asi misme ¢f desnivel existente hasta la zona de
equipamientos y zonas libres es de 7 mefros, lo cual junto al encauzamiento de ia rambla propuesto
~avitaria” potenciales de riesgos de inundacién, quedando aguas abajo de ta rambla zonas construidas a

pie del margen de [a citada rambla hasta su desembocadura en el mar.

Por otro lado y dadas las cotas de la zona 2 modificar, ef futuro suelo urbano parte de cotas de
40 m. hasta las cotas mas altas entomo a los 75 m. se ubicarian a cotas en las gue el agua no podria
flegar ante avenidas de tendencia torrencial, y en el supuesto de llegar pcasionania la anegacién de a

zona inferior costera ampliamenie consiruida.

Dada la presencia de la citada rambia se recomienda, en caso de producirse la
Modificacion Puntual, el encauzamiento de la misma mediante muros lateraies, tal y como se
encuentra la misma aguas abajo, de este modo se reduce la erosion lateral de los taludes de la

rambla de Terreros, evitando desprendimientos.

En el apartado de medidas correctoras se vuelve a hacer hincapié en la necesidad de

acondicionar la citada rambla mediante un muro de contencion.

En el programa de vigitancia y control se vuelve & hac;e

acondicionar y encauzar la rambla de Terrercs.

1.2 RIESGOS NATURALES POR DESLIZAMIENTOS.

Evidentemente la zona a modificar, tal y como se refleja ‘en el _E.I
topografia abrupta, de elevadas pendientes, caracteristicas de los suelos ex15tentes en toda 1a
franja costera de Mojacar (Suelos constituidos por Asociacién de Litosoles, Regosoles
calearicos v Regosoles litosdlicos) y caracterizados por la existencia de gran cantidad de
piedras sueitas en superficie, asi como por la escasez de vegetacion y elevada pendiente;
iactores estos, que favorecen una elevada erosion y por tanto los procesos de
desprendimientos, factores estos que no han impedido histéricamente y en la actualidad ta
construccion de viviendas, dado gue para las mismas sé deben de realizar por parte de la
promotora o constructora los estudios geotécnicos necesarios que garanticen la estabilidad de

las viviendas, y de fos taludes generados en los procesos de urbanizacién.

GABINETE DE ASESORAMIENTO T ECNICO EN MeDpio AMBIENTE
Avda. de la Esiacion , 10-6°-5 04005 ALMERIA
@ 950 25-24-35 | 950 27 24 22/ 619 05 85 65
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Resumen de la propuesta:

SEGUN FICHADE LAUA-1
N° de viviendas 19 viv.

SEGUN ORDENACION PROPUESTA
N° de viviendas 10 viv. {aprox.}

Espacio libre 1.557 m2 Dotaciones 3.819.28 m2
Ordenanza Aplicatle Nuevo Sueio Ordenanza Nuevo Suelo
Urbano Aplicable Urbano

Respecto al Régimen Urbanistico del Suelo:

El grado de desarrofio de las edificaciones colindan-
tes ha colmatado la ejecucion de los viarios perimetrales
de la unidad, tanto de la ¢/ San Francisco, como de fa ¢/
Margallo. Entendiendo el grado de desarrollo adquirido
en los limites de la unidad (supeditado simplemente a la
obtencién y urbanizacion de un vial secundario), gque el fin
de dicha M.P. es la obtencion de suelo dotacional (obten-
cién mediante convenio con los propietarios de dicho
suelo) y que los derechos y deberes de los propietarios
no se ven afectados, se puede entender el régimen del
suelo como un suelo urbano no consolidado no incluido
en upidades de ejecucion.

La justificacion de este cambio de Sueilo Urbano No
Consolidado incluido en unidad de ejecucién a No Con-
solidado no incluido en unidad de ejecucion, se justifica
dando cumplimiento af art. 36.2.a).1%. en cuanto supone
una mejora para el bienestar de la poblacion, ya que con
la modificacién puntual aumentan las dotaciones actua-
ies del suelo urbano, y se facilita y agiliza la ejecucién y
gestion del equipamiento calificado.

Supresién de viario secundario

Al cambiar la calificacion del suelo de residencial a
dotacional, y ademas al atravesar dicho viario por la
parcela destinada a dotacion, no solo se pone en duda
dicha funcionalidad sino que ademaés influye negativa-
mente en el desarrolic de la parcela dotacional.

Aumento de alturas del edificio dotacional

Dada la situacion y la irregularidad de la parcela des-
tinada a equipamiento escolar, las necesidades de dicha
dotacién y el gran crecimiento de la pobiacion del muni-
cipio hace necesario slevar la altura de la edificacion
destinada a dotacion a P Baja + 2.

La modificacién puntual de las Normas Subsidiarias
ha sido inscrita en el Registro Municipal de Instrumentos
de Planeamiento y, también, en el Registro Autonomico
de Instrumentos Urbanisticos, con el nimero 1775; Libro
de Registro: Los Gallardos; Seccién: Instrumentos de
Planeamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento de
quienes pudieran resultar afectados, advirtiendo que
contra la misma cabe interponer, potestativamente,
recurso de reposicion ante el érganc que lo dict6, en el
plazo de un mes de acuerdo con fo dispuesto en et Articulo
116 y ss de la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre de Reégi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o pedré ser impug-
nada ante el 6rgano jurisdiccional contencioso-adminis-
trativo en el plazo de dos meses.

Sin perjuicio de que se pueda interponer cualquier otro
recurso gue los interesados estimen oportuno.

{.os Gallardos, a 5 de Marzo de 2007.

LAALCALDESA, Maria Gonzélez Martinez.

9142/06
AYUNTAMIENTO DEMOJACAR
ANUNCIO

Don Carlos Cervantes Zamora, Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que fa Comision de Gobierno de este
Ayuntamiento, en sesion extraordinaria y urgente celebra-
da el dia 23 de mayo de 2.003, acordd aprobar DEFINITI-
VAMENTE et PROYECTO DE URBANIZACION en el ambi-
tode LAS VENTANICAS, promovido porla mercantii MED-
VILLAS, 2.000, S L. segun documentacién técnica redac-
tada por el arquitecto D. Manuel Bermejo Dominguez.

Lo que se hace publico a los efectos de cumplimentar
el articulo 141.4 del Reglamento de Planeamiento Urba-
nistico, aplicable segun Disposicién Transitoria Novena
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

En Mojacar, a 6 de julio de 2.004.

EL ALCALDE PRESIDENTE, Carlos Cervantes Zamora.

1631/07
AYUNTAMIENTODENIJAR

EDICTO
PROPUESTARESOLUCION DISCIPLINAURBANISTICA

Habiéndose intentado la notificacién en el dltimo
domicilio conocido y no habiéndose podido ésta practi-
car, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4
y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Comun, se hace, a los interesados que despues
se indican, pablica notificacion de Expedientes de Disci-
plina Urbanistica del Excmo. Ayuntamiento de Nijar, refa-
tivas a los expedientes que mas abajo se sefialan, que
materializan procedimientos sancionadores. A tales
efectos, en la tabla que se plasma, se expresan:

1.- En la primera columna, el nimero de! expediente.

7.- Enla segunda columna, la fecha de la propuesta de
resolucién del correspondiente procedimiento sancio-
nador.

3.~ En la tercera columna, la identificacion del inculpa-
do, consistente en su nombre y apellidos o razén social
y DNI o CIF,, localidad o provincia donde reside el incul-
pado.

4.- En la cuarta columna, el precepto donde se tipifica
la correspondiente infraccion.

5.~ En la guinta columna, una cantidad que ha de ser
entendida en euros y que representa la sancidn que se
propone.

Tras la tabla, se expresaran otros exiremos gque se
consideran necesarios.

Por ofro lado, se utilizaran como acrénimos los que a
continuacién se indican con los significados que se les
adjuntan:

1.-LRJPA. Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Regimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.
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DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA
INTERVENTORA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
(ALMERIA).-

CERTIFICO: Que la Comision de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 23 de mayo 2.003,
acuerda adoptar, entre otros, el siguiente acuerdo que literalmente se
transcribe: :

Visto el expediente tramitado al efecto de la aprobacién DEFINITIVA del
Proyecto de Urbanizacién en el ambito de Las Ventanicas, promovido a
instancia de D. Luis Senen Gonzalez Junquera, en representacion de la
mercantil MEDVILLAS, 2.000, S.L., segun Proyecto de Urbanizacién redactado
por el Arquitecto D. Manuel Bermejo Dominguez, visado por Colegio
Profesional Competente.

Dado que la Comisién de Gobiermo en sesion de caréacter extraordinaria,
celebrada en fecha 02/04/2.003, acordo aprobar INICIALMENTE el Proyecto
de Urbanizacion, CONDICIONANDO la APROBACION DEFINITIVA a la
subsanacion de las deficiencias técnicas reflejadas en el informe del Arquitecto
Técnico Municipal de fecha 05/03/2.003, con nimero de registro 1.228.

Visto el certificado emitido por el Secretario Accidental, de fecha de
fecha 23/05/2.003, y n° de registro 3.529, por el cual, habiéndose sometido el
expediente a exposicion publica por el plazo de veinte dias mediante Edicto .
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 077, de fecha 24/04/2.003,
con el nimero 2.692/03 (pagina 4), asi como en el diario la Voz de Almeria de
fecha 25/04/2.003, no consta en el expediente haberse formulado alegaciones.

Por todo cuanto antecede, tras el debate y llegado el turno de votacion,
se acuerda por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes:

PRIMERO: Aprobar Definitivamente el Proyecto de Urbanizacion en el
ambito de Las Ventanicas, promovido por MEDVILLAS, 2.000, S.L.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
en el Boletin Oficial de la Provincia en cumplimiento de lo dispuesto en el art.
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen
Local.
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TERCERO: Notificar el presente acuerdo al interesado.”

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del
Art. 206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde, D. Carlos Cervantes Zamora, en Mojacar a seis de julio de 2004.

Ve Be

LA SECRETARIA INTERVENTORA

S

Fdo.: Carlos Cervantes Zamora
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ESTADO DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN
DESARROLLO DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO PARCIAL.

EXPEDIENTE: MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. EN EL
AMBITO DEL PARAJE LAS VENTANICAS, C/ LLANOS DEL
ABEJORRO (MP-24).

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, tras el anélisis de la

documentacién obrante en el expediente de referencia y la visita de
comprobacion, informa:

- Modificacion Puntual de NN.SS.

- Proyecto de Urbanizacion con aprobacion definitiva de fecha 23
Mayo 2.003.

- Estado de ejecucion: Cuenta con C.F.O. de Urbanizacion, suscrito
por el Arquitecto D. Manuel Bermejo Dominguez, con visado cole-
gial de fecha 1 Agosto 2.007.

La recepcién de las obras por el Ayuntamiento se produjo en Junta
de Gobierno Local de fecha 16 de Agosto de 2.007.

Mojacar, a 1 de Junio de 2.009.






