EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-56

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |
- Modificacién Puntual de las NN.SS., de la Unidad de Actuacion 8.
- Promotor: Ayuntamiento de Mojdcar.

| EMPLAZAMIENTO |
- Unidad de Actuacién 8 de las NN.SS., "Lance Nuevo”, playa de Mojdcar,
Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacidn Definitiva: 27/03/1995-Comisién Provincial de Urbanismo - J.A.
- Publicaciéon: B.O.P.  no consta

OBJETO - RESUMEN

- Se pretende el desarrollo urbanistico de la Unidad de Actuacion 8,
dividiendo esta en dos unidades de actuacién (UA-8ay b).

CONTENIDO
- Copia de la resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Almeria, CPU 2862., fecha 27/03/1995
- Ordenanza.
- Planos de Situacion y Ordenacion

| OBSERVACIONES |

- Esta Modificacién Puntual no se ejecuté. Posteriormente se tramité otra

modificacién puntual en el afio 1999 (aprobacién definitiva el 28/04/1999)
(Figura de planeamiento MP-3) que sustituye a este expediente.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)

/IMCA
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DE MOJACAR, RELATIVA A LA U.A.-8

I.~ ANTECEDENTES ¥ OBJETC DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAB NORMAS BUBSIDIARIREG

En la aprobacidén definitiva de las Normas
Subsidiarias de Mojacar, se delimitan, dentro del suelo
urbano, unas zonas a desarrollar mediante Planes
Parciales de Reforma Interior, gue garanticen las
infraestructuras y las dotaciones de equipamiento
comunitario previstas en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

Dentro de una de estas zonas se situa la Unidad de
Actuacion U.A.~8.

La presente Modificacién Puntual se inicia de
oficio por parte del Ayuntamiento, con objeto de hacer
viable el desarrollo urbanistico de la actual U.A-8.

Con esta Modificacidén Puntual se pretende,
manteniendo 1l1los limites exteriores de la U.A., dividir
esta en dos unidades de actuacidén, de acuerdo con las
consideraciones que siguen.

Los limites actuales de esta U.A. se han
representado en los planos n® 1 y 2 adjuntos.

En este ultimo se ha representado la estructura de
la propiedad del suelo.

El propietariec A ha manifestado su intencién de
desarrollar urbanisticamente su propiedad.

El resto de los propietarios no ha manifestado
intencidén alguna.
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En esta unidad de actuacién U.A.-8 es de
aplicacién la ordenanza n®* 3 de las Normas Subsidiarias,
que se reproduce a continuacidn:

"34.3.- Horma particular de la zona U-3.- Crdenanza nt 3:

Ensanche semiextensivo

34.3.1.- Definicidn

Zonas consotidadas parcialmente para la edificacidn, con
grades vacios que permiten la obtencidn de nuevos
equipamientos y requieren la definicidn de nuevas
alineacicenes interiores o exteriores., Mantienen una
cierta coherencia wurbana con <crecimiento horizontal,
alterndndose las tipologfas tradicionales con obras de
vivienda unifamiliar aislada o adosada de construccién
reciente.

34.3.2.- Ordenacién

Edificacidén asilada o adosada con retranquecs a fachada
y a linderos, con ocupacién parcial de la parcela vy
tratamientoe de todos 1{os parédmetros exteriores como
fachadas. Se admite l(a posibilidad de agrupar dos o més
parcelas minimas para Lla construccidén de dos o més
viviendas adosadas, siempre que no se supere la densidad
maxima (una Unica vivienda por parcela mfnima). Se
admite asimismo la edificacidn aisliada con retranqueos a
fachadas, trasdés y linderes, ocupacidn parcial de Lla
parcela y tratamiento de todos los paramentos exteriores
como fachads. '
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34.3.3.- Usos y compatibilidafes

USO PREFERENTE: yjyienda Unifamiliar

COMPATIRILIDAD

EXCLUST-

BAJA O EDF
Y0 DE OTROUSO

HO PERMITIODG
PERMITINDG 50-
LO EN P.BAJA
PERMITIDO 50~
L0 EN EDIFI-
CI10 £XCLUSIVD
PERMITIDO EN
EXCLUSTVD
PERMITLDO EN

COMPATIBLE EN
TOD0 CASO

P
EDF.

VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR| X

HOTELERD X

COMERCIAL ¥

TALLERES ARTESANOS X

OF TCINAS - X

INDUSTRIAL COMPATIBLA X

INDUSTRIAL
COMPATIBLE

=
<
>

ALMACENES X

SANITARIO X

ASISTENCTAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE
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34.3.4.- Densidsd méxida~%

La que resulte de las condiciones de edificacidn.

34.3.5.- Condiciones de edificacidn

a) Parcela edificable: ta que tenga la consideracidén de
solar con superficie neta minima de:

Para viviendas unifamiliares aisladas o adosadas:

Parcela minima: 500 m2. No obstante se respetardn
las parcelaciones y segregaciones existentes
debiendose acreditar éstas mediante prueba
documental y previo reconoccimiento det
Ayuntamiento.

Ocupacién maxima: 30% en planta baja.
y en planta alta el 75X de lo construido en
planta baja.
Namero de plantas: 2 plantas.
Retrangueos: 3 metros a ltinderos y 5 metros a
viales c¢on tratamiento de fachada en todo el
perimetro.
Para viviendas agrupadas:
Parcela mi{nima: 3.000 m2.
Ocupacidén: Planta baja: 30%
Ptanta alta: el 75% de lo cocupado en
planta baja.
Himero de planta: 2 plantas.
Retranqueos: 3 metros a linderes y 5 metres a

viales c¢on tratamiente de - fachada en todo et
perimetro.

;,\J‘J--M‘ s
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b) Aprovechamiento A ol dafiaid pyr—ta ocupacidn

c)

d}

e)

méxima y la altura méxima permitida.

Los espacios Llibres perimetrales se ocupardn con
jardinerfa, La attura méxima de setos y vallas opacas
serd de 1 metro.

$élo se admitirédn segregaciones en las parcelas
afectadas por Llicencias de construccidén anteriores,
stempre que Llas fincas o parcelas resultantes
{construfdas o no) cumplan con las determinaciones de
las presentes normas, previa su autorizacidén por el
Ayuntamiento.

Cuando el usc sea hotelero se permiten tres plantas
pero sin que elio suponga un sumento del aprovecha-
miento méximoe definido en el parrafe b) anterior.
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SUPERFICIE %

PARCELA PROPIETARIO PARCELA DEL
M2 TOTAL

A PROMOCIONES 4.221 15,091

ATLAMEDA

B PUEBLO INDALO 18.415 65,838

cC SR. BURZINSKY 777 2,778

D SR. GONZALEZ 870 3,111

E LARIOS 3.687 13,182
TOTALES - 27.970 100,000

NOTA: Dentro del perimetro de la U.A. se incluye un tramo
de calle de uso publico cuya superficie no se
considera y c¢uyo trazado se adecua a las
alineaciones de las Normas Subsidiarias.
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PARCELA PROPIETARIO DIRECCION
A PROMOCIONES ALAMEDA S.A. ¢/ lLas Ventanicas s/n

04638 MOJACAR (ALMERIA)
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B PUEBLO INDALO S.A. C/ Ctra. de Carboneras a
Garrucha s/n
04638 MOJACAR (ALMERIA)
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C D. ULRICH BURZINSKY ¢/ Lance Nuevo s/n
04638 MOJACAR {ALMERIA)

O —p——————— S e e D R ]

D D. RAUL GONZALEZ LOPEZ ¢/ Lance Nuevo s/n
04638 MOJACAR (ALMERIA)

AR —————————————————— S PRSP AP S s LR LS e R

E HEREDEROS DE ANTONIO
LARTIQOS SANCHEZ
D. ANTONIG LARIOS DE LERA C/ Cea Bermudez 35-5¢ dcha

D* ELENA JOSEFINA LARIOS 28003 MADRID
DE LERA
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III.- EQUIPAMIENTOS Y EDIFIC

o

- La superficie total de la
Unidad de Actuacidén es ....vvveee.. 27.870 m2 de suelo

- Las superficies no edificables son:

* zonas verdes previstas
en las NN.SS. .ccveesees 3.733

* tramo calle prevista
en NN.SS. entre las
dos zonas verdes ¥y
que en la presente
Modificacién Puntual
se cohnvierte en zona
VEEAE +evvessnosnnsoansae 205

Suma zZonas verdes ....s..-. 3.938 m2 de suelo

- Superficie edificable
{(edificacidén residencial
u hotelera y equipamientos})........ 24.032 m2 de suelo

Esta superficie se desglosa en:

PARCELAS (residencial y hoteleroj... 22.408
WCENTE 8 % % % ® B 5 W F B O P RSSO S S5 eS s &P 1‘176
SOCIAL Y COMERCIAL ..cevcssncsoncons 448

TOTAL 24.032 m2 de suelo

Superficies gque se han obtenido como se indica a
continuacidn.

- La ordenanza n® 3 (ver apartado I) admite dos
condiciones de edificacién: viviendas unifamiliares
aisladas o adosadas y viviendas agrupadas.

- Consideramos esta ultima posibilidad, en la due la
edificabilidad es mayor Yy consiguientemente los
equipamientos son mayores.
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- La edificabilidad es: Py
Ti JUNTA DB ANSALUCIA
0,300 m2Ym2

Planta baja .. }

Planta alta 0,3 x0,75 .. G,225 m2/m2

S S S —— - WS- —

TOTAL 0,525 m2/m2

Si llamamos P a la superficie de parcelas para uso
residencial y hotelero y consideramos que, segun el
articulo 9.2. del Anejo al Reglamento de Planeamiento, el
nimero de viviendas se obtiene a partir de estimar gque la
superficie de una vivienda es 100 m2, tendremos:

0,525 P
% N de viviendas =  ~———————www-
100
0,525 P 5,25 P
* DOCENTE 10 ¥ === 2 e mz2 suelo
100 100
* SOCIAL

(Consideramos que la edificabilidad de esta
parcela es la misma que la de las parcelas

residenciales)
0,525 P 1 2P
2 Y —e—m——— ¥ —mm—mm———— @ m—————— m2. suelo
1060 0,525 100

La suma de los tres conceptos (residencial + docente +
social} es 22.408 m2 suelo:

5,25 P 2P
P+ vcommmn—— + mm———— = 24,032 ...P = 22.408 {m2 suelo
100 100 parcelas
residencial
hotelero}
22.407 x 0,525

Ne¢ de viviendas —=——=——=—————————— = 117,64 .. 118 viviendas
160 )
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A partir de estas cifras| ianerr 'reajustan
superficies de suelo antes menc1onadas. (22.408 s
residencial -~ 1.176 m2 docente y 448 m2 social y
comercial).

IV.~ CESIONES Y ZONAS NG EDIFICABLES

Dentro del perimetro de la unidad de actuacidén n*
8, han de existir las siguientes cesiones y 2zonas no
edificables.

CONCEPTO ¥2 BUELO

- ZONAS VERDES

Previstas y grafiadas en NN.SS 3.938

- EQUIPAMIENTO DOCENTE 1.176
- EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL 448
TOTAL 5.562

De acuerdo con las razones eXpuestas en el
apartado I se estima procedente, para facilitar el
desarrollo urbanistico, que la UA-8, se divida en otras
tres que comprendan:

M2 BUELO
UA-Sa L Parcela A....DOO.QOQG 4'221 mz ® € 0o ® 15'091 %
YA-8b .. Parcelas B, C, Dy E.. 23.749 m2 .... 84,3809 %

S LA W W W] S S S YN e e W T DS D D B S

SUMA 27.970 m2 106,000 %

10
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Ello se propone delacuerdo con los a
145 y 146 de la vigente 1 Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana (R.D. 1/1.992 de 26 de Junio) vy

articulo 38 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Las cargas gue suponen las cesiones y 2zonas no
edificables, apartado Iv, deben repartirse
proporcionalmente a las superficies de las dos nuevas
unidades de actuacion. Las cargas resultaran:

UA~8a 8239 m2
UA-8b 4.723 m2
TOTAL 5.562 m2 de suelo

[r———— A L L T

El repartoc de estas cargas se hace con 1los
siguientes criterios:

- UA-8a - No procede asignarle otra carga que el
equipamiento docente (1.176 m2) pues
aunque su carga deben ser 839 m2, si se
le asigna el equipamiento social vy
comercial, resulta inferior (este
equipamientoc es 448 m2).

- UA-8b - Se le asigna la zona verde incluida en
su propiedad - 3.938 m2 y el
equipamiento social y comercial - 448, o
sea un total de 4.386 m2.

il
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En resumen, el parto de cargas

~ UA-8a - Equipamiento docente 1.176 m2

- UA~8b ~ Equipamiento social
y comercial 448
- Zonas libres 3.938 4.386 m2

TOTAL 5.562 m2 suelo

La edificabilidad méaxima, para uso residencial u
hotelero, viene determinada por las condiciones de la
ordenanza 3, relativo a viviendas colectivas:

- Parcela minima : P = 3.000 m2

- Ocupacidn : Planta baja - 30 %
Planta alta - el 75% de 1lo
ocupado en planta
baja.

Si P es la superficie de la parcela, la superficie
edificable es 0,525 P.

En las dos unidades de actuacién, las superficies
de parcelas netas resultantes después de quitar zonas
verdes y equipamiento son:

UA 8Ba = 4,22 - 1.176 = 3.045 > 3.0006 nz2
UA 8b = 23.749 ~ 4.386 = 19.363 > 3.000 m2
27.976 - 5.562 = 22.408

12



Conscletls 8¢
ghtas Plbleas 3

Trerannties

La edificabilida@ems¥iRa, .

UA Ba 1.598,63 m2

I
1l

3.045 x 0,525

i

UA 8b

i

19.363 x 0,525 10.165,58 m2

Esta edificabilidad se veria disminuida si al
incluir alguna calle, las parcelas netas resultaran
inferiores a las indicadas.

- Se desarrollara mediante PERI.

- Debera hacer una cesidén de 1.176 m2 para equipamiento
docente.

- Le es de aplicacidén la ordenanza n® 3 (zona U-3).

- 8Se desarrollard mediante PERI.

- Deberd hacer las cesiones:!

Equipamiento social y comercial 448 m2

Zonas libres 3.938 m2

- Le es de aplicacién la ordenanza n? 3 (zona U-3).

13
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IX.« DOCUMENTOS

A la presente Memoria se acompahan los planos:

1.- Delimitacion actual UA-8.
2.~ Situacién actual y propiedad del suelo.

3.- Delimitacién propuesta.

Mojacar, Diciembre 1.992

14
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