EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| PP-11

|FIGURA DE PLANEAMIENTO

- Plan Parcial.

DESCRIPCION

- Plan Parcial del subsector 12d “El Descargador”. Promotor: Mojdcar Valle
del Descargador, S.L. y otros propietarios.

| EMPLAZAMIENTO
- Sector 12d, “"El Descargador”, Mojdcar playa, Mojdcar.
TRAMITACION
- Aprobacién Definitiva: 09/05/2007 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 12/06/2007

OBJETO - RESUMEN

- Desarrollo del Subsector 12d, incluido dentro de los limites del sector 12
de las NN.SS. de Mojdcar.

CONTENIDO

- Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria, de fecha 23/03/2007.

- Copia informe justificativo Arquitecto Municipal con justificacién
subsanacién deficiencias, de fecha 04/04/2007.

- Copia certificacion acuerdo de Pleno de Aprobacion Definitiva, de fecha
09/05/2007.

- Publicacién B.O.P. n° 113, de fecha 12/06/2007. Aprobacién Definitiva

- Copia resoluciéon - certificacién registral sobre la inscripcién, fecha
24/07/2007.

- Publicacién B.O.P. n° 202, de fecha 17/10/2007- Inscripcién Registro.

- Plano Ordenacién.

DESARROLLO

- Plan Parcial tframitado sin desarrollo posterior.

CLASIFICACION Y CATEGORIA TRAS LA ADAPTACION

-Suelo Urbanizable ordenado

OBSERVACIONES

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Almeria

EXPEDIENTE: PTO 11/07

PROYECTO: PLAN PARCIAL SECTOR 12-D
PROMOTOR: MOJACAR VALLE DEL DESCARGADOR S.L.
MUNICIPIO: MOJACAR.

2. ANTECEDENTES,

NN.SS. (AD. 29/05/87)

Modificacion NN.SS. (A.D. 3/10/03)

El sector 12 ha sido subdividido sucesivamente en cuatro sectores: A, B, C, y D.
Las fichas inicial del sector y las de los cuatro subsectores son:

Sector 12 Sector 12-A Sector 12-B Sector 12-C Sector 12D
"
Superficie (Has.) 32,20 8,77 7,55 10,34 5,54
Edif. Aislada Edif. Aislada Edif. Aislada
y adosada y adosada y adosada
Ordenacion:
Manzana Manzana Manzana
cerrada cerrada cerrada
max.20% max.20% max.20%
N° max. Viviendas 644 228 196 207 111
Densidad 20 26 26 20 20
Edificabilidad 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
N° max. Plantas 2 2 2 2 2
Esp. libres 65.000 18.657 17.033 20.877 8.433
Docente 10.000 2.724 .2.347 3.212 1.717
Cesiones | Deportivo 4.000 1.089 939 1.285 687
Social 5.000 1.362 1174 1.606 358
Comercial 5.000 1.362 1.6086 2.032

(*) Los datos obtenidos para el sector 12-D son el resultado de los parametros desarrollados por el resto
de los sectores, ya que nuca se ha establecido a nivel de planeamiento general las determinaciones para

cada uno de ellos.

3. OBJETO.

El objeto del presente expediente es el desarrollo urbanistico de los terrenos clasificados como
urbanizables sectorizados por las Normas Subsidiarias de Mojacar, en el ambito denominado sector 12D,
ultimo resto del iicial sector 12. Los otros fres dmbitos, denominados A, B y C ya cuentan con PP
aprobado definitivamente.

4. DESCRIPCION.

El sector linda al norte con el suelo ho urbanizable, al este con suelo urbano, al sur con una carretera
que lo separa con el sector 12-B y A, y al ceste con el suelo no urbanizable.
La otdenacién propuesta prevé dos grandes parcelas residenciales, una parcela de equipamiento y

ORACION.

C/Hermanos Machado, 4 - &*

una parcela alargada e interior de espacios libres,
La superficie de suelo destinado a espacios libres y equipamientss se han adaptado a la superficie

nalizado el expediente de referencia se detectan las siguientes deficiencias:

planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

i I

{_1.) eliminar el prrafo de las ordenanzas en que se indica que no se fija el numero de

viviendas por parcela, ya que éste si esta establecido por el PP.

eliminar las referencias a la posibilidad de desarrollar el PP mediante Estudio de Detalle, ya
que, al fratarse de un PP en suelo urbanizable, Ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucla no otorga competencias a dicha figura de desatrollo.
debera hacerse referencia en las ordenanzas a |a obligatoriedad de reservar plazas de
aparcamiento privadas en el interior de cada una de las parcelas en proporcion minima de 1
por cada 100 m2 construidos, independientemente del uso.

el vial denominado Camino del descargador tiene un ancho de 10,00 m. segun las Normas
Subsidiarias en el suelo urbano, por lo que deberfa mantenerse dicho anhcho minimo en todo
su trazade dentro del sector.

la disposicitn de la parcela de espacio libre no permite una accesibilidad apropiada a dicho
uso, ya que sélo tiehe acceso en un frente reducido y queda en fondo de saco,
permaneciendo en su mayor longitud entre parcelas residenciales y lindando con ¢l suelo no
urbanizable. Debera plantearse una mayor accesibilidad permitiendo, al menos, que su frente
con el viario B sea de 30,00 m. y que el viario C posibilite su acceso en tedo su anche a
dicho espacio libre (actualmente lo toca en un punto). Debera zonificarse dentro de los
espacios libre las parcelas destinadas a jardines y a areas de juego. Existe una parcela de

. espacio libre que por superficie y morfologfa no puede computarse como tal (ZL-2).

el vial A se ha dispuesto en fondo de saco, por lo que debera resolverse el trafico rodado para
permitir Ia circulacién en doble sentido.

no coincide el trazado del vial C con su correspondiente perfil longitudinal (plano 03)

la evacuacion de aguas pluviales se resuelve directamente en supetficie hacia el suelo
urbano, por o que no se asegura la correcta evacuacion. Debera adecuarse la red de
pluviales, con canalizacion y conexion con el resto de |a red urbana.

9. ‘debera complefarse la red eléctrica con el desvio de la red de media tensién existente, asl
~ como con los/ CT necesarios para atender las demandas del suelo a desarrollar (segiin

informe de Endesa aportado en el expediente).

. debera tenerse en cuenta lo establecido en el art. 130.2.A).g). referente a las garantias

econdmicas para el desarrollo de los trabajos, ya que en el PP se hace referencia al 6%.

- Se debers justificar el cumplimiento de Jo dispuesto en el art. 8 del Decreto 72/1992 por el

que se aprueban las normas técnicas sobre accesibilidad y eliminacién de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y en el trasporte en Andalucia, con respecto a la localizacién de

. }os vados en los itinerarios peatonales.
- deberan plantearse [as infraestructuras necesarias para la defensa del ambits de Jas posibles

~ inundaciones por la proximidad de la rambla que se menciona epn el decuments técnico.
-en la parcela UTR-1 se han establecido unos cambios de alineacién para, al parecer, no

afectar a unas edificaciones existentes. Sin embargo, dichas edificaciones incumplirian las
ordenanzas de aplicacion a dicha parcela, en concreto en cuanto a retranqueos a vial, por lo
que quedarlan fuera de ordenacion. Por tanto, debers indicarse expresamente que, al no ser
conformes coh la ordenacién propuesta, deben ser demolidas ¥ por tanto prever dentro de los
gastos de urbanizacién sus coestes (art. 113 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucla) o por el contrario compatibilizar la ordenacién, si fuera
posible, con dichas preexistencias

14. debera zonificarse en planos la parcela de equipamiento docente.
15. Ias parcelas de equipamientos y la UTR-2 lindan con el suelo no urbanizable, por lo que la

16.

ordenanza debera refiejar especificamente unas condiciones de retranqueo y de cerramiento
de parcela que no originen medianeras, recomendando gue se localice una banda suficiente
de arbolado en dicha franja.

segln las Normas Subsidiarias de Mejacar, en el fimite del suelo urbano colindante con el
sector existe un vial de 10,00 m. que, al parecer no esta urbanizado, ya que no aparece en el
plano topogréfico actual. En cualquier caso, el vial B propuesto en el PP discurre en su inicio
en parte en dicho vial, para después seguir su trazado por el interior del sector. Debera
aclararse la viabilidad de ejecutar la parte de dicho vial que excede el dmbito del sector.

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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6. PROPUESTA DE INFORME.

I_\nalizado el Plan Parcial del Sector 12-D que se somete a informe, éste se propone en base a todo lo
anterior como FAVORABLE condicionado a que se subsanen las deficiencias detectadas.

Almeria 23 de marzo de 2007

POR EL SERVICD DE URBANISMO

Vg

Jog Francisco José Torres Pérez

C/Rermanos Machado, 4 ~ 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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Mojacar
Asunto: PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12.D, “EL
DESCARGADOR?”.
Promotor: MOJACAR VALLE DEL DESCARGADOR Y OTROS.
Situacion: SECTOR 12.

O, 1 2 TELR: 950 615 009 * FAX: 950 475 200 * N.LE P-0406400-B

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04638 (ALMERIA) * PLAZA DEL AYUNTAMIENT

Técnico Redactor: MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ.

INFORME DE APROBACION DEFINITIVA

Examinada la documentacién aportada, con fecha de entrada en el
Registro de este Ayuntamiento 30 de marzo de 2007 (n° registro 3.101) y,
en relacion con el expediente de referencia, se informa lo siguiente:
Objeto.

La aportacion consiste en DOCUMENTACION COMPLEMENTARA

Y/O SUSTITUTORIA del Plan Parcial que desarrolla el Subsector 12.D,
‘incluido dentro de los limites del Sector 12 de las NN. SS. de Mojacar.

- Antecedentes.

En fecha 3 de octubre de 2003 se aprobé definitivamente
Modificacidon Puntual de las NN. SS. de Planeamiento de Mojacar en el
ambito del Sector 12; consistente en posibilitar el desarrollo del Subsector
12.C de forma independiente del resto que queda desconectado al
mismo, constituyendo este resto el subsector 12-D de referencia.

En fecha 18 de mayo de 2006 se aprobd INICIALMENTE por la
Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar el Plan
Parcial del Subsector 12.D “El Descargador”, publicandose en el B.O.P.
en fecha 30 de mayo de 2006. '

En fecha 21 de diciembre de 2006 se aprobd
PROVISIONALMENTE por la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Mojacar.

Con fecha 27 de marzo de 2007 entra via fax el informe preceptivo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
fecha 23 de marzo de 2007. El sentido de este informe es “FAVORABLE
condicionado a que se subsanen las deficiencias detectadas”, que se
exponen en el mismo.

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-D URBANISMO-PLANEAMIENTO



* N.LF P-0406400-B

° TELE: 950 615 009 * FAX: 950 475 200

O

,
&

* 04638 (ALMERIA) * PLAZA DEL

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

MR

fiyantamiento de

Mojacar

Pagina 2 de 4

En fecha 30 de marzo de 2007 se presenta en el Registro de

entrada de este Ayuntamiento (n® registro 3.101) documentacion
complementaria acreditativa para la subsanaciébn y, en su caso,
justificacion de las deficiencias expresadas en el informe de la C.P.O.T.U.
antes citado.

Informe técnico.

Examinada la documentacién presentada el dia 30 de marzo de

2007 (n° registro 3.101), en relacion a las deficiencias expresadas en el
informe de la C.P.O.T.U, se constata lo siguiente:

1.

Se elimina el parrafo de las ordenanzas en el que se indica que no
se fija el nUmero de viviendas por parcela.

Se eliminan las referencias a la posibilidad de desarrollar el PP
mediante Estudio de Detalle.

Se incorpora en el apartado 3.3 la obligatoriedad de dotar con una
plaza de aparcamiento privada por cada 100 m2 construidos.

Se respeta el ancho de 10 metros del Camino del Descargador
marcado en las NN.SS. a excepcion de dos tramos con
edificaciones a respectar, cuya disminucidén no afecta al ancho de
la calzada ni transito de vehiculos.

Se plasma una mayor accesibilidad a la parcela de espacio libre,
30 metros con el viario B y en todo su ancho en el viario C.

Se ejecutara un fondo de saco en el vial A de forma similar al vial
C.

Se corrige el perfil longitudinal del vial C, plano O-03.

Se intenta dirigir la mayor cantidad posible de agua pluvial a la
rambla existente, que entronca con una canalizacién existente en
terreno urbano de tipo abierta, realizada en muros de hormigén con
un paso libre de 2,00 m aproximadamente. El Proyecto de
Urbanizacion justificara este extremo.

Se permite la compatibilidad de Centros de Transformacion vy
servicios en general en las parcelas residenciales por lo que no se
reserva parcela especifica.

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-D URBANISMO-PLANEAMIENTO
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10. Se especifica las garantias econdémicas corresponden,
efectivamente al 7% de los costes de urbanizacion, de acuerdo con
el articulo 130.2.A).9).

11. Se grafian vados en los itinerarios peatonales de acuerdo con el
articulo 8 del Decreto 72/1992, por el que se aprueban las normas
técnicas sobre accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

* N.LE P-0406400-B

12.Se aporta plano O-02 en el que se grafia el trazado de un muro, del
tipo de escollera, para la defensa de la rambla; muro que se
definira como corresponde en el oportuno Proyecto de
urbanizacion.

= TELF: 950 615 009 * FAX: 950 475 200

13.Se compatibiliza la ordenacién de las edificaciones preexistentes
en la parcela UTR-1 que no cumplen con el retranqueo general de

A la ordenanza.

% 14. Se zonifica la parcela de equipamiento docente.

#  15. Se establecen retranqueos de 3,00 metros a linderos con el suelo
};f no urbanizable.

16.Se ejecutara la parte de vial B que excede del ambito del sector.

* 04638 (ALMERIA) - GIftPRA

Conclusiones.

En consideracion a todo lo anteriormente expuesto, se entienden
subsanadas las deficiencias enumeradas en el informe de la C.P.O.T.U.
antes citado, informandose FAVORABLEMENTE LA APROBACION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12-D DE LAS NN.SS.
DE MOJACAR, condicionada a la aportaciéon de un documento
Refundido debidamente visado incorporando toda esta Ultima
documentacion justificativa.

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

Igualmente antes de la aprobacion definitiva debera figurar:
- las preceptivas garantias por importe del 7% del coste que resulta

para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion, 47.874,89 €.

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-D URBANISMO-PLANEAMIENTO
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Tal es el parecer del técnico que suscribe, no obstante, la

Corporacién Municipal acordara lo que estime mas conveniente.

En Mojacar, a 4 de-abrit de 2007

itecto Munidipal

.

El Arq

]
=

Fdo.: !smae}ﬁ’ i
e

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-D URBANISMO-PLANEAMIENTO
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SECRETARIA
REF: LM.Clreg.

DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).

CERTIFICO: Que en la Sesion de caracter extraordinaria, celebrada por el
Pleno Corporativo del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria), el dia
09/05/2.007, se adoptaron entre otros el siguiente acuerdo cuya parte dispositiva
literalmente se transcribe:

El Alcalde Presidente, Sr. Flores, procede a explicar la propuesta que se
trae a Pleno previamente dictaminada favorablemente por la Comision
Informativa de Urbanismo, con cuatro votos a favor (de los cuales: uno es del
grupo PSOE, dos del grupo PP, uno del grupo A-1Z), una reserva de voto
(correspondiente al grupo PP) y un voto en contra (correspondiente al grupo
GIAL), cuya trascripcion literal es la siguiente:

“PROPUESTA DE ALCALDIA AL PLENO CORPORATIVO

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL
SUBSECTOR 12-D DE “EL DESCARGADOR” PROMOVIDO POR LA
MERCANTIL “MOJACAR VALLE DEL DESCARGADOR” Y OTROS .
PROMOTOR: “MOJACAR VALLE DEL DESCARGADOR” Y OTROS .
TECNICO REDACTOR: MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ.

Visto el expediente tramitado por la mercantil “MOJACAR VALLE DEL
DESCARGADOR” Y OTROS con la finalidad de aprobar DEFINITIVAMENTE
el plan parcial del Subsector 12-D “El Descargador”.

Visto que con fecha 03/10/2.003, fue aprobada definitivamente la
Modificacién Puntual de NN.SS de Mojacar en el ambito del Sector 12
posibilitando asi el desarrollo del Subsector 12-C de forma independiente del
resto que queda desconectado del mismo constituyendo este resto el
subsector 12-D.

Visto que con fecha 18/05/2.006 se aprobé inicialmente por la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento el Plan Parcial del Subsector 12-D “El
Descargador” publicandose en el B.O.P. de 30 de mayo de 2.006 y con fecha
21/12/2.006, se aprobd provisionalmente por la Junta de Gobierno Local
remitiéndose a la Delegacion Provincial de Obras Publicas al objeto de que se
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emita el informe preceptivo en sentido FAVORABLE condicionado a la
subsanacién de una serie de deficiencias. -

Visto el informe técnico realizado por el Arquitecto Municipal de fecha
04/04/2007 y registro de salida n° 2.337 emitido en sentido favorable
condicionado a la aportacién de un documento Refundido debidamente visado
que incorpore toda la documentacion justificativa de tales deficiencias y de las
preceptivas garantias por importe del 7% del coste que resulta para la
implantacién de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion,
47.874,89 €.

Visto el informe juridico de fecha 20/04/2007 en sentido favorable
considerando que procederia la aprobacion DEFINITIVA del plan parcial del
Subsector 12-D “El Descargador’ promovida por la mercantii “MOJACAR
VALLE DEL DESCARGADOR" Y OTROS.

Por todo cuanto antecede, se propone al Pleno Corporativo la adopcion
del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar DEFINITIVAMENTE el TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 12-D “EL DESCARGADOR” promovido por
la mercantil “MOJACAR VALLE DEL DESCARGADOR, S.L. Y OTROS” de
acuerdo con la documentacion técnica redactada por el Arquitecto D. Manuel
Bermejo Dominguez visada por colegio profesional competente y registrada el
19/04/2.007 (n° 3.571).

SEGUNDO.- Remitir un ejemplar completo del texto refundido aprobado
y diligenciado a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucija al objeto de su depésito e inscripcién en
el registro administrativo de instrumentos de planeamiento aprobados siendo
éste requisito condicion legal para su publicacion ( art. 40.1 y 2 LOUA). Debera
inscribirse asimismo en el registro del Ayuntamiento.

TERCERO.- Ordenar la publicacion integra en el B.O.P de Almeria el
acuerdo de aprobaciéon definitiva con la indicacion expresa de haberse
procedido previamente al depdsito en el registro de la Junta de Andalucia y del
Ayuntamiento asi como del articulado de sus normas u ordenanzas del P.P de
acuerdo con lo previsto en el art. 41 LOUA en relacién con el art. 70.2 Ley
7/1985, de 2 de abril.”
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Finalizado el debate, se somete a votacion resultando aprobado el
acuerdo por MAYORIA ABSOLUTA, con ocho votos a favor (de los cuales:
dos son del grupo PSOE, cuatro del grupo PP, uno del grupo GIAL y uno del
grupo A-1Z) y tres en conira (de los cuales: uno es del grupo GIAL, uno del
grupo PA y uno del concejal no adscrito D. José Luis Artero Garcia).”

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del

art. 206 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento expido la presente
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente, D. Gabriel Flores
Morales, en Mojacar a catorce de mayo de 2.007.
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5438/07
AYUNTAMIENTODEFONDON
EDICTO

Teniendo en cuenta que se ha seguido el tramite pro-
cedimental establecido en el art. 43 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia, y considerando los informes obrantes en el expedien-
te, el Pleno de la Corporacion adopta, por unanimidad de
sus miembros, el siguiente ACUERDO:

1° Aprobar el Proyecto de Actuacién presentado por
Dfa. Dulce Nombre Rodriguez Gonzalez para adecua-
cion de antiguas instalaciones a bodega de elaboracién
de vinos y cavas, conforme a la documentacion presen-
tada por la interesada, considerando suficientemente
justificada la necesidad de implantacion de la actividad
en SNU.

2° Proceder a la publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de la presente resolucion.

Contra la anterior Resolucién, que es definitiva en
esta via administrativa procede el recurso contencio-
so-administrativo ante el Juzgado de io Contencioso-
Administrativo de Almeria, en el plazo de dos meses a
contar del dia siguiente al de su notificacidn, conforme
al art. 46.1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-
administrativa. Podra no obstante interponer, con ca-
racter previo y potestativo, recurso de reposicion ante
esta Administracion, conforme a la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun (articulos 116 y 117), en
el plazo de un mes, a contar asimismo desde el dia
siguiente al de su notificacion.

Fonddn, a 26 de abril de 2007.

ELALCALDE - PRESIDENTE, Joaquin Fresneda Lopez.

5127/07
AYUNTAMIENTO DEHUERCAL DEALMERIA
EDICTO

Este Ayuntamiento tiene aprobado inicialmente, por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 18 de mayo
de 2007, Convenio Urbanistico de planeamiento para
desarrolflo de sistema general y reconocimiento de
aprovechamiento urbanistico con sociedades Intelvil e
Ygabsa; quedando expuesto al ptblico por plazo de
veinte dias, a contar del siguiente al de publicacién del
presente edicto en el Boletin Oficial de la Provincial de
Almeria, a fin de que los interesados puedan examinar
el expediente y presentar, por escrito, las alegaciones
que estimen oportunas.

.o que se hace publico de conformidad con el articulo
41.3 de la Ley 7/2002, de ordenacién urbanistica de An-
dalucia

Huércal de Almeria, a 22 de mayo de 2007.

LAALCALDESA, firma ilegible.

5457/07
AYUNTAMIENTO DEMOJACAR
ANUNCIO

Don Gabriel Flores Morales, Alcalde Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que en la Sesién de caracter extraordi-
naria, celebrada por el Pleno Corporativo del Excmo.
Ayuntamiento de Mojacar (Almeria), el dia 09/05/2.007, se
adoptaron entre otros el siguiente acuerdo cuya parte
dispositiva literalmente se transcribe:

“1.APROBACION DEFINITIVADEL PLANPARCIAL DEL:
SUBSECTOR 12-D DE“EL DESCARGADOR”,PROMOVI-
DO POR LA MERCANTIL “MOJACAR VALLE DEL DES-
CARGADOR”Y OTROS.

PRIMERO.-Aprobar DEFINITIVAMENTE el TEXTORE-
FUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 12-D
“EL. DESCARGADOR” promovido por la mercantil ‘MOJA-
CAR VALLE DEL DESCARGADOR, S.L. Y OTROS” de
acuerdo con la documentacién técnica redactada por el
Arquitecto D. Manuel Bermejo Dominguez visada por
colegio profesional competente y registrada el 19/04/
2.007 (n° 3.571).

SEGUNDO.- Remitir un ejemplar completo del texto
refundido aprobado y diligenciado a la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia al objeto de su depésito e inscrip-
cion en el registro administrativo de instrumentos de pla-
neamiento aprobados siendo éste requisito condicion
legal para su publicacién ( art. 40.1 y 2 LOUA). Debera
inscribirse asimismo en el registro del Ayuntamiento.

TERCERO.- Ordenar la publicacion integraenel B.O.P
de Almeria el acuerdo de aprobacion definitiva con la
indicacion expresa de haberse procedido previamente al
depdsito en el registro de la Junta de Andalucia y del
Ayuntamiento asi como del articulado de sus normas u
ordenanzas del P.P de acuerdo con lo previsto en el art. 41
LOUAenrelacidnconelart. 70.2Ley 7/1985, de 2 de abril.”

El texto integro de las ordenanzas reguladoras del plan
parcial es el siguiente:

ORDENZASREGULADORAS.

SEREDACTAN EN CUMPLIMIENTO DE LOSARTICU-
LOS13.3DELALEYDELSUELOY61DELREGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO.

1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOG!A DE CON-
CEPTOS.

1.1.-OBJETIVOS.

Estas ordenanzas establecen los condicionantes
basicos para la regulacién del uso de los terrenos y de la
actividad edificatoria en desarrollo del presente Plan.

Elobjetivo del Plan Parcial es el de transformar el suelo
calificado como apto para urbanizar, en suelo urbano
mediante el desarrollo de las Normas y determinaciones
previstas en las Normas Subsidiarias y bajo las directri-
ces de la Ley del Suelo {Decreto 1346/76) y Reglamentos
gue la desarrollan para poder llegar a edificar las parce-
las resuitantes como fin Gltimo de la accidn urbanizadora.
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Las presentes ordenanzas pretenden regular la edifi-
cacion resultante, adecuandola al medio fisico donde se
ubican, impidiendo la posibilidad de introduccion de fac-
tores que lo distorsionen y favoreciendo que el conjunto
constituya una unidad integrada a la zona en la que se
ubica.

1.2.-AMBITO DEAPLICACION.

Seran de aplicacion a todas las obras de urbanizacion
y de edificacién que se pretenden ejecutar en el sector
para el que se redacta el presente Plan Parcial.

1.3.- CONTENIDO DEL PLAN.

Los documentos que integran el presente Plan Parcial
y el contenido de los mismos es el siguiente:

MEMORIA. Expresa los analisis realizados para la
adopcion de la ordenacion establecida por el Plan, y su
justificacion. Prevalecen sobre ellas las especificacio-
nes de las ordenanzas y de los planos del P.P. Se desglo-
sa en Memoria de Informacion y Memoria de Proyecto.

NORMAS URBANISTICAS: En la que literalmente se
expresan las determinaciones sustantivas de la ordena-
cion establecida.

PLANOS DE INFORMACION: De la realidad urbanisti-
ca actual del territorio objeto del Plan y las determinacio-
nes previstas en las Normas Subsidiarias Municipales
que le afecten.

PLANOS DE ORDENACION: Que graficamente expre-
san las determinaciones sustantivas de la ordenacion
establecida.

1.4.- TERMINOLOGIADE CONCEPTOS.

La definicion precisa de los términos que serviran de
referencia, queda expresada en el apartado cuarto de las
presentes Ordenanzas. Si algin término se omitiese 0
diera lugar a confusion se estard a lo dispuesto en las
definiciones de las Normas Subsidiarias.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

Se ha establecido la calificacion del suelo en funcién
de los usos e intensidades previstos. Se expresan gra-
ficamente en el Plano de Zonificacién. Los usos porme-
norizados son:

a) SISTEMADE ESPACIOS LIBRES DE USOPUBLICO:

El sistema de espacios libres de dominio y uso publico
comprende las reservas de terreno para parques y jardi-
nes publicos.

b) EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

Se prevé para la ubicacion de servicios de interés
general que simultdneamente, tienen caréacter co-
mercial.

¢) EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Comprende los terrenos reservados para la ubicacion
de servicios de interés general y caracter social.

d) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

Comprende los terrenos reservados para la ubicacion
de servicios de interés general y caracter deportivo.

¢) EQUIPAMIENTO DOCENTE:

Comprende los terrenos reservados para la ubicacion
de servicios de interés general y caracter social.

) SISTEMAVIARIOYAPARCAMIENTOS:

Esta formado por los terrenos ocupados por las dis-
tintas vias o calles.

g) USO TURISTICO RESIDENCIAL COMPATIBLE:

Comprende las parcelas destinadas a viviendas, co-
mercios, hoteles, almacenes y en definitiva todos los
usos que la ficha contempla como compatibles.

2.2.-PARCELACIONES.

En la Normativa particular de cada una de las zonas se
establecen las parcelaciones a realizar, indicando las
parcelas minimas. Asi mismo se indica fa posibilidad de
segregacion y si las parcelas son indivisibles.

2.3.-PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de Urbanizacion que se redacten para
la ejecucion de las obras previstas en este Plan, se ajus-
taran a la Normativa establecida para este tipo de actua-
ciones en las Normas Subsidiarias y en la Normativa
Particular que para tales proyectos se indican en las
presentes Ordenanzas Reguladoras. Todo ello de acuer-
do con la legislacién vigente.

3.-NORMAS DE EDIFICACION.

3.1.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-
CION.

Son edificables las parcelas que cumplan las condi-
ciones de solar y ademas satisfagan las condiciones
particulares de la zona a la que pertenezcan, en cuanto a
los siguientes aspectos.

. Condiciones de Parcela.

. Modalidades de Edificacion.

. Alineaciones y Rasantes.

. Alturas de edificacién.

. Condiciones de Ocupacion.

. Condiciones higiénico sanitarias.

. Condiciones constructivas.

. Condiciones exteriores de la edificacion.
. Condiciones interiores de la edificacion.
10. Condiciones estéticas.

11. Condiciones de conservacion.

O W~N®O & WN =

3.1.1.- CONDICIONES DE PARCELA.

1.- Se entiende por parcela la superficie de terreno que
constituye una unidad registrable independientemente
de que cumpla el Articulo 82 de ia Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

2.- La edificacién estara indisolublemente vinculada a
la parcela sobre la que se constituye.

3.- Toda segregacion de fincas llevara aparejada la
parte de edificabilidad que le corresponda, de acuerdo
con el planeamiento.

4.- La parcela minima edificable queda definida en
cada Ordenanza Particular de zona.

3.1.2.-MODALIDADES DE EDIFICACION.

Se prevén los siguientes tipos:

1.- Edificacion agrupada con retranqueos a fachada y
a uno de sus linderos, con ocupacion parcial de la parcela
y tratamiento de todos los paramentos exteriores como
fachadas.

2.- Edificacion aislada y adosada con retranqueos a
fachada, v a los linderos, ocupacion parcial de la parcela
y tratamiento de todos los paramentos exteriores como
fachadas.
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3.1.3.-ALINEACIONES Y RASANTES.

1.- Son las grafiadas en los planos de Proyecto del
presente Plan Parcial y las que apruebe el Ayuntamiento
en expedientes de Estudios de Detalle.

2.- La posicion de la edificacidn respecto a la alinea-
cién de calle sera retranqueada en una distancia que se
indicara en cada norma particular.

3.- Los retranqueos a fachadas y a linderos seran los
especificados en las Normas Particulares de cada zona.

4.- No se permitird ninguna construccion fuera de li-
nea, es decir, cuando la linea de edificaciéon o de cerra-
miento sea exterior a la alineacioén.

5.- Retranqueos obligatorios; En las calles, subzonas
o parcelas aisladas donde se establezcan retranqueos
obligatorios no podra ocuparse el area de retranqueo,
desde la alineacion oficial hasta la de fachada con nhingu-
na construccion sobre o bajo rasante.

6.- Salvo que se establezca expresamente lo contrario,
los entrantes y retranqueos respecto de la alineacion
pueden permitirse siempre que no dejen, o puedan dejar
en futuro medianerias al descubierto. Las medianerias
visibles desde la via publica pueden admitirse excepcio-
nalmente si se convierten en fachada o se decoran con
los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas
existentes.

3.1.4.-ALTURAS DE EDIFICACION.

1.~ La altura maxima y el numero de plantas edificables
se establece en funcién de las zonas, tomandose como
norma general una altura maxima permitida de dos plan-
tas u 8,00 m. a cornisa en uso residencial y tres plantas
u 12,00 m. a cornisa en uso hotelero.

2.- La altura se medira en la vertical que pasa por el
punto medio de fachada de la parcela, desde el nivel de
acera o rasante oficial hasta el plano inferior del forjado,
alero 6 cornisa.

Cuando fa fachada tenga longitud superior a 20 m., se
aplicara el supuesto de calles con distinta rasante.

3.- En parcelas con fachadas opuestas a calles con
rasante y con fachada de longitud mayor de 20 m. a calle
con distinta rasante la altura del edificio se escalona
segln la pendiente del terreno sin superar en ningdn
punto el limite definido por un plano tedrico que pasa por
la altura maxima de la calle mas baja y por una planta mas
que la maxima en la calle mas alta, la altura méxima
permitida.

4.- Alos efectos del computo de plantas se incluiran en
todo caso las plantas bajas, las plantas retranqueadas,
los aticos y los semisétanos que sobresalgan mas de
1,00 m. de la rasante de la acera.

5.- Sobre la altura maxima podran autorizarse exclusi-
vamente torreones de escalera e instalaciones. Los an-
tepechos de azotea o faldones verticales de cubierta no
superaran la altura de 1,50 m., medida desde la cara
superior del dltimo forjado.

6.- En todo caso se autorizaran edificios con altura
menor que la maxima.

7.- Se entiende por sétano la fotalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o inferior a la
rasante del terreno, se entiende por semisétano la tota-
lidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una

altura maxima de 1,00 m. sobre la rasante de la acera. Si
la cara inferior del forjado techo supera esta altura maxi-
ma de 1,00 m., computara a todos los efectos como una
planta mas. Esta altura se acomodara en su momento a
la que Mojacar establezca en sus planeamientos.

8.- La ocupacion del sétano serd como maximo la de
la planta baja.

9.- Los sétanos y semisdtanos podran autorizarse
cuando su uso esté vinculado a aparcamientos, instala-
ciones o dependencias propias del edificio. En ningun
caso se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisota-
nos. Para otros usos se requerirda autorizacion expresa
del Ayuntamiento.

10.- El plano del pavimento en cualquier punto del
sotano mas profundo no quedara por debajo de la cota de
6,00 m. bajo la rasante de la acera o terreno.

3.1.5.- CONDICIONES DE OCUPACION.

1.- Se define como ocupacién del suelo la resultante
de la proyeccion en planta de la superficie cubierta del
edificio sin contar aleros ni cornisas, medida en % de
superficie ocupada sobre la superficie neta de la parcela.

2.- La ocupacién maxima sera en cada zona la deter-
minada por las condiciones de edificabilidad maxima y
altura maxima permitidas, por lo que no se define expre-
samente su valor.

3.- De acuerdo con la tipologia de edificacion caracte-
ristica no es recomendable limitar el fondo maximo edi-
ficable.

3.1.6.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- Es la relacién entre la superficie construida dei
edificio y la superficie de suelo medida en m2/m2.

2.- Para medir la superficie construida se computaran
todas las superficies cubiertas (en cada planta) incluso
las de los cuerpos volados, con excepcion de los aleros,
cornisas y marquesinas en su caso.

3.- Enla superficie construida no se computa, a efectos
de edificabilidad ni los sétanos, ni los semisétanos
(siempre que cumplan las condiciones del punto 3.1.4)

4.- En la superficie construida no se computaran las
superficies no cubiertas (patios).

5.- Las terrazas cubiertas cerradas en tres de sus
lados computan al 100% y cerradas en uno o dos de sus
lados computan al 50 %.

6.- La edificabilidad maxima (o el aprovechamiento
maximo) se fijara por cada zona homogénea en cada una
de las Ordenanzas particulares.

3.1.7.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Seran de aplicacién las condiciones y Ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentariamente en
vigor para cada uno de los usos permitidos, especial-
mente en lo que se refiere a las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en la orden de! Ministerio de
la Gobernacién del 29 de Febrero de 1.994.

3.1.8.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

1.- Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecno-
légicas de la Edificacion que sean aplicables en cada
caso.
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2.- Se cumplira lo especificado en la Normativa Basica
de la Edificacion, especialmente en los Reales Decretos
que se enumeran a continuacion:

- R.D. 1.650/1.977 de 10 de Junio y 28 de Julio sobre
la Normativa de Edificacién.

- R.D. 2.427/1.979 de 6 de Julio, Normas Basicas
sobre condiciones térmicas.

-R.D. 1.909/1.981 de 24 de Julio, R.D. 2.155/1.982 de
12 de Agosto, Normas Basicas sobre condiciones acis-
ticas en los edificios.

- R.D. 2177/1.996 de 04 de octubre Norma Basica de
la Edificacion. Condiciones de proteccion contra incen-
dios en los Edificios.

3.- Se atendera especialmente al cumplimiento del
Decreto 2543/1.994.

3.1.9.- CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFI-
CACION.

1.- Los servicios, instalaciones, asi como los espa-
cios libres y zonas ajardinadas que no se cedan al Ayun-
tamiento, deberan ser urbanizados y conservados debi-
damente por sus propietarios en condiciones de seguri-
dad limpieza y salubridad. En el caso de gque dicha obli-
gacién afecte a varios copropietarios, se hara constar
esta prescripcion en los Estatutos de la Comunidad de
Propietarios.

2.- El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservacién con cargo a Ia
propiedad de las fincas.

3.- La construccion de pasajes peatonales y soporta-
les, sin circulacion rodada, estara sujeta a las siguientes
condiciones.

PASAJES PEATONALES:

Altura minima: 2,80 m.

Anchura minima: 3,00 m.

Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, a
la calle o a los espacios libres.

SOPORTALES:

Altura minima: 2,80 m.

4.- Los balcones, ventanas y terrazas, estaran dotados
de protecciones adecuadas, con antepechos de altura
minima de 0,95 m. o barandillas de 1,00 m. de altura. Por
debajo de esta altura de proteccion, no habra huecos de
dimensiones mayores de 12 cm. ni elementos que faci-
liten escalar en antepechos o barandillas.

5.- El cerramiento exterior de parcelas tendra el mismo
tratamiento de las fachadas, siendo un cerramiento opa-
co de 1,60 m. de altura como maximo o soluciones que
integren seto vegetal. Para marquesinas y toldos, en
cualquier punto, la altura minima scbre la rasante de la
acera o terreno sera de 2,60 m. para marquesinas y de
2,20 m. para toldos. Su saliente sera igual a las tres
cuartas partes del ancho de la acera, no superando el
décimo del ancho de la calle, medidos en el centro de la
linea de fachada, respetando en todo caso el arbolado. el
espesor serd como maximo, el 15% de su menor altura
libre sobre la rasante de la acera 6 terreno.

3.1.10.- CONDICIONES INTERIORES DE EDIFICA-
CION.

1.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa,
por medio de huecos de superficie total no inferior a un

décimo de la que tenga la planta del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de
comunicacién, siempre que el fondo total contando a
partir del hueco no exceda de 8,00 m.

2.- Los sotanos y semisétanos deberan tener ventila-
cion suficiente. No se permiten viviendas en sétano ni en
semisotano. La altura libre en piezas no habitables, no
podréa ser inferior a 2,00 m.

3.- El nivel de planta baja se mantendra entre los 0,15
m. y 1,30 m., sobre el nivel de la rasante del terreno
correspondiente a la fachada principal, a lo largo de toda
la linea de edificacion, pudiendo escalonarse, en su
caso, igual que el edificio.

4.- En portales el hueco de entrada y el ancho minimo
quedara determinado por las necesidades del edificio
teniendo en cuenta las condiciones minimas de evacua-
cién en casos de emergencia.

5.- Las escaleras dispondran de ventilacion e ilumina-
cién en todas las plantas de vivienda. Se podra autorizar
iluminacién y ventilacién cenital siempre que el hueco
central o lateral, quede libre entoda su alturayen él pueda
inscribirse un circulo de un metro de diametro. El lucer-
nario dispondra sobre el hueco central o lateral y tendra
una superficie igual o superior a la mitad (1/2) de la caja
de escalera.

Las escaleras no podran comunicarse directamente
con locales comerciales o industrias, debiendo preverse
un vestibulo de independencia con puertas cortafuego.

6.- Las instalaciones de ascensores y montacargas,
se ajustaran a las disposiciones vigentes sobre la materia.

3.1.11.- CONDICIONES ESTETICAS.

1.- La composicion, fachada, huecos, volimenes, asi
como en general, los materiales y el sistema de construc-
cion deberan mantener en lo posible las invariables de
las tipologias existentes, no autorizadndose materiales
que por su calidad, textura o color alteren o distorsionen
sensiblemente el caracter de la zona.

2.- El Ayuntamiento podra sugerir que se introduzcan
en el Proyecto las modificaciones que se consideren
necesarias y las pertinentes para el mejor ornato publico

3.- Las fachadas de los edificios publicos o privados,
asi como sus medianerias y paredes contiguas al des-
cubierto, aunque no sean visibles desde la via pUblica,
deberan conservarse en las debidas condiciones de
seguridad, higiene y estética. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo
siempre que lo disponga la autoridad municipal.

4.- Todos los paramentos visibles desde el exterior
deberan tratarse con iguales materiales y calidad que las
fachadas prohibiéndose la impermeabilizacion de los
mismos con materiales bituminosos de colores oscuros
a menos que estos sean recubiertos o blanqueados. No
se permitird medianerias al descubierto, debiendo ser
tratadas con los mismos materiales y texturas de fachadas.

5.- Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los
edificios: torreones de escaleras, torres de refrigeracion,
depdsitos de agua, chimeneas, paneles de captacion de
energia solar, etc, quedaran integrados en la composi-
¢idn del edificio u ocultos. Se procurard especialmente la
integracion, ocultandolos o empotrandolos en los para-
mentos, de las lineas de conduccién los de energia
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eléctrica y redes de telefonia y asimismo, que ias antenas
de TV-FM no sean visibles desde la via publica.

6.- Los Proyectos de edificaciéon contendran el disefio
de la fachada de todas las plantas incluyendo especial-
mente el de las plantas bajas cuando ésta admita usos
diferentes al de vivienda los cerramientos de locales
vacantes se resolveran de manera que armonicen con
las fachadas vecinas.

7.- Queda expresamente prohibidas las fachadas de
ladrillo visto y bloques de hormigoén.

3.1.12.- CONDICIONES DE CONSERVACION.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de ini-
ciativa particular, edificaciones residenciales, de caracter
terciario, carteles, deberan mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato pablico. El Ayuntamien-
to y, en su caso, los demas organismos competentes
ordenaran de oficio o a instancia de cualquier interesado,
la ejecucidn de las obras necesarias para conservar
aquellas condiciones, de conformidad con lo dispues-
to en el Art® 155 de la Ley de Ordenacién Urbana de
Andalucia.

3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DIS-
TINTOS USOS.

1.- Los espacios edificables podran ser destinados a
los siguientes usos:

- Uso residencial y hotelero.

- Uso comercial privado.

- Uso deportivo privado.

- Uso de equipamiento primario.

2.- Los espacios no edificables se utilizaran para los
usos siguientes:

- Red Viaria.

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

3.2.1.-USORESIDENCIALTURISTICO COMPATIBLE.

Uso residencial es el destinado a alojamiento perma-
nente o temporal de personas, tanto individuos como
nucleos familiares.

Se consideran de uso hotelero los recintos y locales
de servicio a la poblacién transelnte que se destinan al
alojamiento no permanente, por tiempo reducido y me-
diante precio. En el uso hotelero se incluyen los hoteles,
pensiones y moteles.

El servicio colectivo especial es aquel servicio publico
destinado a proporcionar alojamiento temporal a grupos
especiales de poblacién, con un fin social que puede
excluir el precio. Este uso incluye, las residencias de
huérfanos, de estudiantes, de ancianos y similares.

Programa minimo y dimensiones de viviendas:

Ef programa minimo se determinard en cada caso
segun las necesidades especificas salvo excepciones
a justificar, toda vivienda contendrd como minimo un
dormitorio doble o dos sencillos, aseo o bafio completo,
compuesto de ducha o bafera, lavabo y retrete, estancia
y cocina, que podra ir unida a la estancia.

En toda vivienda, la superficie Gtil minima de la estan-
cia (E) y la acumulada de estar, comer y cocinar (E+C+K)
sera la siguiente:
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Viviendas de E (m2) E+C+K(m2)
1 Dormitorio 14 20
2 Dormitorios 16 20
3 Dormitorios 18 24
Mas de 3 dormitorios 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia tendra,
como minimo, 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2 de
cocina y 2 m2 de lavadero. Cuando la cocina esté incor-
porada a la zona de estancia se reforzara la ventilacion
mediante un ventilador centrifugo que asegure la extrac-
cién de 300 m3/hora.

En toda vivienda existira la posibilidad del tendido de
ropa al exterior y en su caso, con proteccion de vistas a
la calle.

En viviendas de un dormitorio la zona de estancia
debera poder ser independiente, funcionalmente del res-
to de la vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo
paso obligado a ninguna habitacion.

La superficie util minima de los dormitorios sencilios
serd de 6,00 m2. y los dobles de 10,00 m2. En toda
vivienda existira un dormitorio de superficie Gtil no menor
de 10,00 m2.

Los pasillos tendran una anchura no menor de 0,80 m.
El acceso a los cuartos de bafic 0 aseos no se permitira
desde las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios.

Se compatibiliza el uso anteriormente descrito con la
actividad econémica que comprende, el comercio, la in-
dustria, transporte, comunicaciones y otros servicios. En
concreto podemos considerar los siguientes apartados.

a) Industrial compatible es el que se produce en esta-
blecimientos o locales dedicados al conjunto de opera-
ciones que se ejecutan para la obtencion y transforma-
cion de primeras materias asi como su preparacion para
transformaciones posteriores, incluso envasado, trans-
porte y distribucion, siempre que sea compatible con el
uso residencial por no estar contemplado en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

b) Los almacenes son locales o espacios destinados
a la guarda, conservacién y distribucién de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados,
con exclusivo suministro a intermediarios (mayoristas,
minoristas, distribuidores) y en general sin servicio de
venta directa al publico. En estos locales se podran efec-
tuar operaciones secundarias que transformen en parte
los productos almacenados. Se exceptian los almace-
nes anejos a comercios y oficinas.

¢) Garaje estacionamiento es todo local o lugar des-
tinado a la estancia de vehiculos a motor, incluyéndose en
este uso los locales de paso y espera, asi como los
locales comerciales para la venta de dichos vehiculos.

Condiciones particulares.

- El acceso desde garajes estacionamiento a la calle
tendra la anchura minima de 3,00 m. salvo en el casco
urbano que la anchura minima sera de 2,70 m.

- los garajes estacionamiento hasta 1.000 m2. (50
plazas, inclusive, podra utilizar el portal del inmueble
cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del
edificio, en cuyo caso el portal tendrd una anchura mini-
ma de 5 m.

- Los garajes estacionamiento de 1.000 a 2.000 m2
podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero
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contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vesti-
bulo estanco con dobles puertas, resistentes al fuego v
con resortes de retencion para posibles ataques de fuego
y salvamento de personas. Ei ancho minimo de este
acceso sera de 1,00 m.

- L.as rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pen-
diente y las rampas en curva el 12% medida por la linea
media.

- En los accesos directos a aceras, la rampa de salida
debera terminar en un tramo de pendiente inferior al 2%,
de 3m. de longitud dentro del edificio, con curva vertical de
enlace de radio no inferior a 5 m.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de gara-
jes estacionamientos entre distintos propietarios, con el
fin de reducir al minimo el nimero de accesos.

Dimensiones de plazas de Estacionamiento.

Las plazas de estacionamiento tendran una superficie
rectangular minima de 2,20 m. x 4,50 m. Sin embargo, la
superficie minima por plaza, incluyendo la parte propor-
cional de acceso, no sera nunca inferior a 20 m2.

Las vias de distribucion interiores a los garajes o
estacionamientos, deberan tener las siguientes anchu-
ras minimas:

- 2,50 m. para estacionamientos en linea ¢ en angu-
o a 45°.

- 3,00 m. para estacionamientos en bateria a 90°.

Se sefalizaran en el pavimento los emplazamientos
de pasillos de vehiculos, que deberan figurar, en los pro-
yectos que se presenten al solicitar las licencias de cons-
truccién y apertura.

La altura tibre minima sera de 2,00 m. en cualquier
punto.

Todos los elementos que constituyen la estructura de
la edificacion destinada a garaje estacionamiento en
categorias 2,4,5,6 y 7, deberan ser resistentes al fuego
tipo de 3 horas de duracién, o estar debidamente prote-
gidos con material aislante, teniendo en cuenta la accion
derivada de la temperatura sobre la estructura a través de
su proteccién, no pudiendo utilizarse estructura de hietro
al descubierto.

El recinto de garaje estacionamiento en las categorias
anteriores, debera estar aislado del resto de la edifica-
cién o fincas colindantes, por paredes y forjados altamen-
te resistentes al fuego, con aislamiento acustico de 50
fonos, y estara desprovisto de huecos directos de comu-
nicacion con patios o locales destinados a ofros usos.
Solo podra comunicarse el garaje estacionamiento con
la escalera, ascensor, cuarto de calderas, cuarto de insta-
laciones, trasteros y otros servicios permitidos del edifi-
cio, cuando éstos tengan otro acceso y dispongan de un
vestibulo de aislamiento con puertas blindadas de cierre
automatico, resistentes a la temperatura y estancas al
humo.

Los garajes estacionamiento se podran ubicar en
so6tanos y semisétanos de patios de parcela interiores en
manzanas cerradas compactas, o en los patios de man-
zana cerrada. En los espacios libres que se destinen a
estacionamientos en superficie, no se permitiran otras
que las de pavimentacion, procurando compatibilizar
este uso con el arbolado.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y
pasillos de vehiculos, que deberan figurar, en los Proyec-

tos que se presenten al solicitar las licencias de construc-
cién y apertura.

d) Servicio de transportes: por el se entienden, entre
otros, los siguientes usos:

- Talleres del Automévil como los locales destinados
a la conservacion y reparacion de motos, automéviles,
camiones y tractores, incluso los servicios de lavado y
engrase.

- Estaciones de servicio, como las instalaciones des-
tinadas al suministro de carburantes y lubricantes para
los vehiculos a motor, en las que puedan existir otros
usos relacionados con dichos vehiculos.

- Servicios Publicos de Transporte, como los locales
e instalaciones destinados al transporte por autobus,
que puedan comprender salas de espera de publico y
venta de billetes, zonas de embarque y desembarque de
pasajeros, depodsito de equipajes y mercancias, y garaje
estacionamiento de autobuses.

e) En general se puede establecer la siguiente clasi-
ficacién:

- Industrial compatible y almacenes.

- Servicios urbanos.

- Garaje anexo a vivienda unifamiliar para su utilizacién
exclusiva de los usuarios de la  vivienda.

- Garaje estacionamiento en planta baja, semisoéta-
nos o sétanos de edificios, o en patios de manzana, para
utilizacidon de usuarios del edificio, o para su uso comer-
cial como estacionamiento publico.

- Estacionamiento al aire libre en patios de manzana
y espacios libres privados.

- Taller de Automoviles.

- Servicios publicos de transporte.

- Estaciones de servicio.

- Servicios de desguace de automoviles.

- Otros.

USO EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS.

Se atendra a lo especificado posteriormente, como
normativa especifica del uso comercial, social, depottivo
y docente.

Se dotara una plaza de aparcamiento, la cual podar
estar dentro de la parcela, por cada 100 metros cuadra-
dos de techo edificable de cualquier uso.

3.2.2.-USO COMERCIAL.

El que se produce en los locales o edificios destinados
a la compra-venta al por menor de bienes perecederos y
duraderos, asi como en los destinados a proporcionar
servicios personales relacionados con la alimentacién
(restaurantes y bares) o de otro tipo (peluquerias, lavan-
derias, etc.) al publico en general.

Clasificacion. Se consideran los siguientes tipos:

- Comercio diario y servicios personales.

- Locales comerciales o de servicios.

- Comercio en pasajes.

- Mercados y galerias de alimentacion.

- Restaurantes, cafés y bares.

- Otros.

En los espacios de uso publico, el Ayuntamiento podra
otorgar los permisos que se estimen convenientes para
la instalacidén de construcciones efimeras o de tempora-
da tales como Kioscos, chiringuitos, etc.
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No se permitirdn en ningun caso, que la superficie de
venta de un local comercial sea inferior a 6,00 m2.

3.2.3.-USO SOCIAL.

Son usos diversos fundamentados en necesidades
especificas de la poblacién: servicios asistenciales, lo-
cales de reunion, formacion cultural, culto religioso publi-
co o privado, recreo, etc.

Clasificacidén. Se incluyen los siguientes tipos:

- Clubes y sociedades, centros de reunién, asociacio-
nes, etc,

- Salas y centros culturales o de investigacion: salas
de exposicion, museos, bibliotecas, archivos, etc,.

- Capillas, templos y centros parroquiales.

- Salas o centros recreativos: teatros, cines especta-
culos, salas de baile y otros.

3.2.4.-USODEPORTIVO.

El relacionado con la practica deportiva en todos sus
niveles.

Clasificacion. Se consideran los siguientes tipos:

- Polideportivos descubiertos, pistas de tenis, padel,
petanca etc, y en general cualquier tipo de instalacion
deportiva al aire libre

- Pabeliones deportivos cubiertos.

- Campos de futbol y estadios de atletismo.

3.2.5.- USO DOCENTE.

El relacionado con la ensefianza privada u oficial en
todos sus niveles.

Clasificacion. Se consideran los siguientes tipos:

- Pequefios locales o centros de ensefianza.

- Ensefianza preescolar y guarderias.

- Centros de educacion General Basica (8,16,18,22,24
unidades.)

3.2.6.-REDVIARIA.

Se han previsto 109 plazas de aparcamiento (3 de
ellas cumpliendo el art. 13 del Decreto 72/1992), con las
cuales se cumple sobradamente la Normativa Estética
de Mojacar que fija 2 plazas de aparcamiento por vivienda,
debiendo ubicar una de ellas en el viario pdblico. Las
plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangu-
larde 2,20 x 4,50 m. las normales y 3,60 x 5,00 las 3 plazas
que cumplen el art. 13 del Decreto 72/1992.

Se entienden que estan comprendidos en este uso los
espacios sobre los que se desarrollen los desplaza-
mientos de vehiculos de transporte, los destinados al
estacionamiento de los mismos, asi como los de las
personas a pie.

La entrada al Sector se realizara por la C/ Extremadura
y por el Camino del Descargador, vial que se encuentra
parcialmente ejecutado ya que formaba parte del Plan
Parcial Sector 12-B, y que los promotores adecuaran alas
necesidades de este plan parcial.

3.2.7.-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
PUBLICO.

Comprende todos los terrenos destinados a planta-
ciones de jardineria y arbolado cuyo objeto es mejorar las
condiciones ambientales del espacio urbano y permitir el
desarrollo de los juegos infantiles, el reposo y esparci-
miento de todos los ciudadanos.

Contaran con los elementos propios para el desarro-
llo de los juegos infantiles en areas acotadas para ello,
asi como paseos peatonales, bancos y papeleras.

3.2.8.- PARCELAS DE SERVICIOS.

Comprende los terrenos destinados a parcelas de
servicios para la implantacion de centros de transforma-
cién u ofros servicios generales para dar servicio a la
urbanizacion ( si las hubiere).

3.3.-CONDICIONES PARTICULARES DE CADAZONA.

Son las condiciones que junto con las generales ya
establecidas deberan cumplir los edificios en funcién de
la zona sobre la que se pretende construir. En cuanto alos
Equipamientos (docente, deportivo, social y comercial)
se considerardan compatibles en sus diferentes usos y
condiciones particulares, con el fin de que la futura ges-
tién de dichos espacios por parte del Ayuntamiento sea
la mas adecuada o necesaria, sin tener por ello que
hipotecar usos concretos, pudiendo segregar o agregar
la superficie necesaria en cada momento, ademas, se
dotara de una plaza de aparcamiento, la cual podar estar
dentro de la parcela, por cada 100 m2 de techo edificable
de cualquier uso.

3.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZO-
NAS UTR.

Comprende las zonas sefialadas para uso turistico
residencial, compatible con hotelero-comercial. La par-
cela minima sera de 400 m2 para la vivienda unifamiliar
aislada. Igualmente se compatibiliza el uso para parce-
las destinado a Centro de Transformacion y servicios en
general.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada con
tratamiento de todos los paramentos como fachadas.
Los retranqueos minimos son de 3,00 m. a viales, 2,00
m. a linderos y 3,00 m. a los linderos con el suelo no
urbanizable, dejando esta franja prevista para ubicar ar-
bolado. lgualmente, en las tres edificaciones existentes
en la parcela UTR-1, estas quedan eximidas del cumpli-
miento del retranqueo de 3,00 m a viales, quedando en
el estado actual; no obstante si se demuelen, las nuevas
edificaciones deberan cumplir con la ordenanza general.

La altura maxima serd de 8,00 m. y el nimero de
plantas dos en uso residencial y de 12,00 m. y tres plantas
en uso hotelero.

La edificabilidad maxima por parcela sera la definida
en el cuadro resumen de este Plan Parcial, siendo la
ocupacién maxima de la parcela la que se obtenga de
las condiciones de altura y edificabilidad méxima ya
definidas.

La forma en planta de las edificaciones sera libre, y se
cumpliran en cualquier caso las condiciones generales
constructivas, de exteriores y de interiores de la edifica-
cién.

La composicidn de la fachada serd libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales, debiendo ser
enfoscada y pintada si es de obra. En ningln caso los
colores seran de tonos oscuros, grises o marrones,
imponiendo los colores claros del Mediterraneo.

Cuando el érea de actuacién no sea sobre una parcela
completa del Plan Parcial, se procedera a la ejecucién de
un Estudio de Detalle, con el fin de definir el tipo de edi-
ficacién, ya sea aislada o agrupada y asi mismo, cumplir
con las especificaciones definidas en este apartado o en
su caso aplicar condiciones mas restrictivas que estas.
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3.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAZONA
R.EY UTR-4.

Comprende las zonas que tienen algln tipo de cons-
truccion existente La parcela minima sera de 300 m2 para
la vivienda unifamiliar aislada. Para la vivienda agrupada
se entendera como maximo, de una vivienda por cada 100
m2 de edificacién, en aplicacién del criterio dispuesto en
el Art.9 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, siendo
la parcela minima para vivienda agrupada 450 m2.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada con
tratamiento de todos los paramentos como fachadas.
Los retranqueos minimos son de 3,00 m. a viales y 2,00
m. a linderos.

La altura maxima sera de 8,00 m. y el nimero de
plantas dos en uso residencial y de 12,00 m. y tres plantas
en uso hotelero.

La edificabilidad maxima por parcela sera la definida
en el cuadro resumen de este Plan Parcial, siendo la
ocupacion maxima de la parcela la que se obtenga de
las condiciones de altura y edificabilidad méxima ya
definidas.

La forma en planta de las edificaciones sera libre, y se
cumpliran en cualquier caso las condiciones generales
constructivas, de exteriores y de interiores de la edifi-
cacion.

La composicion de la fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales, debiendo ser
enfoscada y pintada si es de obra. En ningln caso los
colores seran de tonos oscuros, grises o marrones,
imponiendo los colores claros del Mediterraneo.

Cuando el area de actuacion no sea sobre una parcela
completa del Plan Parcial, se procedera a la ejecucion de
un Estudio de Detalle, con el fin de definir el tipo de edi-
ficacion, ya sea aislada o agrupada y asi mismo, cumplir
con las especificaciones definidas en este apartado o en
su caso aplicar condiciones mas restrictivas que estas.

3.3.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA-E.C-.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento comercial.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos y tratamiento de
todos los paramentos como fachadas. Los retranquecs
minimos son de 0,00 m. a viales, 0,00 m. a lindero y de
3,00 m. a los linderos con el suelo no urbanizable, dejan-
do esta franja prevista para ubicar arbolado.

La altura maxima y el niimero de plantas sera de 8,00
m. y dos plantas.

L.a composicion de la fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA-E.S-.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento social.

En cuanto al tipo de edificacién aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos vy tratamiento de
todos los paramentos como fachadas. Los retranqueos
minimos son de 0,00 m. a viales, 0,00 m. a lindero y de
3,00 m. a los linderos con el suelo no urbanizable, dejan-
do esta franja prevista para ubicar arbolado.

La altura maxima y el nimero de plantas sera de 8,00
m. y dos plantas.

La edificabilidad méaxima de la parcela sera de 1 m2/m2

La composicién de la fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA-EDE.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento deportivo.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos vy tratamiento de
todos los paramentos como fachadas. Los retranqueos
minimos son de 0,00 m. a viales, 0,00 m. a lindero y de
3,00 m. a los linderos con el suelo no urbanizable, dejan-
do esta franja prevista para ubicar arbolado.

La altura maxima y el nimero de plantas sera de 8,00
m. y dos plantas.

La composicion de la fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA~E.D.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento docente.

En cuanto al tipo de edificacidon aislada o agrupada, sin
retranqueos a fachada y a los linderos y tratamiento de
todos los paramentos como fachadas. Los retrangueos
minimos son de 0,00 m. a viales, 0,00 m. a lindero y de
3,00 m. a los linderos con el suelo no urbanizable, dejan-
do esta franja prevista para ubicar arbolado.

La altura méxima y el nimero de plantas serd de 8,00
m. y dos plantas.

La composicion de la fachada sera libre y se adecuara
a las condiciones estéticas generales.

3.3.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA
ZONA-Z.L

Las zonas Z.L. comprenden los espacios libres de
dominio y uso publico para jardines y areas de juego de
nifios, denominados como ZL-1y ZL-2.

Son terrenos de cesidn y han de cumplir las condicio-
nes generales y particulares de los usos del apartado
3.27.

Para las zonas libres Z.L. se fija una edificabilidad
simbdlica que permita la construccion de aquellas insta-
laciones y servicios para los usos permitidos.

Con el fin de mantener ia flora autéctona, sera precep-
tivo que las zonas ajardinadas se lleven a cabo con un
porcentaje minimo del 20% de plantas vivaces de espe-
cies existentes en la zona y en especial de las variedades
representativas de la flora subtropical. Iguaimente se
dotaran del mobiliario urbano necesario para un justo
aprovechamiento de las mismas.

En cuanto a la zona destinada a area de juego y recreo
para nifios, cumplird con lo especificado en el Decreto
127/2001, sobre medidas de seguridad en los parques
infantiles, por lo que se separara mediante medios natu-
rales o artificiales dicha zona de la calzada, evitando asi
el peligro derivado de un acceso inmediato a esta.

3.4.- CUADROS DE SUPERFICIES

A continuacion se resefia el cuadro de parcelas y el
cuadro resumen por zonas con sus correspondientes
caracteristicas urbanisticas.
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CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

USO TURISTICO RESIDENCIAL
SUPERFICIES DE PARCELAS T LEAG COURRCIAL U,
BEPGRTNVG PRIVADO ERUIPAMIENTIS
REFERENCIA | USOS PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | SUPERFICE EDFICABILIDAD
" NOEVIVENDAS | wonstRUDAMZ | woMZ CONSTRUIDAMZ | M2M2
CADA | TOTALDE|%SOBRE! CADA |TOTAL OE ‘
PARGELA| PARCELA | EL TOTAL| PARCELAIPARCELAS|PARCIALL  TOTAL | PARCIAL| TOTAL [PARCIAL| TOTAL IPARCIAL TOTAL
UTR USO TURISTICO URt a2 o | 4 5128 650
RESIDENCIAL
(PRIVADG) UTR2 | 688062 wes | M 3637 05
UR3 | 1600m2 &2 1148 072
UTR4 950 02 253 49t 82
RE RESIDENCIAL EXISTENTE] RE. #5me | ] 2 75 %3 [ ydgme] 082 | om
EQUIBAMIENTD
" DOCENTE PUB =) 119002 347 +190.m2 1 1
= EQUIPAMIENTO )
g DEPORTIVO, (PUBLICT} | = a2 27 asme 1o
& EQUIPAMIENTO
= SOCIAL (FUBLICO} EC £85m2 158 585 m2 i 1
i
EQUIPAMIENTO 595 miz 158 S5l {2855 1 1
COMERGIAL. PusLic)] B 26eE 2 =
A 7102 278m2
a
2 usm2 | 787 me | g4 13802 | WBm2l 0820 80N
Vo e VIARIC {PUBLICO) v 5500m2 | 5500m2 | 1487
y 100%
TOTAL 37408 m2 s

ANEXOALAS ORDENANZAS REGULADORAS
NORMATIVAESTETICA
MOJACARPLAYAY RESTODELT.M.

El ambito de aplicacion sera el Termino Municipal de
Mojacar a excepcion del que sefiala el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo de Mo-
jacar en tramitacion. Se mantendran las invariantes de
las tipologias arquitecténicas existentes, sin alterar el
caracter de la zona por su composicion, calidad, textura
o color.

El Ayuntamiento llevara a cabo un andlisis exhaustivo
del proyecto, pudiendo introducir en la concesion de li-
cencias condicionantes estéticos.

Debera prever de forma obligatoria una plaza de apar-
camiento por vivienda en el interior de parcelayotraen via
publica.

A continuacion se detalla de manera pormenorizada
los elementos que integra la urbanizacion y edificacion:

En referencia a los cortijos, se conservara la tipologia
constructiva tipica y materiales tradicionales para este
tipo de edificaciones.

II-1.- Pavimentos.

La pavimentacion de calzadas y aceras publicas se
realizaran segun las condiciones generales de urbaniza-
cién de las normas subsidiarias.

Se prohibe la ocupacion de la via publica con rampas
o peldafios.

Las zonas comunes privadas con solucién de conti-
nuidad con la via publica no podran tener un fratamiento
de pavimento distinto de esta. El color y textura de las
aceras sera definido por el Ayuntamiento.

II-2.- Mobiliario Urbano y Alumbrado Publico.

E! mobiliario urbano, bancos, papeleras y jardineras
obedeceran a las siguientes caracteristicas: Seran de
materiales tradicionales (forja, madera, ceramica), evi-
tando en todo caso los prefabricados de hormigdn.

El Ayuntamiento designard los modelos a emplear,
segun las caracteristicas del lugar donde se ubiquen.

El alumbrado publico se realizara con faroles tradicio-
nales color negro con luces célidas, tipo alogenuro me-
talico, evitando el empleo de luces blancas o excesiva-
mente amaritlas.

Se evitar4 la colocacion de elementos metalicos por la
corrosion producida por ambientes marinos.

El alumbrado de escaparates y zonas comunes priva-
das se realizara con el mismo criterio anterior.

I-3.-Fachadas.

Las fachadas de los edificios publicos o privados, asf
como sus medianerias y paredes contiguas al descu-
bierto, aunque no sean visibles desde la via publica,
deberan conservarse en las debidas condiciones de
seguridad, higiene y estética. Los propietarios vendran
obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo
siempre que se lo disponga la autoridad municipal.

Las alturas de edificacién se mediran en cualquier
punto de contacto del edificio con el terreno natural, no
superandose en ningln punto la altura o el nimero de
plantas maximos permitidos en cada caso.

No se permiten viviendas bajo rasante ni la solucion
de patio inglés.

1I-3.1.- Composicion.

Prevalecera claramente el macizo sobre el hueco, Los
huecos de ventanas seran de formas cuadradas o rectan-
gulares y proporcionales, evitando la disposicion de hue-
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cos horizontales y verticales que superen 1/1,5 ancho-
largo y viceversa.

Se prohibe expresamente: recrecido de huecos, es-
tructuras vistas, plantas diafanas y pilares de seccion
circular, asi como vuelos cerrados.

Se evitara la repeticion modular de fachadas y edifi-
cios, debiendo interrumpir el ritmo de elementos compo-
sitivos o volimenes cada cuatro elementos iguales. Esta
repeticion se entiende tanto para elementos horizontales
como verticales en escalonamiento de fachadas.

Las terrazas cerradas seran con arcos.

No podran aparecer fachadas vistas en ningtin caso
bajo la rasante natural del terreno.

Ninguna fachada (interior o exterior) podra tener mas
plantas que el nimero maximo permitidas segtn las
normas, a partir de las cuales debera escalonarse la
edificacion.

1I-3.2.-Revestimientos.

Las fachadas, vallados de parcelas y medianeras vi-
sibles desde la via publica, seran enfoscadas y pintadas
de color blanco cal o encaladas, con acabados lisos en
todo el paramento, sin que aparezcan zbcalos.

Se prohibe expresamente el empleo de ladrillo y blo-
que visto y aplacado de cualquier material. Asi mismo sé
prohibe el cerramiento de vidrio tipo pavés y la formacion
de hendiduras y molduras en los paramentos exteriores.

En cuanto al vallado de parcelas, tendran una altura
maéxima de 1,60 metros de cerramientc opaco y tendran
el mismo tratamiento de las fachadas.

11-3.3.- Carpinteria y elementos de proteccion.

La carpinteria y puertas metalicas seran de forma tra-
dicional preferentemente en madera y postigo en color
oscuro o pintada en color blanco, azul, verde o amarillo
Mojacar.

Podran utilizarse asimismo carpinteria y puertas me-
talicas de aluminio en colores: blanco, azul, verde y amarillo
Mojacar (Ref. PANTONE), (no en cerramiento de arcos).

Las persianas seran imitacion madera (no pintadas
color marrén).

Se prohibe expresamente las puertas metalicas gal-
vanizadas en su color, celosias en cualquier material, asi
como las rejas de tijera en cierre de huecos y escaparates
y carpinterias en colores distintos de los expresados en
el parrafo anterior.

Los antepechos de terrazas seran de cerramiento
continuo o barandillas de hierro forjado de altura maxima
1,20 metros.

Se prohibe expresamente el empleo de balaustradas
de marmol o piedra artificial y celosias en cualquier
material.

11-4.-Cubiertas.

Las cubiertas seran planas preferentemente, transita-
bles o no, rematadas con material ceramico en tonos
rojizos, con pretiles rematados en color blanco interior y
exteriormente sin albardilla.

Se podra utilizar la cubierta de teja curva envejecida en
vivienda unifamiliar aislada en una proporcion del 40 %
de la superficie de cubierta. En el resto de edificaciones
(hotelero y viviendas agrupadas) queda prohibida.

Se prohibe expresamente la impermeabilizacién con
materiales bituminosos de colores oscuros vistos o

metalicos, seran de color rojizo, asi como el empleo de
tejadillos de teja sobre huecos, coronacién de muros,
voladizos y vallados de parcela.

Sélo se permiten castilletes de escalera sobre la altu-
ra maxima en las viviendas unifamiliares aisladas, de-
biéndose retranquear al menos 3 metros de la fachada,
y con una superficie construida maxima de 6 m2.

Sobre cubierta solo se admiten elementos e instala-
ciones tales como chimeneas, paneles de captacion de
energia solar, aparatos de climatizacion y acondiciona-
miento de aire, antenas y shunts, debiendo quedar inte-
grados en la volumetria maxima permitida, ocultos, o
camuflados a modo de chimenea tradicional (caso de los
shunts).

Las lineas de conduccion de energia eléctrica, telefo-
nia y de telecomunicacién no seran visibles desde la via
publica.

Se justificaran dos plazas de garaje por vivienda.

1I-5.- Muros de contencion

En los muros de contencién para conformar las plata-
formas de viviendas o espacios libres se resolveran con
muros de piedra vista sin aplacar, ofreciendo el canto
visto.

1I-6.-

Las escaleras externas se haran de fabrica con la
misma tipologfa que el resto de la fachada: blancas y
peldafios en ceramica roja..

I-7.-

Porches tradicionales con puntas volando se realiza-
ran en madera, o pintados en imitacién madera o azul
Mojacar.

1I-8.-

Los arcos seran rebajados o medio punto puros.

1I-9.- Letreros luminosos.

Se haran segln modelo del Ayuntamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento y
efectos, haciéndose constar que contra el mencionado
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra ser
recurrido potestativamente en reposicién ante el mismo
organo que ha dictado el presente acuerdo. El plazo para
interponer el recurso serd de un mes, contado desde la
fecha en que reciba la notificacién, advirtiéndole que si
interpone el recurso de reposicién no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquel haya
sido resuelto expresamente o se haya producido su des-
estimacién por silencio administrativo. Transcurrido un
mes, desde la interposicién del recurso de reposicion sin
que se notifique su resolucion se entenderd desestima-
do por silencio administrativo y quedara expedita la via
contenciosa administrativa. El recurso contencioso-ad-
ministrativo, podra ser interpuesto directamente ante el
orden jurisdiccional contencioso administrativo, el Juz-
gado de lo Contencioso Administrativo de Almeria, en el
plazo de dos meses, a contar desde aquél en que reciba
la notificacion expresa del recurso de reposicién, o desde
la fecha en que transcurra un mes desde la interposicion
del recurso de reposicion, si lo hubiere interpuesto potes-
tativamente.

En Mojacar, a 22 de mayo de 2007.

EL ALCALDE, Gabriel Flores Morales.



CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
JU"TH DE H“DH]—U(]A Delegacién Provincial de ALMERIA

RESOLUCION - CERTIFICACION REGISTRAL SOBRE LA INSCRIPCION Y EL DEPOSITO EN EL
REGISTRO AUTONOMICO DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- Visto el procedimiento iniciado por el Ayuntamiento de Mojacar (ALMERIA), mediante solicitud de
inscripcion con numero de expediente 04-000066/07, en el Registro Autonomlco de Instrumentos

Urbanisticos, . del instrumento Plan Parcial "Subsector 12-D de .
(ALMERIA), aprobado con fecha 09/05/2007, resultan los siguienteg;:

ANTECEDENTES

PRIMERO: El Ayuntamiento de Mojacar (ALMERIA) presenté con fecha 17/07/2007 la solicitud de
inscripcion del instrumento de referencia acompafiada de la documentacion exigida por el articulo 19 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro
Autondémico.

SEGUNDO: El instrumento Plan Parcial "Subsector 12-D de "EL DESCARGADOR™ de Mojacar (ALMERIA)
ha sido informado preceptivamente por un ¢érgano competente en materia de urbanismo de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia y esta incluido en el ambito de esta provincia.

TERCERO: Tras el andlisis de la solicitud y la documentacion, el encargado del registro la ha informado

favorablemente, con fecha 24/07/2007.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ: La solicitud formulada se ajusta a lo previsto en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, articulos 3, 7, 8, 14, 20 y 22 del Decreto 2/2004
ya citado, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comiin, y demas disposiciones aplicables.

Vistos los preceptos legales citados y demés de aplicacion, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes en ALMERIA, en ejercicio de las competencias atribuidas por el Decreto
2/2004, de 7 de enero,

RESUELVE

PRIMERO Inscribir y depositar el instrumento Plan Parcial "Subsector 12-D de "EL DESCARGADOR™ de
Mojacar (ALMERIA), aprobado con fecha 09/05/2007 en el Registro Autonémico de Instrumentos
isticos asignandole el Numero de Registro 2240, en la-Seccién Instrumento de planeamiento del.
Registro de Mojacar de esta Unidad Registral de ALMERIA, a los efectos previstos en el articulo 21

© N° EXPEDIENTE: 04-000066/07 Pagina 1 de 2
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‘ CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
JU“TH DE H"DN-UUA Delegacién Provincial de ALMERIA

del Decreto 2/2004, habilitando al 6rgano competente para disponer su publicacion, en la forma prevista
en el articulo 41 de la Ley 7/2002.

SEGUNDO: Instar al Ayuntamiento de Mojacar (ALMERIA) a la publicacion del instrumento Plan Parcial
"Subsector 12-D de "EL DESCARGADOR™" de Mojacar (ALMERIA), aprobado con fecha 09/05/2007 en el
boletin oficial correspondiente y a la remisién a esta Unidad Registral de la certificacion administrativa
comprensiva de los datos de la citada publicacién, en el plazo méaximo de dos meses desde la emision de
la presente Resolucién.

Notifiquese la presente Resolucién, que no pone fin a la via administrativa, y contra la que cabe interponer
recurso de alzada ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes o-ante este Delegado/a
Provincial en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 48, 114y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdin.

’

En ALMERIA, a 24 de julio de 2007
El/la Delegado/a Provincial Ayuntamiento
e 4

FB Mojdcar

P A.
gL SECRETARIO GENERAL

' Fdo: Luis Caparrés Miron : REGISTRQ

José Enrique Artiola Arric®
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9201/07
AYUNTAMIENTODEHUERCAL OVERA

ANUNCIO
PATRONATOMUNICIPAL“TEATRO RAFAELALBERTI”

Aprobada, inicialmente, la creacién del organismo
auténomo local, de caracter administrativo, denominado
Patronato Municipal “Teatro Rafael Alberti”, asi como los
Estatutos por los que habra de regirse, en virtud de acuer-
do plenario adoptado en sesién de fecha 5 de Octubre de
2007, se somete a informacién publica por plazo de
TREINTA DIAS, contados a partir del siguiente al de
la insercidén de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Durante este Plazo podran ser examinados en la
Secretaria de este Ayuntamiento y formular las reclama-
ciones y sugerencias que se tengan por convenientes.
En el caso de que no se hubiere presentado ninguna
reclamacién o sugerencia, este acuerdo se entendera
definitivamente adoptado, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 49 de la Ley 7/85, de 2 de Abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, modificado
por la Ley 11/99.

En Huércal-Overa, 10 de Octubre de 2007.

EL ALCALDE, Luis Garcia Collado.

9202/07
AYUNTAMIENTODEHUERCAL OVERA
ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria cele-
brada e! dia 5 de Octubre de 2007, adopto el acuerdo de
ceder, gratuitamente, a la EPSA, para la construccion de
34 viviendas protegidas en el Poblado de San Francisco,
dos parcelas propiedad municipal, cuyas caracteristicas
se describen a continuacion:

“Parcelal en el poblado de San Francisco con una
superficie de 1.629,35 m* Norte, resto de finca.; Sur,
Lazaro Pérez y resto de finca matriz; Este, terrenos cedi-
dosaEPSA.; y Oeste, Resto de finca matriz (calle de nueva
apertura).

Parcela 2 en el poblado de San Francisco con una
superficie de 1.852,60 m? Norte, resto de finca; Sur,
C/ Motores; Este; resto de finca matriz (calle de nueva
apertura); y Oeste, Resto de finca matriz”.

Se expone al ptblico por plazo de 20 dias héabiles, alos
efectos establecidos en el articulo 51 det Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

En Huércal-Overa, 10 de Octubre de 2007.

EL ALCALDE, Luis Garcia Collado.

9228/07
AYUNTAMIENTODEMOJACAR
ANUNCIO

Dofia Rosa Maria Cano Montoya, Alcaldesa Presiden-
ta del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que el Pleno del Ayuntamiento de
Mojacar, (Almeria), en sesion extracrdinaria celebrada el

dia 09 de mayo de 2007, aprobé definitivamente el Plan
Parcial del Subsector 12-D de “El Descargador”, promo-
vido por la mercantil "“Mojacar Valle del Descargador, S.L”
y otros.

El citado Plan Parcial, ha sido inscrito en el Registro
Municipal de Registros Administrativos de Instrumentos
de Planeamiento del afio 2007, con el nimero 04 y en los
folios 06 al 25, del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

l.o que se hace publico para general conocimiento y
efectos.

En Mojacar, a 2 de octubre de 2007.

LA ALCALDESA, Rosa Maria Cano Montoya.

8907/07
AYUNTAMIENTO DE OHANES
ANUNCIO

En la Intervencion de este Ayuntamiento y a los efectos
del articulo 17 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se halla
expuesto al publico el acuerdo provisional, adoptado por
el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de 19 de sep-
tiembre de 2007, de imposicién y aprobacion de la Orde-
nanza Fiscal reguladora de la Tasa por prestacion de
servicios incluidos en el Proyecto de Atencidon a Menores
en situacién de riesgo. Centro de Dia de Menores.

Los interesados legitimos a que hace referencia el
articulo 18 del Texto Refundido citado podran examinar el
expediente y presentar las reclamaciones que estimen
oportunas, contra la aprobacién de dicha Ordenanza con
sujecién a las normas que se indican a continuacion:

a) Plazo de exposicién plblica y de presentacidn de
reclamaciones: Treinta dias habiles a partir del siguiente
a la fecha de publicacién de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia.

b) Oficina de presentacion: Registro General del Ayun-
tamiento.

¢) Organo ante el que se reclama: Pleno.

Si durante dicho plazo no se hubiesen presentado
reclamaciones, se considerard aprobado definitivamen-
te dicho acuerdo.

En Ohanes, a 1 de octubre de 2007.

EL ALCALDE EN FUNCIONES, Eufronio Hernandez
Carretero. P.D. Resolucién de Alcaldia n°® 92/07, 21
septiembre.

8913/07
AYUNTAMIENTO DE OHANES
ANUNCIO
D. Eufronio Hernandez Carretero, Alcalde-Presidente
en funciones del Ayuntamiento de Ohanes (Almeria)

HACE SABER: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesidn
ordinaria de fecha 19 de septiembre de 2007, acordé
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