EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| PP-15

|FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 6 (PP-5).

DESCRIPCION
- Modificacién del Plan Parcial, en el dmbito del Sector 6, en el Palmeral,
Mojdcar.
| EMPLAZAMIENTO
- El Palmeral, Mojdcar.
TRAMITACION
- Aprobacion Definitiva: 11/06/2003 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 07/07/2003

|OBJETO - RESUMEN
- Cambio de uso de dos parcelas hoteleras a residenciales, aumentdndose en
75 viviendas la densidad del Sector.

CONTENIDO

- Copia certificado acuerdo de Pleno, de fecha 11/06/2003.

- Publicacién B.O.P. n® 127, de fecha 7/07/2003.

- Copia informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, PTO 21/03, de fecha 10/04/2003.

- Cuadro modificado y plano de zonificacién y usos.

- Copia del informe juridico justificativo, registro de salida n° 3.003, de
fecha 22/05/2003.

DESARROLLO

- Plan Parcial desarrollado con Proyecto de Urbanizacion y Reparcelacion y que
cumple con lo establecido en el art. 45.2.A. de la LOUA. Consta recepcionadas las
obras de Urbanizacién por el Ayuntamiento y desarrollada la edificacién. (ver
expediente PP-5).

CLASIFICACION Y CATEGORIA TRAS LA ADAPTACION
- Suelo Urbano Consolidado.

| OBSERVACIONES
- Complementado por expediente PP-5.

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable

h i
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DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA
INTERVENTORA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
(ALMERIA).-

CERTIFICO: Que, en la sesién de caracter extraordinaria y
urgente, celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar el
dia 11/06/2.003, se adoptaron entre otros, el siguiente acuerdo que
literalmente se transcribe:

Por parte del Sr. Alcalde se da lectura a la propuesta del equipo de
gobierno municipal que literalmente se transcribe:

“PROPUESTA AL PLENO DE LA CORPORACION
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
PLAN PARCIAL SECTOR 6.

Visto que en fecha 26.04.2002 se aprueba definitivamente la
modificacion de NN.SS. por el Pleno Corporativo, que tenia como objeto
el cambio de uso de dos parcelas hoteleras a residenciales,
aumentandose en 75 viviendas la densidad del sector.

En fecha 12.07.2002 la Comision de Gobierno municipal aprueba
inicialmente el modificado del Plan Parcial.

Tras la exposicion al publico, publicaciéon y notificacion, y no
habiéndose producido alegaciones, se aprueba provisionalmente en
fecha 14.01.2003.

Considerando que en fecha 24.04.2003 se emite informe de la
Comisién  Provincial de Ordenacién del Territorio 'y Urbanismo
desfavorable, en coherencia con el informe emitido por la CPOTU
respecto de la modificacion puntual de NN.SS.

Resultando que los servicios juridicos municipales han emitido
informe favorable, en el que se pone de manifiesto que el sentido del
informe desfavorable de la Comisién Provincial no obedece a criterio
objetivo alguno y no entra a valorar el fondo del asunto, y que la
modificacion puntual del Plan Parcial no infringe ninguna norma legal”.

Por todo cuanto antecede, se propone al Pleno Corporativo la
adopcion del siguiente acuerdo:
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Primero: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion del Plan
parcial del Sector 6.

Segundo: Publicar el acuerdo y el texto de la modificacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Almeria y dar traslado del acuerdo a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Visto cuanto antecede se aprueba la propuesta por MAYORIA
ABOSOLUTA, del numero legal de miembros de la Corporacion con el
siguiente resultado: nueve votos a favor, (de los cuales, cuatro del grupo
PP, (Don Juan Garcia Flores, Don Miguel José Abellan Perfiuela, Doria
Rosa Maria Cano Montoya y Don Domingo Fernandez Vizcaino), tres del
grupo PSOE, (Don Gabriel Flores Morales, Don Bartolomé Flores Flores y
DoAa Beatriz Gémez Bonillo), uno del grupo MOJACAR 2.000, (Don
Salvador Esparza Pedrol), uno del grupo mixto, (Don José Luis Cano
Rodriguez) y dos abstenciones (dos del grupo Mixto), (Don Carlos
Cervantes Zamora y Don Serafin Alarcon Lopez).

1"

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, expido la
presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente, D.
Carlos Cervantes Zamora, en Mojacar a veintiuno de octubre de 2.003.
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B.0.P. de Almeria

[Il. Precio.-

Elprecio de ejecucion se fijaenlacantidadde 312.072,61
0, que podra ser mejorado a la baja. Dicho precioincluye el
. V.A. ydemastributos, de cualquier naturaleza, aplicables.

V. Fianza Provisional.-

Los licitadores deberan constituir una fianza provisional
de6.241,45 O equivalente al 2 por 100 del preciode licitacion.

V. Proposicionesy documentacién complementaria.-

Las proposiciones se presentaran en la Secretaria Muni-
cipal en el plazo de los trece dias naturales siguientes al de
publicacién del presente Pliego en el Boletin Oficial de la
Provinciade Almeria, de lunes a viernes (salvo festivos), en
horariode 9,00 a 14,00 horas. También podran presentarse
en los demas medios a que se refiere el articulo 38.4 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comun, sibien en este caso ellicitador debera comuni-
car, y acreditar, al Ayuntamiento, via telegrama o fax, dicha
presentacion dentro del plazo establecido.

La documentacion a presentar se establece en el Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares.

VI. Aperturade proposiciones.-

Se efectuara por la Mesa el primer dia habil siguiente
(salvo sabados) al de terminacion del plazo de presentacion
de proposiciones, en acto publico en la apertura de los
sobres B, a las 13,00 horas, en el salon de Sesiones del

Ayuntamiento.

Modelo de proposicion:

«DAD vecinode ..., ,
condomicilicen............ccccooni. cconNIFnUmM...oceeenc ,
ennombre propio/enrepresentaciénde ... ,
conN.LF.ndm. ... ,condomicilioen.........c.cooeecenn .

conformeacreditoCon ... ,
enterado de la subasta convocada por el Ayuntamiento de
Huércal de Almeria, por procedimiento abierto y tramitacion
urgente, tramitado paralaadjudicacion delaejecucionde la
obra «<ADAPTACION DE PABELLON MUNICIPAL DE EN
HUERCALDEALMERIA», efectua oferta para dicha obra por
importede ......oooeeeniiiiicinnnies , (enletray numero).

Y HACE CONSTAR:

1) Que cumple todas y cada una de las condiciones exi-
gidas en el Pliego para la adjudicacion del contrato.

2) Que conoce el contenido del Pliego de Clausulas Ad-
ministrativas Particulares, aceptandolas plenamentey com-
prometiéndose a cumplirtodas las obligaciones contenidas
y que deriven del mismo en caso de resultar adjudicatario del
concurso.

Fechay firma».-

Huércal de Almeria, 9 de mayo de 2003.

LAALCALDESA firmailegible.

4619/03
AYUNTAMIENTO DE INSTINCION
EDICTO
Por esta Alcaldia, en uso de las atribuciones que le con-
fieren los articulos 21.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril y 46 del

Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Regimen
Juridico de las Entidades Locales vigente, por Resolucion

del dia 16-6-2003 he nombrado Tenientes de Alcalde, alos
Concejales siguientes:

1. Teniente de Alcalde, D. MARIADOLORES FUENTES
PASCUAL

Lo que se publica, encumplimiento de lo dispuestoenel
articulo46.1 del Reglamento arriba invocado.

Instincion, a 16 de junio de 2003.

ELALCALDE, Emilio Milan Molina.

4441/03
AYUNTAMIENTO DE MACAEL
EDICTO

Por MARMOLES GARCIA COSENTINO, S.L., se ha
solicitado Licencia Municipal de Apertura parala actividad de
Industria de Elaboracion de Marmol, conemplazamientoen
ParcelaA-5 del Poligono Industrial «Rubira Sola» de Macael:

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 16 del Decreto
153/1996 de 30 de abril por el que se aprueba el Reglamento
de InformeAmbiental.

Se abre un periodo de informacién al publico por plazo de
20DIAS aefectos de alegaciones parar el procedimiento de
Informe Ambiental.

Elexpediente en cuestion, queda a sudisposicion enlas
oficinas municipales de Urbanismo, a fin de que en el plazo
deveinte dias pueda examinarloy, ensucaso, presentar las
alegaciones que tenga porconveniente.

Macael (Almeria), a 9 de junio de 2002.

ELALCALDE, firmailegible.

4912/03
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO ¢

Don Carlos Cervantes Zamora, Alcalde Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: Queenlasesion decaracterextraordlna—
riayurgente, celebradaporel Pleno Corporativo, el dia 11 de
junio de 2003, se aprob6DEFINITIVAMENTELAMODIFICA-
CION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL SECTOR 6ide las
NN.SS. de Mojacar, promovido por la mercantil TAMPU, S.L.;
y cuya documentacion técnica ha sido redactada por el
arquitecto Don Andrés Franco Reche, y cuya parte disposi-
tivaliteralmente es la siguiente:

“PROPUESTAALPLENO DE LACORPORACION
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUALPLAN PARCIALSECTORS.

Visto que en fecha 26.04.2002 se aprueba definitivamen-
te la modificacion de NN.SS. por el Pleno Corporativo, que
tenia como objeto el cambio de uso de dos parcelas hotele-
ras a residenciales, aumentandose en 75 viviendas la
densidad del sector.

Enfecha 12.07.2002a Comision de Gobierno municipal
aprueba inicialmente el modificado del Plan Parcial.

Tras la exposicién al publico, publicaciény notificacion, y
no habiéndose producido alegaciones, se aprueba provisio-
nalmente enfecha 14.01.2003.
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Considerando que en fecha 24.04.2003 se emite informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
desfavorable, en coherencia con el informe emitido por la CPOTU respecto de la modificacion puntual de NN.SS.

Resultando que los servicios juridicos municipales han emitido informe favorable, en el que se pone de manifiesto que el
sentido de! informe desfavorable de la Comisién Provincial no obedece a criterio objetivo alguno y no entra a valorar el fondo
del asunto, y que la modificacion puntual del Plan Parcial no infringe ninguna norma legal”.

Por todo cuanto antecede, se propone al Pleno Corporativo la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificaciéon del Plan parcial del Sector 6.

Segundo: Publicar el acuerdoy el texto de lamodificacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeriay dar traslado del
acuerdo a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Visto cuanto antecede se aprueba la propuesta por MAYORIAABOSOLUTA, del numero legal de miembros de la Corporacion
con el siguiente resultado: nueve votos afavor, (de los cuales, cuatro del grupo PP, (Don Juan Garcia Flores, Don Miguel José
Abellan Pefivela, Dofia Rosa Maria Cano Montoya y Don Domingo Fernandez Vizcaino), tres del grupo PSOE, (Don Gabriel
Flores Morales, Don Bartolomé Flores Flores y Dofia Beatriz Gdmez Bonillo), uno del grupo MOJACAR 2.000, (Don Salvador
Esparza Pedrol), uno del grupo mixto, (Don José Luis Cano Rodriguez) y dos abstenciones (dos del grupo Mixto), (Don Carlos
Cervantes Zamoray Don Serafin Alarcéon Lépez)”.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, se publican las nuevas condiciones de ordenacion del sector que seguidamente se transcriben:

RESULTADO DE PARCELAS TRAS LAMODIFICACION

SUPERF. SUPERF.

PARCELA SUPERF. EDIF. LUCRAT. NOLUCRAT. N° ViV, ALTURA OCUP. RETR.
1°A 12.525 0.41 5.140 / 59 2P7m 40% 5
2°A1 8.456 0,46 3.857 / 47 40% 5
2°A2 2.019 0,46 945 / 1 40% 5
1B AM1 11.383 0.61/0,58  6.950 / 53 40% 5
2B 8.544 0,56 4.785 / 22 40% 5
AM2 2.113 055 1.1162 / 13 60% 5
CO-S0C 649/541 0.40 / “260/216 / 60% 5
EDUC. 2.164 0,40 / 866 / 30% 5
E.LIB. 18.665 / / / / / /
DEPOR. 2.164 0,10 216 1P 20% /
VIALES 8.777

TOTALES 79.000 22.939 1.558 205

Contra el presente acuerdo que se publica y pone fin a la via administrativa, podré recurrirse en virtud de lo dispuesto en
el art. 28.3 del Decreto 77/1994, de 5 de abrit, ante el Consejero de Obras Publicas y Transportes al tratarse de un acuerdo
municipal adoptado en el ejercicio de competencias delegadas, o potestativamente en reposicion ante el mismo érgano que
ha dictado el presente acuerdo. El piazo para interponer el recurso seré de un mes, contando desde la fecha enque recibala
notificacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 129 y sgtes. De la Ley 7/2001 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, advirtiendole que
siinterpone el recurso de reposicion no podrainterponer recurso contencioso administrativo hasta que aquel haya sido resuelto
expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio administrativo. Transcurrido un mes, desde lainterposicion
del recurso de reposicién sin que se notifique su resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativoy quedara
expeditalaviacontenciosa administrativa de conformidad conlo establecido en el art. 116.2 de laLey 30/92, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Elrecurso contencioso-administrativo, podra ser interpuesto directamente ante el drgano jurisdiccional contencioso admi-
nistrativo, el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Aimeria, en el plazo de dos meses, acontar desde aquélen quereciba
la notificacion expresa del recurso de reposicion, o desde lafecha en que transcurra un mes desde la interposicion del recurso
de reposicion, silo hubiere interpuesto potestativamente, de acuerdo con lo previsto en el art. 46, en relacion con el art. 10,
ambos de |la Ley de la Jurisdicciéon Contenciosa Administrativa.

En Mojacar a 25 de de junio de 2003.- ELALCALDE PRESIDENTE, Carlos Cervantes Zamora.

4913/03
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO
Don Carlos Cervantes Zamora, Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria),

HACE SABER: Que enla sesionde caracter extraordinariay urgente, celebrada por el Pleno Corporativo, el dia 11 de junio
de 2003, se aprobs DEFINITIVAMENTE el ESTUDIO DE DETALLE del PLAN PARCIALMARINADE LATORRE, SECTOR 7
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INFORME

Reunida la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion celebrada
el dia 10 de abril de 2003, en ejercicio de la competencia establecida en el Decreto 77/1994, de 5 de abril,
ha examinado el expediente instruido por la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes bajo el
ntimero PTO 21/03, relativo a MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR 6 DE MOJACAR (Almeria),
promovido por TAMPU, S.L.

La modificacion del Plan Parcial tiene por objeto el cambio de uso de dos parcelas hoteleras a
residencial, produciendo un incremento de 75 viviendas sobre la densidad maxima del sector, al amparo de la
modificacion puntual de las NN.SS. en el ambito de este sector, que fue objeto de informe desfavorable de la
CPQOTU, y posteriormente aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Mojacar en virtud del Decreto de
delegacion de competencias.

El Plan Parcial del sector 6 de las NN.SS. de Mojacar se aprobé definitivamente con las siguientes
dotaciones publicas:

- ESPACIOS LIBRES: 17.315 M-

- EQUIPAMIENTO DOCENTE: 2.164 M:

- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 2.164 M-

- EQUIPAMIENTO COMERCIAL-SOCIAL: 1.190 M:

En el Plan Parcial modificado las parcelas 1B y 2B calificadas con ordenanza de Residencial-Hotelero
se califican con uso exclusivo residencial, asignandoseles 53 y 22 viviendas, respectivamente, manteniéndose
invariable la edificabilidad global del sector.

El incremento de densidad de vivienda de 75 uds. se compensa con una cesion adicional de espacios
libres de 1.350 nv, obtenida de la aplicacion del estandar de 18 mz/vivienda.

En coherencia con el informe emitido por la CPOTU respecto de la modificacion puntual de NN.SS. en
la que se ampara la modificacion del Plan Parcial, asi como con la propuesta de la Consejeria de impugnacion
de la aprobacion municipal, se propone emitir INFORME DESFAVORABLE

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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El presente expediente ha sido remitido a esta Comisién a fin de que se Brifae
el articulo 24 del Decreto 77/1994,m de 5 de abril, norma que resulta de aplicacion en virtud de la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de enero (BOJA del 31.12.02), de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Por todo ello,

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo INFORMA DESFAVORABLEMENTE
la Modificacion del Plan Parcial de referencia.

Almeria, 10 de abril de 2003

EL SECRETARIO DE LA COMISION

L

\\

Mariano Diaz Quero

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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es de uso terciario a residencial, con lo cual cabe la posibilidad de incrementar el uso poblacional
estable, lo que hace que se demande mas zonas libres respecto de lo previsto inicialmente.

Onen alteracion o 1ncremento de edificabilidad, y que el camblo

En’base a este razonamiento y a las conclusiones definitivas de dicho articulado
establecemos que el n” de viviendas que aparecen de nueva creacion en este plan, es decir, 75
viviendas generarian nuevos espacios libres proporcionales de 18 m2/viv. x 75 vivi_, serian 1.350
m2 de zona verde, que como vemos en los planos de ordenacion que se acompafian se refleja en
parte de lo que era la parcela 2B.

CUADRO RESULTANTE DE PARCELAS TRAS ESTA MODIFICACION

PARCELA | SUPERF. EDIF SUPERF. CONSTR. N} VIV. [ALTURA| OCUP. | RETR
LUCRAT. | NO LUCRA.
1° A 12.525 0,41 5.140 - 59 2P 7m 40 % 5
/

2° A1 8.456 0,46 3.957 / 47 " "

2° A2 2.019 0,46 945 / 11 ! !

1B 11.383 0,61/0,58 6.950 / 53 " "

AM1

2B 8.544 0,56 4.785 / 22 " "

AM2 2.113 0,55 1.162 / 13 60 % "

CO-SOC 649/541 0,40 / '260/216 / 60 % "

EDUC. 2.164 0,40 / 866 / 30 % "
- E. LIB. 18.665 / / / / / /

DEPOR. 2.164 0,10 216 1P 20 % /

VIALES 9.777

TOTALES 79.000 22,939 1.558 205

5.- SERVICIOS URBANISTICOS.

Conrespecto a todas las redes e infraestructuras, hay que hacer constar que se encuentran
reflejadas en dos proyectos de urbanizacidn, y que alli y en los documentos pactados con las
compafifas suministradoras se encuentran resueltos todos ellos, y como el resultante de esta
Modificacion refleja memos edificabilidad, las dotaciones planteadas son suficientes en extremo

para este fin, aunque hacemos constar que el disefio de algunas de ellas se acomodara a la nueva
distribucion del uso de las parcelas
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SERVICIOS JURIDICOS.

ASUNTO: Aprobacion Definitiva del Plan Parcial en el ambito del
Sector-6 de Suelo Urbanizable de las NN.SS de Mojacar.

PROMOTOR: TAMPU, S.A.

SITUACION: SECTOR-6.

Informe que se emite en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 172
del R.O.F con base en los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Con fecha 26/04/2.002 por acuerdo adoptado por el
Pleno Corporativo se aprob6é DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de
NN.SS de Mojacar en el ambito del Sector-6 de Suelo Urbanizable con
objeto del aumento del cambio de uso de dos parcelas hoteleras a
residencial ( parcelas 1B y 2B ) y consecuentemente con ello el aumento del
nuamero de viviendas ( 75 viviendas ) sobre la densidad maxima del Sector.

SEGUNDO: Con fecha 12 de julio de 2.002, por acuerdo adoptado por
la Comision de Gobierno se aprob6 INICIALMENTE el modificado del PP del
Sector-6 de Suelo Urbanizable de las NN.SS.

TERCERO: Sometido el expediente a exposicion publica mediante la
insercién de anuncios en el B.O.P de Almeria n° 155 de 14 de agosto de
2.002, en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia y en el
Tablén de Edictos del Ayuntamiento, transcurrido el periodo de un mes de
exposicién publica, y no habiéndose formulado alegaciones, se procedi6 al
envio del expediente a la C.P.0.T.U para la emision del preceptivo informe
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 24.1 del decreto 102/1.999, de 27 de
abril por el que se modifica el decreto 77/1.994, de 5 de abril.

CUARTO: Con fecha 24/04/2.003, y n° de registro de registro de
entrada en este Ayuntamiento 4.223, se emite informe por la C.P.O.T.U de
Almeria en sesién celebrada el 10 de abril de 2.003, se hacen constar entre
otros los siguientes extremos:
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“En el Plan Parcial modificado, las parcelas 1B y 2B calificadas con
ordenanza de Residencial-Hotelero, se califican con uso exclusivo
residencial, asignandoseles 53 y 22 viviendas respectivamente,
manteniéndose invariable la edificabilidad global del sector.

El incremento de densidad de vivienda de 75 uds, se compensa con
una cesion adicional de espacios libres de 1.350 m2, obtenida de la
aplicacion del estandar de 18 m2/ vivienda. '

En coherencia con el informe emitido por la CPOTU respecto de la
modificacién puntual de NN.SS en la que se ampara la modificacion del Plan
Parcial, asi como con la propuesta de la Consejeria de impugnaciéon de la
aprobacioén municipal, se propone emitir INFORME DESFAVORABLE”.

A los anteriores Hechos le son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1°.- Es de aplicacion el art. 9.3 de la C.E, en relacién con el art. 2 del
C.C.

2°.- La Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, ( Disposicion Transitoria Cuarta ). El Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, el Reglamento de Gestiébn Urbanistica aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
y sus modificaciones introducidas por Ley 4/1999, LRJAP-PAC.

3°.- El Decreto 77/1.994, de 5 de abril, por el que se regulan las
competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, determinandose los 6rganos a los que se atribuyen, y
las Modificaciones introducidas al mismo por el Decreto 102/1.999, de 27 de
abril.

4°.- El art. 83.1 de la Ley 3071992, de 26 de noviembre LRJAP-PAC,
por el que se establece, que salvo disposicidon expresa en contrario, los
informes seran facultativos y no vinculantes, y el art. 105 del mismo cuerpo
legal, faculta a las Administraciones Pudblicas para revocar, en cualquier
momento, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal
revocacion no constituya dispensa o exencion no permitida por las leyes, o
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sea contraria al principio de igualdad, al interés publico o al ordenamiento
juridico.

PRIMERO: El informe de la C.P.0.T.U no entra a valorar el fondo
del asunto, es decir si en el expediente de modificacién del Plan Parcial
del Sector-6 se ha producido disconformidad a derecho alguna.

En el presente expediente para la modificacién del Plan Parcial del
Sector-6 de Suelo Urbanizable de las NN.SS de Mojacar, el preceptivo
informe emitido por La Comisién Provincial de Ordenacion del territorio y
Urbanismo en sesion celebrada el 10 de abril de 2.003, tras constatar en su
analisis técnico que en el Plan Parcial del Sector-6 modificado las parcelas
1B y 2B se califican con ordenanza de Residencial-Hotelero y se califican
con uso exclusivo residencial, asignandoseles 53 y 22 viviendas
respectivamente, manteniéndose invariable la edificabilidad global del sector,
compensandose el incremento de la densidad ( 75 uds ) con una cesién

< adicional de espacios libres de 1.350 m2, obtenida de la aplicacién del

estandar de 18 m2/vivienda, sin entrar a valorar el fondo del asunto, es decir
si el expediente tramitado al efecto para la modificacion del Plan Parcial
incurre en alguna infraccion del ordenamiento juridico y del planeamiento
urbanistico aplicable, o algun vicio procedimental y ni siquiera se alega en
citado informe infraccion de normativa alguna que justifique la denegacioén de
la aprobacién definitiva, o el informe desfavorable sino que por el contrario
dice literalmente que:

“En coherencia con el informe emitido por la CPOTU respecto de la
modificacion puntual de NN.SS en la que se ampara la modificacién del Plan
Parcial, asi como con la propuesta de la Consejeria de impugnacién de la
aprobacion municipal, se propone emitir informe DESFAVORABLE”,

Dicho informe desfavorable, se insiste, no obedece a criterio
objetivo alguno y Unicamente se refiere a un informe anterior emitido con
motivo de la Modificacion Puntual de NN.SS fundamentada en que dicha
modificacién puntual del planeamiento vigente habia de hacerse a través del
procedimiento de revision de NNSS, cuando por el caracter de la
modificacién este Ayuntamiento de acuerdo con el ordenamiento juridico
aplicable en dicho momento ( art. 128 de la Ley 1/1.997, de 18 de junio )
considerd que no era precisa la revision de las normas, tal y como se puso
de manifiesto con ocasion de la tramitacion de dicho expediente, y que ahora
reproducimos en parte,
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En modo alguno puede calificarse la modificacion instada como subsumible
en un procedimiento revision del planeamiento, por cuanto del tenor literal
del art. 128.1 de la Ley 1/1.997, de 18 de junio, por la que se adoptan
medidas con caracter de urgencia en materia de suelo y ordenacion urbana,
en relacion con el art. 161.2 del R.P.U se establece y fija la diferencia
conceptual :

" “Las Modificaciones de cualquiera de los elementos de los Planes,
Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas, se sujetaran a las mismas
disposiciones enunciadas para su tramitacién.”

Sobre este particular resulta ilustrativa la distincién entre modificacion
y revision del planeamiento realizada en la sentencia del Tribunal Supremo
de fecha 21-10-92 (RJAr. 1992/8041) dictada en el recurso num.251/1988
cuando expone:

<La cuestién de mayor trascendencia de entre todas las propuestas
es sin duda la referente a si pudo validamente modificarse el Plan Parcial sin
la previa revision.
O, dicho de otro modo, si lo que se realizé6 fue o né una modificacion del
Plan Parcial sino mas bien una alferacién que merece la concentracion de
revision, como sefiala la parte recurrente, lo que lleva a sefalar las
diferencias entre revisién y modificacién, que son conceptos diferentes, pues
si bien ambos tienen en comun su finalidad de producir una alteracion del
contenido de un Plan en vigor, la revisién consiste en la adopcién de nuevos
criterios respecto a al estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo motivada por la eleccién de un modelo fterritorial
distinto o por la apariciéon de circunstancias sobrevenidas que incidan de
modo sustancial sobre la Ordenacién, mientras que la modificacion
engloba todos los casos de alteracion de determinaciones del Plan no
encuadrables en la revision, aun cuado dicha alteracion lleve consigo
cambios aislados en la clasificaciéon o calificacion del suelo, lo que
implica que revision es replanteamiento global o sustancial del Plan en su

~conjunto, y modificacidn alteracién de concretos elementos del Plan.>

En igual sentido se pronuncia numerosa jurisprudencia, entre ellas la
sentencia del Tribunal Supremo de fecha 8-5-86 (RJAr. 1986/4392) y la STS
de fecha 23-1-1996 (RJ 1996/214) dictada en el recurso num. 8701, cuando
expone:
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“Ahora bien sin desconocer la vigencia y efectividad de la aprobacion
Definitiva de las Normas Subsidiarias de Pineda de Mar, tampoco cabe
desvirtuar todo intento de modificacion de las mismas cuando existen
meéritos suficientes para ello ya que con la Modificacién del Planeamiento, a
diferencia de la Revisién o del Planeamiento “ex novo”, no se trata de un
examen general del mismo, a fin de verificar si es o no necesaria su
modificacién, sino de la concreta modificacion de alguno de sus
elementos esenciales y de forma suficientemente justificada y
motivada.”

Pues bien, si se examina el expediente instado por la mercantil
TAMPU, S.A para la modificaciéon puntual de las NNSS de Mojacar hay que
sostener que los cambios aislados que constituyen el objeto del expediente
aprobado encajan nitidamente en el concepto de la <modificacién> tal y
como se establece en el art. 126.5 de la Ley 1/1.997, de 18 de junio y 154.4
del R.PU, que establecen un concepto de modificacion a estos efectos,
como alteracién del planeamiento de caracter residual, con referencia al de
revision ( en relacidén con el 154.3 del propio Reglamento) al decir que “en
los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerardn como modificacién del mismo, aun cuando dicha alteracion
lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacién del suelo, o
impongan la procedencia de revisar la programacién del plan general.”

Por el contrario, excluyen la <revisién> que se menciona en el informe
emitido por la C.P.O.T.U como cauce para dicha modificacion, pues ni se
adoptan nuevos criterios en relacidén con la estructura general y organica de
todo el territorio que abarcan las NNSS, ni respecto a la clasificacion del
suelo del mismo como consecuencia de la eleccion de un distinto modelo
territorial, ni con la modificaciéon instada para aumentar el numero de
viviendas se incide sustancialmente sobre la Ordenacion General
contemplada en las NNSS, por cuanto que se trata de una alteracion poco
significativa.

Por el contrario, el Ayuntamiento de Mojacar, al tramitar la
modificacion: puntual del planeamiento, tuvo en cuenta criterios de
necesidad y oportunidad —pues estamos en una potestad discrecional-
de variar las determinaciones urbanisticas de un concreto sector del término
municipal, sin que ello comporte una alteracion del modelo territorial
adoptado, pues ello precisaria de una revision de las normas. En el
mencionado caso, es indudable que no se trataba, por razén de la extension
de la modificacion, de una alteracién del disefio territorial adoptado vy, por
ello, y habiéndose justificado suficientemente en el expediente, a través de la
Memoria, la necesidad de proceder a reordenar el espacio que nos ocupa
quedd suficientemente acreditada la conveniencia y oportunidad de la
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modificacién, sin que se justificara o motivara juridicamente la emision
del informe desfavorable a la aprobacion definitiva de la modificacién
por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
como ocurre en el expediente de desarrollo del planeamiento que nos
ocupa, Modificacion del Plan Parcial del Sector-6 .

Por todo ello, debemos concluir que el presente expediente,
Modificacion del Plan Parcial del Sector-6 en desarrollo del expediente de
aprobacion de Modificacion Puntual de NN.SS aprobado
definitivamente, cumple con el objeto para el cual

SEGUNDA.- EIl ius variandi de la Administracion en materia de
planeamiento.

Llegados a este punto se hace preciso recordar la potestad general
reconocida a la Administracién urbanistica para la modificacion del
planeamiento, siempre que concurran circunstancias de interés publico que
exijan la implantacion de nuevos criterios de ordenaciéon urbanistica,
atendiendo a diversos motivos tales como crecimiento poblacional del
municipio, expansion econdmica del mismo, u otros. Asi las Corporaciones
se encuentran muchas veces ante situaciones que desean corregir, ante
determinaciones que la realidad ha configurado como inadecuadas, ante
normas que al ser aplicadas de hecho se han demostrado insuficientes. Para
enmendar estos aspectos no sera necesario en absoluto tener que acudir a
la revisién del Plan y mucho menos que lo ignoren en la practica, dando
lugar a infracciones urbanisticas que nunca debieron cometerse. Se acudira
entonces a la modificacion del Plan, que es el procedimiento adecuado a
estos casos y que es utilizable, tal como sefiala en este sentido CHOROT-
LLISET, “aun cuando la modificacién suponga cambios aislados en la
clasificacion o calificacién del suelo o imponga una revisién del programa”.

El “ius variandi” de la Administracion tiene, pues, en estos
supuestos, un caracter limitado, parcial, se refiere a determinado o
determinados elementos o determinaciones que integran el contenido de los
planes urbanisticos, para adaptarlos a las exigencias de la realidad
urbanistica, por razones de interés puablico.

Asi se pronuncia la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 15-4-
1992 (RJ1992/4051) dictada en el recurso num. 539
6/1990, cuando expresa en su Fundamento de Derecho Tercero que la:

..."La Administracién urbanistica no queda constrefiida por el
planeamiento preexistente mas que en aquellos limitados aspectos en que
sus decisiones se consideran regladas, lo que no sucede respecto a las
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previsiones de edificabilidad, disponiendo en cuanto a los restantes aspectos
del planeamiento del ‘jus variandi” reconocido en una constante
jurisprudencia”.

Y la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 15-4-1992 (RJ
1992/4049) dictada en el recurso num. 3817/1990, expone:

.."En primer lugar, porque segin se argumenta extensamente en la
sentencra apelada, la Administracién autonémica demandada, al aprobar
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid, en el extremo concreto debatido en este proceso, se limité a ejercitar
la potestad innovadora o <<ius variandi>> que le corresponde a tenor de la
preceptuado en los arts. 47, 48 y 49 de la Ley del Suelo, con sus
concordantes preceptos legales y reglamentarios, facultad que es inherente
a la funcién planificadora, en cuanto la misma es dinamica y debe adaptarse
a las exigencias cambiante de la realidad, segun reiteradamente viene
declarando este Alto Tribunal en numerosas Sentencias, cuales son las de
24-11-1981 (RJ 1981/5299), 5 enero y 24 febrero 1984 (RJ 1984/2620), 6
febrero y 3 abril 1990 (RJ 1990/943 y RJ 1990/3579), efc.;”

La sentencia del TSJ de la Comunidad Valenciana de fecha 19-5-00
(RJCA 2000/1984) dictada en el recurso 3100/1996, recopila la doctrina de
nuestro Tribunal Supremo sobre esta potestad municipal de modificar el
planeamiento en aras del interés general, cuando expone:

... El principio de vigencia indefinida de los Planes no implica que sea
un documento estatico, sino al contrario, es un instrumento susceptible de
modificacién o revisién, alteraciones estas que se subsumen dentro de lo
que se ha venido denominando <<ius variandi>>, como algo inherente a la
potestad de planificacion urbanistica. Su fundamento se encuentra en a
necesidad de adoptar las previsiones urbanisticas y dar las respuestas que
demandan los nuevos requerimientos del espacio fisico urbano. Asi lo han
declarado reiteradamente la jurisprudencia del Tribunal Supremo (SS. de 24
de febrero de 1984 [RJ 1984/2620], 24 de septiembre de 1989, 6 de febrero
[RJ 1990/943] y 3 de abril de 1990 [RJ 1990/3579], 15 de abril de 1992 [RJ
1992/4051] y 8 de mayo de 1992 [RJ 1992/4145])......... Como afirman las
SSTS de 3 de enero (RJ 1996/1788) y 26 de marzo de 1996 (RJ 1996/2210),
el control jurisdiccional de las facultades discrecionales de la Administracién
debe encaminarse a examinar <<la existencia de un desacomodamiento a lo
legal o reglamentariamente dispuesto, una desviacién de poder o una
arbitrariedad o irracionalidad en la solucién propuesta por el plan, ya que en
lo demas goza de una entera libertad para elegir la forma en que el territorio
ha de quedar ordenado, motivo por el que se impone para desechar ésta la
presencia de una argumentacion o prueba que demuestre la concurrencia de
los supuestos de excepcion>>.
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Esta potestad de modificar el planeamiento ha sido la ejercitada por el
Ayuntamiento de Mojacar que se ha considerado conveniente para adaptar
al interés publico el planeamiento existente en el municipio de Mojacar.

TERCERA.- Sobre la motivacion de la modificacién instada.

La potestad urbanistica de planeamiento se caracteriza por ser una
potestad discrecional que permite un margen de apreciacién por la
Administracion y que requiere, para no ser calificado su ejercicio de
arbitrario, que se efectie de un modo motivado consecuente con el deber de
la Administracién de explicar formalmente el contenido de su actividad, que
favorece su fiscalizacion de derecho por los Tribunales de Justicia y en aras
de satisfacer el interés general.

La sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21-10-92 (RJAr.
1992/8041) dictada en el recurso num. 251/1988 expone:

...'La potestad discrecional de que goza la Administracién urbanistica
en orden al planeamiento —ius variandi- ha de ejercitarse siempre con vistas
al interés general y puablico, con salvaguarda, en todo caso, de los canones
de racionalidad en la posterior ejecucién de aquel y por ello con ausencia
total de arbitrariedad; en definitiva esa potestad ha de estar ordenada a la
posibilidad de elegir entre varias soluciones o propuestas, la mas ajustada al
ordenamiento juridico urbanistico y con vistas al bien y al interés general; en
todo caso ha de estar expresamente explicitada y justificada en la redaccion
de los Planes, sobre todo por medio de las correspondiente Memorias”.

La sentencia del TSJ de la Comunidad Valenciana de fecha 9-4-1999
(RJCA 1999/2844) dictada en el recurso num. 4302/1995, pronunciandose
en el mismo sentido expresa:

..."La potestad de planeamiento urbanistico es una potestad
discrecional, la cual no resulta exenta de control jurisdiccional, sino que
puede serlo por los medios de control de tal tipo de actividad administrativa,
el control por los hechos determinantes, por los principios generales y por el
fin-, tal y como se pone de manifiesto en la reiterada doctrina jurisprudencial
y frecuentemente invocada por esta Sala en sus decisiones. Cabe asi citar,
por todas, la Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de abril de 1997 (RJ
1997/2642), en la que resumidamente se expresa que <<tanto la legalidad
de la actuacion administrativa como el sometimiento de ésta a los fines que
la justifican esta sujeta, por imperativo del articulo 106.1 de la Norma
Fundamental, a un control jurisdiccional, que alcanza segun afirmacion
constante de la Jurisprudencia de esta Sala y Seccién (Sentencias de 23 de
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junio de 1994 [RJ 1994/5339], 21 de septiembre de 1993 [RJ 1993/6623], 14
de abril de 1992 [RJ 1992/4038] o 2 de abril de 1991 [RJ 1991/3278], entre
otras muchas), a la discrecionalidad de la potestad de planeamiento>>.
Admitida, pues, la posibilidad de control jurisdiccional del ejercicio concreto
de la potestad de planeamiento impugnada, debemos atender a la
motivacién de la misma, que es un <<prius>> légico de los demas motivos,
pues en él se explicitan tanto la racionalidad, como el hecho determinante”.

La modificacion del Plan Parcial en desarrollo de la Modificacion Puntual de
NN.SS instada por la mercantii TAMPU, S.A se justifica suficientemente,
remitiéndonos a tal fin a los informes técnico y juridicos obrantes en el
expediente que fueron emitidos con motivo de la aprobacién inicial y
provisional, quedando acreditado que En el Plan Parcial modificado, las
parcelas 1B y 2B calificadas con ordenanza de Residencial-Hotelero, se
califican con uso exclusivo residencial, asignandoseles 53 y 22
viviendas respectivamente, manteniéndose invariable la edificabilidad
global del sector.

El incremento de densidad de vivienda de 75 uds, se compensa
con una cesion adicional de espacios libres de 1.350 m2, obtenida de la
aplicacion del estandar de 18 m2/ vivienda.

CUARTO: competencia para la aprobacion definitiva del
expediente de planeamiento.

En virtud de lo dispuesto en la Disposicidon Transitoria Cuarta de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
apartado primero:

“1.- Los procedimientos relativos a Planes y restantes instrumentos de
ordenacién urbanistica en los que, al momento de la entrada en vigor de
esta Ley, haya recaido ya aprobacién inicial continuarén tramitandose
conforme a la ordenacion de dichos procedimientos y de las competencias
administrativas contenidas en la legislacion sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, General y Autonémica, vigente en el referido momento.”

Por Decreto 77/1994 por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
determinandose los érganos a que se atribuyen, se establece en el art.22:

“En orden a lograr una mayor eficacia en la gestién publica y una mayor
participacion ciudadana, se delegaran en los Ayuntamientos...

1°. La aprobacién definitiva de aquellas modificaciones de
elementos de Planes Generales y Normas Subsidiarias del
Planeamiento, que no impliquen revision de dichos instrumentos, no
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alteren la estructura general y organica del territorio municipal y no
afecten a los siguientes extremos:

a) A la clasificacién del suelo.

b) A la modificacion de sistemas generales, de su adscripcion
o de su clasificacion de suelo.

¢) Al suelo no urbanizable”.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente la modificacion
pretendida no lleva consigo la adopcién de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio o de la clasificacién del suelo, sino
que se refiere a cambios aislados, los cuales no cambian los usos
urbanisticos de los espacios libres o zonas verdes. Por todo lo expuesto, y al
amparo de lo establecido en el art.21 del Decreto 77/94 y partiendo de la
circunstancia de que el Ayuntamiento de Mojacar tiene las competencias
delegadas por resolucion de fecha 24 de marzo de 2.000, no es otra sino
esta la Administracion competente en la tramitacion del respectivo
expediente administrativo.

Una vez que ha quedado determinada como administracién
competente el Excmo. Ayuntamiento de Mojacar, la cuestion a abordar ahora
se centra en determinar cual es el 6rgano competente del mismo para las
distintas aprobaciones a las que esté sujeta su tramitacion.Con respecto a
esta cuestion se hace inexcusable traer a colacién las modificaciones
operadas por la Ley 11/99 de 21 de abril, de modificacion de la Ley 7/85 de 2
de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local con respecto a las
atribuciones en materia urbanistica. Asi en Municipios no capitales de
provincia y menos de 50.000 habitantes con delegacién de competencias,
como es el caso del municipio de Mojacar es atribuciéon del Pleno de la
Corporacién la aprobacién inicial, aprobacion provisional. y aprobacion
definitiva de los Planes Parciales, en los términos previstos en el art.
22.4 del Decreto 77/94. El acuerdo requerira el quorum especial de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion
Municipal.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Por todo cuanto antecede, se propone al Pleno Corporativo la
adopcidn de la siguiente resolucion de caracter no vinculante:

PROCEDERIA, la APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién del
PLAN PARCIAL del SECTOR-6 de las NN.SS promovida por TAMPU, S.A.

Una vez aprobado definitivamente el expediente, y en virtud de lo
dispuesto en el art. 27 del Decreto 77/1.994, El Ayuntamiento de Mojacar,
vendra obligado a dar traslado, en el plazo de quince dias, a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de los actos
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Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de los actos
resolutorios que se produzcan en el ejercicio de las competencias
delegadas.

Asimismo, al tratarse de un supuesto en que la competencia delegada
es la aprobacion DEFINITIVA del instrumento de planeamiento, también
habra de remitirse en el plazo indicado en el apartado anterior, dos
ejemplares diligenciados del documento de planeamiento que se apruebe
definitivamente.

Este es el informe que se emite por esta Letrada, y que gustosamente
se somete a otra opinion juridica mejor fundada en derecho. '

En Mojacar 14 de mayo de 2.003.

LA LETRADA.
/

Fdo: Paloma Martin Martin.






