EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-18

|FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién de limites de la U.A. 4d.

DESCRIPCION
- Modificacion de limites de la U.A. 4d.
- Promotor: Invergonza Promociones Inmobiliarias, S.A.

EMPLAZAMIENTO

- Unidad de Actuacidn 4, "Rambla de Campos”, playa de Mojdcar, Mojdcar.
| TRAMITACION

- Aprobacidn Definitiva: 09/10/2002 - Pleno - Ayuntamiento

- Publicacién: B.O.P. 21/10/2002

OBJETO - RESUMEN
- Formar una nueva unidad de actuacion para su desarrollo como propietario
dnico, al igual que las ya formadas anteriormente denominadas U.A. 4a, U.A.
4b, U.A. 4c y ahora la U.A. 4d.

| CONTENIDO

- Publicacién B.O.P., n° 202, de fecha 21/10/2002.

- Copia certificacién acuerdo de Comisién de Gobierno, de fecha 09/10/2002.

- Copia informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria, 5282 DC., fecha 24/10/2002

- Documentacién técnica.

- Copia del informe técnico, con registro de salida n° 5989, de fecha
21/08/2002.

- Copia del informe juridico, con registro de salida n° 7.146, de fecha
03/12/2001.

OBSERVACIONES
- Plan Especial de Régimen Interior P.E.R.I. desarrollado (expediente PERI-5)
- Obras de urbanizacién recepcionadas.
- Suelo Urbano Consolidado.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)

/IMCA
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adjudicacion mediante subasta abierta la adjudicacion det
contrato de servicios arealizar por empresario colahoradar
particular en proyecto de obras arealizar poradministracion
por el propio Ayuntamientos, a tales efectos las proposicio-
nes se presentaran enla Secretaria del Ayuntamientoen el
plazode 20 DIAS a contar desde el dia siguiente deja publi-
caciondel presente, enhorariode atencion aipublicode S8a
14 horas, de Lunes aViemes, donde los interesadas podran
consultar los pliegos de condiciones; asi como los modelos
de solicitud de participacién en la subasta.

Elacto de apertura, calificacion de las ofertas y adjudica-
cién del contrato sera piblicoy se celebraran en acto suce-
sivo alas 12 horas delvigésimo primer dia a contar desde el
siguiente a la publicacion del presente Edicto en el Boletin
Oficial de la Provincia.

En el supuesto de defectos u omisionas subsanables, se
concedera ailicitar tres dias para compietar su documenta-
cidn, en cuyo caso ei acto de adjudicacion se celebrara el
vigésimo quinto dia siguiente a la publicacion del presente
Edicto en e} Boletin Oficial de la Provincia.

Lo que se expone a informacion publica a los efectos
prevenidos enios articulos 22y 23 del R.D. Legislativo 781/
1986, de 18 de abril, Texto Refundido de Regimen Local.

En Fifiana, a 8 de octubre de 2002.

ELALCALDE, Alfredo VaidiviaAyala.

6806/02
AYUNTAMIENTO DE LAROYA
EDICTO

El Presupuesto General para 2002, ha sido aprobado
definitivamente por un importe consolidade de CIENTO
SESENTAY DOSMIL SEISCIENTOS CUARENTAY SIETE,
CONCUARENTACENTIMOS (162.647 4D EUROS) nivela-
doeningresosy gastes, con el siguiente desarrolio anivel de
CAPITULOS:

GASTOS Ayuntamiento TOTAL
1. Gastos de Personal 12.6085,41 12.6086,41
2. Gastos en bignes

corrientes y servicios 42 228,16 42.228,16
3. Gastos financieros 500,60 500,00
4. Tranf. corrienies 1542222 15.422,22
6. Inversiones reales 73.267.35 73.267.35
7. Transf. capital 18.623,26 18.623,26
9. Pasivos financieros

TOTAL 162 647 40 162.647 40
INGRESOS Ayuntamiento TOTAL
1. Impuestos directos 7.088.03 7.088,03
2. Impuestos indirectos 1.586,19 1.586,19
3. Tasas y otros ingresos 9.346,91 9.346,91
4_Transt. corrientes 58,750,092 56.750,92
5. Ingresos patrimoniaies 3.5940,41 394041
7. Transf. capitat 78.648,04 78.646 04
9, Pasivos financieros. 528890 5.288,90
TOTAL 162.647 40 162.647 .40

Laroya a 7 de octubre de 2002.
ELALCALDE firmailegible.

6157/02
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIC

Don Salvador Esparza Pedrol, Alcalde-Presidente del
Exemo. Ayuntamiento de Mojacar, Almeria

HACE SABER: Que en la sesién de caracter extraordina-
rioy urgente celebrado por el Pleno Corporativo del Exomo.
Ayuntamiento de Mojacar ei dia 20 de agosto de 2002, se
adoptd el siguiente acuerdo:

Aprobar INICIALMENTE fa MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NN.8S. DE MOJACAR DE PLANEAMIENTO DEL
SECTOR-12 C, cuya documentacion técnica ha sidoredac-
tado por el arquitecto municipal D, Franciseo Torres Pérez,
cuyo contenido se somete a informacidn pablica por plazo
de una mes desde ia aparicién del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor
circulacidn de ia provinciay en el Tablon de Edictos del Ayun-
tamiento, durante cuyo plazo os interesado podran exami-
nar su contenido personandose en ia secretaria de este
Ayuntamiento y presentar las alegaciones que estimen
convenientes.

Lo que se publica para general conocimiento y efectos.

Mojacar a 30 de agosto de 2002.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Salvador Esparza Pedrol.

6807/02
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D. Salvador Esparza Pedrol, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: La Comisién de Gabierno, en sesién de
caracter extraordinaria y urgente, celebrada eldia nueve de
octubre de 2002, acordd aprobar DEFINITIVAMENTE 1a
Modificacion de Limites delaUnidad deActuacionn® 4, dela
Normas Subsidiarias de Mojacar, promovide por D?Luisa del
Rosario Lopez Jodar {INVERGONZA PROMOCIONES IN-
MOBILIARIAS, S.AL).

Contra el presente acuerdo, gue ponefinalaviaadminis-
trativa, podré ser recurrido potestativamente en reposicion
ante elmismo drgano que ha dictado el presente acuerdo. E!
plazo para interponer el recurso sera de UN MES, contado
desde la fechade publicacion del presente edicto, advirtien-
do que si se interpone el recurso de reposicion no podra
interponer recurso contencicso administrative hasta que
aquel haya sidorestuelto expresamente o se haya producido
suU desestimacion por silencio administrativo. Transcurrido
unmes, desde la interposicion del recursc de reposicion sin
que se notifiqgue su resolucion se entendera desestimado
por sifencio administrativo y quedara expedita la via conten-
cioso administrativa. Ef recurso contencioso administrativo,
podra ser interpuesto directamente ante el orden Jurisdic-
cional contencioso administrativo, el Juzgadodelo Conten-
cioso Administrativo de Almeria, en el plazode DOSMESES,
a contar desde aquél en gue reciba, la notificacion expresa
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delrecursodereposicion o desde lafechaenquetranscurra
un mes desde la interposicidon del recurso de reposicion, si
lohubiere interpuesto potestativamente.
En Mojacar, a 14 de octubre de 2002.
ELALCALDE-PRESIDENTE, Satvador Esparza Pedrol.

8266/02
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
EDICTO

D. Joaquin Garcia Fernandez, Alcalde-Presidente del
Ayuntarniento de Nijar (Almeria):

HACE SABER: Queia Comision de Gobierno Municipal,
en sesién erdinaria celebrada el dia 8 de septiembre pasado,
acordo aprobar el Proyecto de Compensacion de ta U.E. 1
del S.A.U.PJ-1, de Pujaire, en desarroilo de las determina-
ciones contenidas en el Texto Refundido de las NN.SS. de
Planeamiento Municipal, promovido por la mercantil Segura
y Javi Construcciones, S.L.

Logue se publica para general conocimiento, quedando
levantada la suspension del otorgamiento de licencias urba-
nisticas en el citado sector,

En Nijar, a 18 de septiembre de 2002.

ELALCALDE, Joaguin Garcia Fernandez.

6809/02
AYUNTAMIENTO DE NLJAR
EDICTO

Don Manuei Radriguez Montoya, Concejal Delegadode
Urbanismo del Ayuntamiento de Nijar (Aimeria).

HACE SABER: Que en este Ayuntamiento esta tramitan-
doD.JOSE J. VILLANUEVACARMONA, Licencia Municipa
de Obras paraia construccion de un vivienda unifamiliar, en
Urbanizacion Torre del Campo, de este Término Municipal
(Expte. 777/02).

De conformidad canio establecidoenlos articulos 20 de
laley6/1998, de 13 de abril, 16.3 del Texto Refundido dela
Ley sobre Régimen del Sueloy Ordenacién Urbana, de 26 de
junic de 1992 (aplicable en virtud de lo establecido en &l
articulo nico de la Ley 1/1997 del Parlamenio de Andalucia,
de 18 dejunio), y envirtud de la delegacion de cormpetencias
efectuada afavor de este Ayuntamiento porla Consejeriade
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
(Resolucion de 28 noviembre de 1994), se somete el expe-
diente ainformacién plblica por plazo de 20 dias, contados
apartir del siguiente ala insercion del presente kdicte enel
B.O.P., durante ios cuales se podran presentar las sugeren-
cias y alegaciones que se estimen convenientes por los
interesados.

En Nijar, a 11 de octubre de 2002.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Joaquin GarciaFernandez.

B6672/02
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS
ANUNCIO DE CONVOCATORIA

En el Boletin Oficial de la Provincia de Almerian® 184 de
fecha 25 de septiembre de 2002 se publicaeltextointegro de

fas Bases que rigen la Convocatoria Publica que efectia
esta Entidad Local a: Una plaza de Subcapataz de Jardi-
neria, Una Plaza de Oficial 1* Especialista Electricidad,
Trece Plazas de Oficial 12 y Una Plaza de Oficial de 2*.

Quienes reuniendofos requisitos exigidos, deseen parti-
cipar como aspiranies a las plazas convocadas, deberan
presentar SOLICITUD dirigida al Sr. Alcalde-Presidente, en
el Registro Generai de este Ayuntamiento de Roquetas de
Mar {Almeria) sito en Plaza Constitucion 1 - 04740 Roquetas
de Mar (Almeria) o por cualquier medio de los previstos en el
articulo 38.4 de lalLey 30/92 de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, durante el plazo de 2G dias naturales
a contar desde el dia siguiente al que se preduzca la
publicacién del presente ANUNCIC en el Boletin Oficial de
la Provincia de Almeria, prorrogéndose hasta el primer dia
habii sigulenie para et supuesto de gue el piazo finatice en
domingo o festivo.

Roquetas de Mar, 4 de octubre de 2002.

ELALCALDE-PRESIDENTE, firmailegible

Administracion de Justicia -

6516/02

JUZGADO BE LO SOCIAL
NUMERO UNO DE ALMERIA

Procedimiento: Accidente Laboral 891/2002.
De: D/D*, Juan Lépez Martinez.
Contra: D/D®. Expovisan, S.A, IbermutuamurleSSyTGSS

CEDULADE CITACION

Enresolucion del dia de la fecha dictada ena ejecucion
num.: 691/2002, seguidos en este Juzgado de lo Social
Nimero 1deAlmeriay su Provincia en materia de Accidente
Laboral, a instancia de JUAN LOPEZ MARTINEZ contra
EXPOVISAN, 5.A, IBERMUTUAMUR yINSSyTGSS, seha
acordade citar a fas partes para que comparezcan el proxi-
modia 10 DICIEMBRE 2002ALAS 1045 HORAS enla Sala
de Audiencia de este Juzgado, sitc en Pso/Almeria N° 11,
parala celebracion de una comparecencia incidental previs-
ta en el articulo 236 de la Ley de Procedimiento Laboral,
debiendo comparecer personalmente o por persona legal-
mente apoderaday con los medios de prueba de que inten-
fen valerse, con la prevencion de gue la incomparecencia
iniustificada de cualquiera de los citados no causara fa sus-
pensién del acto.

Y para que sirvade citacién en tegal forma a EXPOVISAN,
S.A, cuyo aciual domicilio o paradero se desconocen, se
expide la presente cédula de citacion que se publicarden el
Boletin Oficial deAlmeria y se expondra eneltablonde anun-
cios de este Juzgado, conla advertencia de que (as demas
resoluciones que recaigan enlas actuaciones le seran noti:
ficadas en los estrados del Juzgado, salvo las que deban
revestir la forma de aute ¢ seniencia o se trate de emplazas
mientos y aquelias otras para las que |la Ley expresamente
disponga otra cosa. Asimismo se le hace saberque tienea
su disposicién las actuaciones parasuexamenenla Secre-
taria de este Juzgado.

Dado en Almeria, a dos de octubre de dos mil dos.

EL/LASECRETARIC/AJUDICIAL, firmailegible.
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CERTIEICACION

‘Acuerdo Comision de Gobiemao
09/1072.002
Pagina 1 de 1

fAyantamiento de

Mojacar

SECRETARIA
Corlit 2

DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA INTERVENTORA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).-

CERTIFICO: Que en la Sesion de caracter Extraordinaria y urgente,
celebrada por la Comisién de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar, el
dia 09/10/2.002, se adoptaron entre otros el siguiente acuerdo que literalmente se
transcribe:

En sesion de caracter extraordinaria y urgente, celebrada por la Comision de
Gobierno en fecha 12/12/2002, fue aprobado INICIALMENTE la Modificacion de
Limites de la Unidad de Actuacion n® 4, promovida por D® Luisa del Rosario Lépez
Jodar (INVERGONZA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A).

Visto que sometido el expediente a exposicidn publica, mediante la insercion
de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n® 48, de fecha 12/03/2002, durante
el plazo de quince dias, v en el periddico “La Voz de Almeria”, de fecha 05/03/2002,
no consta en el expediente que se hayan formulado alegaciones.

Visto el informe técnico redactado por el arquitecto municipal de fecha de
registro general de salida 21/08/2002, asentado con el nimero 5.989, emitido en
sentido favorable.

Por todo cuanto antecede, por UNANIMIDAD de los asistentes acuerda:
PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion de Limites de la

Unidad de Actuacién n® 4, promovida por D? Luisa del Rosario Lopez Jodar
{INVERGONZA PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.A)).

SEGUNDO: Ordenar la publicacién del presente acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia.

TERCERO: Notificar el presente acuerdo al interesado.”
Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del

Art. 206 del R.O.F., expido Ia presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde
- Presidente, D. Salvador Esparza Pedrol, en Mojacar a quince de octubre de 2002,

o

R0,
{5 PRESIDENTE
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Delegacién Provincial de Almeria

. sy

A =i€}®?§cpu 5282 DC
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1 ion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion celebrada el dia 24 de

iente instruido por ta Delegacion Provincial de Obras Piblicas y Transportes bajo el ndmero 5282 DC,
44 de MOJACAR (Almeria), promovido por INVERGONZA INMOBILIARIA, S.L., el PERI tiene por objeto
ompleto de [a unidad de actuacion nim. 4-d de las NN.SS. de Mojacar actualmente vigentes.

A-4d se identifica como una de las cinco subunidades en que se ha dividido la UA-4, situada en la zona
2 ambito total de 1a UA-4, localizada en el entorno de la Rambla de Campos del nicteo de Mojacar-Playa.

3 total es de 10.093 m2, de un Gnico propietario. La topografia es accidentada, de monte bajo. La ordenanza
ps fa U-3 (I} de las NN.SS., de uso residencial aislada o adosada y agrupada.

ento se define por fas condiciones de volumen de la ordenanza (ocupacion y altura maxima).

gs publicas son fas que determina el Reglamento de Planeamiento, planteandose su homogeneizacion al
ve las superficies resultantes no tienen entidad suficiente por si mismas, resultando fas siguientes:

B8 LIBRES: 1.180 M2
JIENTO DOCENTE: 430 M2

-

TACIONES PUBLICAS: 1.696 M2 -

s resultante de la ordenacion es de 7.394 m2, con un techo totat de 3.8.81,85 m?2 (edificabitidad neta 0,525

S DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

mr?junto de laLey 1/1997, de 18 de Junio, por la gue se adoptan con carécter urgente 'y transitorio disposiciones
eria de régimen def suelo y ordenacion urbana en Andalucia, con los preceptos en vigor del Texto Refundido
y sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 19892.

1t9?7!1994 por el que se regulan las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
lorio y Urbanismo, determinandose a los 6rganos que se atribuyen.

_11992 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de tas Administraciones Publicas y €l Procedimiento
Inistrativo Comiin.

£mas disposicianes vigentes que les sean de aplicacion.

C/Hermanos Machado, 4 - 6 planta. 04064 Almeria. Telf. 9504011200 Fax 950/011217
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e 2 CPU 5282 DC
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8 cidoenel art. 27 del Decreto 77/94 de 5 de abril, fos Ayuntamientos vendran obligados a dar traslado, en

: ince dias, @ la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de ios actos
produzean en el ejercicio de fas competencias delegadas, asf mismo remitiran dos gjemplares
46l documento de Planeamiento que se apruebe definitivamente.

< mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo INFORMA DESFAVORABLEMENTE el presente
MOJACAR (Almeria), debido a las siguientes deficiencias:

2 ol expediente de division de la UA en cinco unidades independientes (a, b.c, d, y e
g contenga ¥ }us’{iﬁqq? _Iav_’gﬁgﬁ’qgrg\p_cj_g:}4_}(;5{;;M}gﬁimc_ig_!ﬂggniy__ntgw(accesos, sistema viario y dotaciones

[

uesta de homogeneizacion de todas las dotaciones publicas en una anica parcela destinada a
fario peatonal” no es viable desde el punto de vista de la legalidad urbanistica. Se requiere fa prevision
uipamiento w&@g,m&ﬁ{ﬁﬁgmiﬂjmaﬂ,.lm-.,Q,Q.QmZ,(glé...a[dﬁliah SIPS y espacios libres destinados
nes y areas de juego y recreo de ninos.

¢l plano catastral..

sos compatibles con el residencial unifamiliar {vivienda colectiva, hotelero, comercial, terciario ...}
ran limitarse en edificabilidad, no pudiendo superar el 50 % del total. —

r4 realizarse una analisis pormenorizado de la edificabilidad resultante en aplicacion de tas condiciones
Jumen (ocupacion y aftura maxima).

rdenacion y zonificacion realizada debera analizarse en el marco global de la unidad de actuacié} _

eta.

Almeria, 24 de Octubre de 2002.

L A SECRETARIA (E LA COMISION,

€ /Hermanos Machado, 4 - 6° planta. 04004 Almeria. Telf, 950/011200. Fax 9507011217
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1.1.-  AUTOR DEL ENCARGO

Por encargo de Luisa de! Rosario Lopez Jodar, con D.N.|. 24.067.552-F , con domicitio
en Almeria, Mojacar, Avenida de Andalucia n® 4
S/n, se ha procedido a la redaccion de la presente Modificacion de Limites y Division de la
Unidad de Actuacion N° 4b (U.A.-4b), de ias NN.SS. de Mojacar, provincia de Almeria,
referente al solar ubicado en dicha localidad, sito en el pago Rambla de Campos, incluida
dentro del suelo urbano, en la Unidad de Actuacién U.A4, la cual se desarrolia mediante un
Plan Especial de Reforma Interior, P.E.R.1 en el Planeamiento vigente.

1.2.-  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A
re
La estructura de la propiedad del suelo es simple, ya que la ‘;Qié!idad de ia finca objeto
de fa presente Modificacion de Limites y Divisién de la U.A.MB} pertenece a un Gnico
propietario. -
La superficie total de Ia finca es de 10.083 m2.

1.3.-  SITUACION

La finca objeto de esta Medificacion, esta claramente delimitada; at Norte, calle Cadiz,
al Sur, urbanizacion Capellania, al Este, Construcciones Mojacar, S.L, y Oeste, Jacinto
Alarcén Carmona,

Denominandose en el Planeamiento Actual UA. — 4b, }//

1.4.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

La finca objeto de la presente Modificacion es de forma irregular, definida en su
perimetro por los antes dichos limites.

Se frata de una finca con plataformas a diferentes niveles, como se puede comprobar
en plano topografico que se adjunta en el DOCUMENTO 4 - PLANOS - 4.3.- TOPOGRAFICO.

En la finca se encuentra ubicado un deposito de agua en desuso y en aparente mal
estado, ademas de una linea de alta tension que la atraviesa longitudinaimente.

Los viales se encuentran ejecutados parciaimente, faltando el encintado de aceras
aperturas de calles y mejora del pavimento.
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1.5.- ANTECEDENTES ~

/
i

La presente Modificacion de Limites y Division de la U.A-4b, pretende solucionar el
desarrollo de una porcién de terreno situado entresuelo urbano consolidado, estableciendo los
mecanismos de Planeamiento, gestion y ejecucion proporcionales al resto de fa U A

Las NN.8S. de Planeamiento, fueron aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo de Almeria en Cesiones de fecha 29 de mayo y 23 de diciembre de 1.887.

tas NN.SS. delimitan en suelo urbano unidades de actuacion a desarrollar mediante
Pianes Especiales de Reforma Interior y Proyectos de Urbanizacion.

Las NN.SS. de Mojacar, se aprobaron con el marco de la Ley del Suelo /1976, y
permanecen vigentes hasta la fecha sin adaptarse a las distintas leyes que se han promulgado
en este periodo, tales como, Ley 8/1990 — del 25 de julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones, el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana R.D.L. 1/1992 — 26 de julio { actuaimente Ley 1/1997 — def 18 de junio por
la que se adoptan con caracter de urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen
de Suelo y ordenacion urbana en la Comunidad Auténoma Andaluza tras la sentencia del
Tribunal Constitucional del 20 de marzo de 1.997) y la Ley 6/1998 del13 de abril sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones.

Estas normas en algunos preceptos, resultan disconformes con las leyes actuales,
dando lugar a incoherencias legales, en cuanto a los derechos y obligaciones de los
propietarios ;ieiﬂsu‘elo y gestién.

En tesién de Pleno del Ayuntamlento de Mojacar de-fecha 25 de febrero de 1998, se
aprobo definitivamente una modificacion de limites de la U.A.-4, que tenia por objeto excluir de
la misma parcelas consolidadas por la urbanizacién y edificaciéon gue son limitrofes con los
terrenos que nos ocupan.

T

1.6.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificacion que constituye el presente documento, responde a la necesidad de
facilitar el desarrollo de 1a U.A 4b, creando una nueva unidad de actuacion que en delante se
denominara U.A.-4 (d).

EFsta unidad U.A.-4(d) se desarrollard mediante Estuduos de Detaile\y Proyecto de
Obras Ordinarias de Urbanizacion, que posibiliten la cesion y ejecucion de los espacios
destinados a Zonas Libres ( Z.L.) y Viales.

Se respetaran las determinaciones de las Normas de Mojacar vigentes en cuanto a la
ordenacion de Viales y situacion de Zonas Libres ajustandose a su contenido, vy
cuantificandose las cesiones con arreglo a lo establecido en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento, ARTICULO 10, homogeneizando las cesiones minimas establecidas en Zonas
Libres, como la suma de todas las que correspondieran en un desarrollo de Planeamiento,
seqgun la prevision de las NN.SS.

Con este documento se pretende basicamente igualar las condiciones urbanisticas de
la finca objeto, con la situacién de su entorno, y con las caracteristicas de la Ordenanzas
Reguladoras, existenites o las que definan las futuras Revisiones def Planeamiento.
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1.7- SOLUCION ADORYA

El presente documento, mantiene en lineas generales los criterios definidos por las
Normas Subsidiarias en vigor, en cuanto a la edificabilidad y usos permitidos en la Ordenanza
3 (Iy y ta Ordenanza 5 (Z.L), tratando de obtener una Normativa adecuada a la situacion del
terreno dentro del entorno y a la topografia del mismo.

Uno de los objetivos fundamentales consiste en la racionalizacion det disefio urbano. Para ello,
se ha planteado uFﬁﬁjenacién coherente de los viales y de los espacios publicos.
Ak

Fn\/[:iéﬁh’g i\fa,/"se trata de sustituir el documento de Planeamiento previsto en las
NN.SS.L P.ER.I. -, por un Estudio de Destalle a desarrollar segin lo dispuesto en el Articulo 91
de la Ley det Suelo, manteniendo la ordenacion establecida y asegurando a conexion con los
viales, servicios generales y zonas libres colindantes.

a) Crdenacion general

*  Zonas Libre Superficie: 1.525 m2.

El criterio seguido para la implantacidn de la Zona Verde, se basa en las determinaciones
de las NN.SS., la morfologia, topografia de la finca, asi como algunos condicionantes
establecidos por et Ayuntamiento. '

Se fija como Zona Libre publica, una superficie mayor a la establecida por los modulos minimos
de reserva para dotaciones en suelo residencial, en el Reglamento de Planeamiento, Articulo
10. { VER DOCUMENTO 3 — JUSTIFICACION — 3.2 -Estudio Comparativo)

La Zona Libre, cumple con la Ordenanza n°5 -U-5 Z.L.

*  Residencial Superficie: 7.565m2.

Los volumenes edificables del sector se adaptan a |a topografia del terreno.
La edificacion propuesta, cumple con la Norma particular de la Zona U-3- Ordenanza n°3.
La distribucién de estos edificics, permiten una configuracion de un conjunto coherente con el
desarrollo propuesto de la unidad.

*  Red viaria Superficie: 1.003 m2.

Los viales, se organizan con la intencion de conectar dos zonas urbanas consolidadas
situadas a ambos lados del suelo que nos ocupa.
£l trazado de las mismas, respeta lo estipulado por las NN.SS. vigentes de Mojacar.

*  Reserva de plazas de aparcamiento

El total de las plazas de aparcamiento (43), se situaran al aire libre;'éjenas_.ia la red viaria.

Se reservara una plaza de aparcamiento para usuarios minusvéﬁg_cg_s,.que supone mas del
2% del total.

Lo que haria un total de unidades superior a lo requerido en el Reglamento de
Planeamiento, Articulo 10.

b} Cuadro de Superficies

A los efectos de calculo de la superficie de las cesiones, se estima en 43, el numero de
viviendas a desarrollar dentro de la U.A4 {d).




CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TERRENC U.A.-4(d) 10.093 m2.
CESIONES

ZONAS LIBRES ( 10% $/10.093 m2.} 1.009 m2.
DOCENTE { 10 M2 / VIVIENDA) 430 M2.
S.LP.S. (2 M2/ VIVIENDA) 86 M2,
TOTAL DE CESIONES 1.525 M2.
VIALES 1.003 M2.
TOTAL 2528 M2.
SUELO URBANO RESIDENCIAL : 7.565 M2,
SEGUN LA ORDENANZA N°3 U-3{i{}

La suma de la superficie destinada a cesiones (1.525 m2), se materializa
homogeneizandolas como Zonas Libres Publicas.

¢)  Modificacién de la propuesta de Desarrollo del Suelo_

La figura para el Desarrollo del Planeamiento de la U.A4 (d), vigente en las NN.SS. es
un Plan Especial de Reforma Interior.

Se trata de resolver los problemas de circulacion vial, saneamiento integral, mejora det
medio ambiente, u ofros fines analogos.

En este caso, se quiere completar y adaptar ciertas determinaciones establecidas en el
Planeamiento, y por tanto, la figura mas adecuada para eflo es un Estudio de Detalle, que
sustituira al P.ER.L

Ademas, el Estudio de Detalle favorece la consecucion de los objetivos del
Ayuntamiento, en cuanto a la materializacién de fos Espacios Dotacionales, puesto que s una
figura de Planeamiento mas &gil en cuanto a su tramitacién, y menos laboriosa de redactar.
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343 Nonna particular de la zona U-3 - Ordenanza n° 3

Ensanche semiextensivo.

Zonas consohdadas parcialmente para la edificacion, con grandes vacios que
permiten la obtencion de nuevos cquIpamientos v requieren la definicion de nuevas
alineaciones intenores o exteriores. Mantienen una cierta coherencia urbana con
crecimiento honizontal, alternandose las tupologias tradicionales con obras de vivienda

unifamihar aisiada o adosada de CORSIruccicn reciente

Edificacion aislada o adosada con retranqueos a fachada v oa linderos, con
ocupacion parcial de o parcela Y tatamiento de todos los parametros exierors como
fachadas Se admite la posibilidad de agrupar dos 0 mas viviendas adosadas. siempre gue
o se supere o densidad maxima (una Gnica vivienda por parcela nummar Se admite

asimismo la editicacion aislada con refranqueos a fachadas. rasdos v linderos. ocupacion

parcial de la parcela v ratamiento de todos los parametros extenores como fachada
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La que resulta de las condiciones de edificacion,

-» -

3.5 - Condiciones de edificacion

Parcela edificable La que tenga la consideracion de solar con superficie neta minima

de:
I Para viviendas unifamiliares aisladas o adesadas:

- Parcela minima: 500 m® No obstante se respetaran Ias parcelaciones v
segregaciones existentes  debiendose  acreditar éstas mediante pruecha
documental v previo ruonommmmo del Ayuntamiento.

- Ocupacion méxima 30 % en planta baja y en planta alta 75 % de lo
construtdo en planta baja.

Numero de plantas: 2 planzas.
- Retranqueos: 3 metros 2 linderos v 3 metros a viales con tratamrento de

fachada en todo el perimetro.
2. Para viviendas agrupadas’

- Parcela minima 3.000 m=,
- Ocupacion: Plania baja: 30
Planta alra: el 7* "o de lo ocupado en planta baja.

- Numero de plantas: 2 plantas
- Retranqueos: 3 metros a linderos v 3 m. a viales con tratamientc de facha wda

en todo el perimetro,

Aprovechamiento maximo. el definido por la ocupacion maxima v la altura maxima

permutida

Los espactos libres penimetrales se ocuparan con jardmena. La altura maxima de seros
' _ DILIGENGIAY La pongo vo, el secretario para hacer cons<ar que
y vallas opacas sera de 1.6 metros. la presente documentacidn planimesia, ha side
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construccion anteriores, siempre que las fincas o parcelas resultantes (4

no} cumplan con fas determinaciones de lag presentes normas, previa

por el Avunamento

Cuando =i uso sea hotelero se permiten mes plantas pero sin que ello suponea un

aumento del aprovecnamiento maximo defipido en e parrato b) anterior,
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34.3 3 - Usos v compatibihidades.

SO PREFERENTE Vivienda Uni famihar
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3461 Definicion.

El sistema de espacios libres en suclo urbano estd intey B,
)
publicos, dreas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo, ademy® S parques

deportivos, con posibilidad de instalar ferias y otras instalaciones analogas.
3462 Ordenacion
Uso preferente = Verde y deportivo.

Se podra autorizar exciusivamente |a edificacion de pequefias construcciones
auxiliares como almacenes de utiles de jardineria y limpieza, instalaciones deportivas
descubiertas, casetas de Instalaciones. quioscos, etc.. asi como la provisional de casetas
mstalaciones de feria, plazas de toros portatiles, escenanios, ete. Se autorizara asimismo Ja
construccion de monumentos v la insalacion de clementos de sefalizacion y mobiliano

urbano.
34.6.4 Condiciones de edificacion.

a) Ocupacion maxima: 0,05 %,

bl Alwray méximo numero de plantas 1 pianta - sin limitacion de meos.

¢ Retranqueos: Minimos de 3 metros

di Aprovechamiento maximo  Se considera que los usos permitidos no  tienen
aprovechamiento tucrativo, por o que no se sefalan otros limites que la ocupacion
maxima y fa altura maxima permitda, entendiendo que aunque el aprovechamiento
tedrico hava sido transterdo las parceias resuftantes cedidas al Ayuniamiento pueden
ser edificadas hasta los limites antedichos

¢) Los espacios libres se ocuparan preferentemente con jardineria y arbolado Las
construcciones @ énstaiamoncs, provisionales o no, evitaran afectar la

Jardineria y/o el arbolado que exisia,
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Decreto 72/1982, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacion del texto original en el BOJA n.° 44 de 23 de Mayo de 1982, y de una cerreccion de erratas en
ol BOJA n.% 50 de 6 de Junic de 1992, E| Régimen Transitorio reguiado en Decreto 133/1892, se publicd en
el BOJA n.° 70 de 23 de Julio de 1992)
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ENTRADA EN ’ViGOR DEL DECRETO 72/1992
PUBLICACION .....ccoeiiirirernennns 23 de Mayo de 1992
VIGENCIA......co s 23 de Julio de 1992
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 133/1922):
No sera preceptiva la aplicacién del Decreto a:
a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 23 de Julio de 1992

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Cole-
gios Profesionales antes del 23 de Julio de 1992, asi como los que se presenta-
ran para su aprobacion o visado antes del 23 de Octubre de 1892.

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre
que la licencia se solicitara antes del 23 de Julio de 1993.

AMBITO DE APLICACION:
a)Redaccion y planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso

del suelo y edificacion
Redaccion deproyectos de urbanizacién
(rellenar Anexo |)

X

b} Obras de infraestructura y urbanizacion
Mobiliario urbano
(reflenar Anexo )

o]

c) Construccion, reforma o alteracién de uso de:

Espacios y dependencias extreriores e interiores de utilizacion colectiva
de los edificios, establecimientos e instalaciones {de propiedad privada)
destinadas a un uso que implique concurencia de publico.

(Ver lista no exhaustiva en Notas) L]

Todas las areas fanto exteriores como interiores de los edificios, estableci-
mientos e instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas ]

{rellenar Anexo Il para interiores)

{reflenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:
Viviendas destinadas a personas con minusvalia (reflenar Anexo 1V) L]

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comuni-
tario comespondientes a viviendas, sean de promocion publica o privada ]

(reifenar Anexo lil para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores exceptos los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de
uso comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones com-
plementaig&EnCia: L4 pangoe vo. el secrelario pera hacer coastar e (]
Anexo V (No redactadoja presenie documeniacion planimetria, | i
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion 4

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacién, adaptacién, adecuacién o refuerzo) [

3. Cambio de uso L}

— En todos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta
como a las de reforma y cambio de usc. En los casos de reformas o
cambios de uso la norma se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos
no destinados a vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones
se refiere a construcciones y dotaciones abiertas y descubiertas totaf o
parcialmente destinadas a fines deportivos, recreativos, efc ...

— En el Anexo de la norma se recogen los sigutentes usos como de publi-
ca concurrencia: Administrativos, asistenciales, comerciales, culturales,
deportivos, docentes, espectaculos, garajes y aparcamientos, hoteteros,
penitenciarios, recreativos, religiosos, residenciales, restaurantes, bares,
cafeterias, sanitarios y transportes, asi como cualquier otro de una natu-
raleza . analoga a los anteriormente relacionados
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ANEXO |

INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENC
§E§T0NALES — Ancho minimo z 1,20 mts. X
gj COMUNITARIO | — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <12 %. X
3 o {tramos > 3mis) < 8 %. X
- 3 % é o7 %N@ s | — Pendiente transversal < 2 % X
= 5of i ; \— Alura de bordilos < 14 cms. y rebajadas en pasos de pealones y esquinas. X
= ;y - ﬂ{»}‘ﬂAVEMENTOS:
= g 5 ﬁ ‘_ j? Semsnartdesiantss varando B betura y ooloren s esquinas y en cuaquer cbstioub, X
[t ! & V2 - -
£k § £ Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. X
5 E ;_f 5}‘@ - St 0§ alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla serd de 2 cms. X
e S W
- (I 21 MADO PARA PASO — Pendiente longitudinal {tramos < 3 mits.) < 12 %.
@ g “ E\/‘!;EHICULOS {tramos > 3mts} < 8 %.
Eat i H
o R
@ = E\ o - Pendiente transversal < 2 % x
a3 g o — Se stuara como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion X
;b
= & & 'FADO PARA PASO - | .as pendientes del planc inclinado entre dos niveles a comunicar: «
é REATONES Longitudinal < 8 %. Transversal <2 %
— Anchura = 1,80 mts, X
— Desnivel sin plano inclinado < 2 cims. X
*PASOS DE — Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. X
PEATONES — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mts.
Largo = 1,20 mis.
{No en zonas exteriores | — Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse
de viviendas) por rampas, ascensores ¢ tapices rodantes.
ESCALERAS - Cualguier tramo de escaleras se complementara con una rampa. X
— Quedan prohibidos los desniveles que se salven con un Gnico escalon X
debiendo complementarse con una rampa.
— Seran preferentemente de directriz recta o hgeramente curva. x
— Dimensiones Huella > 30 cms {en escalones curvos se mediran a 40
cms.del borde interior) X
Contrahuella < 16 cms. X
Longitud libre peldafios > 1,20 mts. X
Longitud descansillos > 1,20 mts. X
- Tramos < 18 peidafios. x
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, m escaleras compensadas X
— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 95 cms. X
— Barandillas no escalables si hay ojo de escatera X
— Huellas con material antidesfizante X
X

- Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de
anchura, colocadas al principio y al final de Ja escalera.




INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

ANEXO |

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

NORMA PROYECTO
RAMPAS - Directriz recta o ligeramente curva. X
— Anchura libre 2 1,20 mts. X
—. Pavimento antideslizante. X
—‘Pendiente longitudinal  {recorrido < 3 mts.) <12 %.
(recorrido > 3 mts.) <8 %.
transversal <2 %.
_Pasamanos de altura entre 70 y 85 cms. X
_Barandillas no escalables si existe hueco. X
*{ASEODELOS — Seran accesibles.
OBLIGADOS POR
NORMATIVA ESPECIFCA | — Al menos un lavabo y un inodoro estaran adaptados.
. (Ver este apartado en el Anexo Il Edificios de Publica Concurrencia)
(No en zonas extenores
_ de viviendas)
y T APARCAMIENTOS |— 1 Plaza cada 50 o fraccion.
s . (No en zonas exteriores { - Situacion proxima a los accesos peatonales. X
B E e J i de viviendas) — Estaran sefializadas. X
5 o ST ,
e R R — Dimenstones minimas 5,00 x 3,60 mts. X
@ i ¥
= = :
TE W e E
B S
L3 & .
@ = 5
g o 2.2 Mobiliario Urbano
The g :
2 e
= g2 4 NORMA PROYECTO
5 £ g 4 ' o elementos verticales en la via publica se colocaran:
& o £3 . . . .
r(*’ = ‘E;’? R a) E£n el tercio exterior a la acera si ta anchura libre restante es = 90 cms. X
3 %’ 2 = %}? b} Junto al encuentro de la fachada con la acera si |a anchura libre
- % i restante es < 90 cms. X
2‘“ ;:f 'ﬂ_-: :: ﬂ;i: ar | La atura del borde inferior de elementos volados > 2,10 mts, X
% 584 j‘“ o % i [— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales. X
£ B s g
=, % t—s -§ - Papeleras y teléfonos a altura < 1,20 mts. X
B 22 i : - T ;
S I ~Las obras que se realicen en las vias publicas se rodearan con vallas
'= \g = L solidamente instaladas y se sefalizaran con balizas con luces rojas
3 L encendidas durante todo el dia. Estas vallas estaran sélidamente tija- X
‘; das y separadas al menos 0,50 mis. de las obras.
o — Donde haya asientos, al menos un 2 % tendra estas caracteristicas:
! Altura = 50 cms. X
i Anchura = 40 cms. X
ol Fondo > 50 cms. X
¥ — Altura de grifos y cafios en bebederos 70 cms. X
" _Altura de boca de buzones 90 cms. X
B! “En el caso de existir trinquetes o barreras, se habilitara un acceso |- X
bre con ancho > 1 m.
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada, se considera suficientemente justificada en los puntos descriptos

en la Memoria, no obstante se haran las siguientes consideraciones:

a)

b)

lerrisien %r}éé s BE5iGH de
Mojacar, a)gdu ;

Uno de los objetivos del Municipio, consiste en fa pronta materializacion de las
superficies dotadas para Zona Libre, tras esta Modificacién Puntual, se organiza dicho
espacio, contribuyendo a agilizar el desarrolio de la necesidades Municipales.

En cuanto a la organizacién de la Zona Libre, se observa el cumplimiento del
Reglamento de Planeamiento, Articulo 10, aumentando la superficie de cesion minima
obligatoria.

La organizacion de los espacios resultantes, permite un desarrollo de conjunto, con el
espacio para Zona Libre, pudiendo este materiatizarse como calle central, jardines y
espacios de recreo para nifios, actividades ludico-culturales, etc.

Al preverse acceso rodado y destinar parte de los espacios libres privados para
interconectarios con las zonas libres publicas, se potencia un criterio de edificacion
racional y uniforme, obteniendo edificaciones con caracteristicas analogas a su
entorno.

La presente Modificacidn de Limites y Division de la U.A. 4 (b) de la NN.SS. se redacta
al amparo de lo dispuesto en el Articulo 146 de la Ley 1/1987 del Suelo y el Articulo 38
de! Reglamento de Gestion Urbanistica.

Al respetar las determinaciones de las Normas Subsidiarias en su integridad, no existe
cambio de calificacian ni aumento de aprovechamientos urbanisticos.

La ordenanza de aplicacién, no varia con respecto a o previsto en fas NN.SS. siendo
de aplicacion la Ordenanza n°3 U-3 (ll), para el suelo residencial privado, y la
Ordenanza n°5 U-5 Z.L., para los espacios libres, con los pardmetros gque se expresan
en el DOCUMENTO N°2- Anexo Memoria.




MODIFICACION DE LIMITES Y DIVISION

U.A4 - NN.SS. - MOJACAR

DOCUMENTO N°4

DILIGENCIA: La pongo vo, el sacretsrio para hacer constar g
la presente documentaciin planimetria, ha sido
aprobada mkwﬁ\\ﬁ)ﬂxmﬁjﬁﬁ por el ,i\gnsr‘i'\;.-:mieﬁ\’b

Erisidn %&;\w sesidn de g

Mojdcar, a. dS.de...

e

yoscretarfa, R N OMm

SITUACION: RAMBLA DE CAMPOS — MOJACAR
PROMOTOR: LUISA DEL ROSARIO LOPEZ JODAR
ARQUITECTOS: NORA MONFROGLIO

NORMA SILVA LUTTERAL

LUIS DE LUCCIA ETXEBARNE



PLANOS

OILIGENCIA: La pongo yo, sl segretaric parg nacer constay Que

{a presenie dogumen gide

ap%‘abadam.sN.ﬂ.\kJ%@me&....... oor ¢l Ayun*t;m-ﬂeﬁ%o
I 3

Comiside Cakienose 58 UL ATl

sacicn planimetria, b

GRRGTA,




C Y
Al 3
P |
— —
{ : i
i . p . R . . auass - IR | O |
i . m n/uxﬁxwoﬂj TTE AT e S T 2 O D N SS NN o o000t 30 880 i s s
H H — L{ i - - o~ o, R Y 2 19 DSE «¥9) 81 =13 w DIl
| P 2 .m omviTone| = = PNITT DO SNOISw Ol d _‘Q N 175 AC g vIwIS3 y N §0}53}NbID
; m,,” o w . ] o 4 JUIDGAXID LIDINY jAD SN
; : NN P ) e iz 1 03813 A OALS OG5t
I — HYOVROW — SOdWYD 30 YISy L B0 N LOL0Z0 {3 Sl e S
; - SIL T B NGO NS T eR . & . *
i ; NOIDWNLIS E) : ONY I VIONIH 3434
] . C N
. {e
f,%m% i
A e ‘Jnogfof

, ¢ ”ﬁow&:mv RN .
LU TSP TR SOSMAIC, VOIS L .
Vi 7 BN - A me T /\\‘ [
: RSN S AL T e T
| e ..,. 7 GH.U MM mw _mﬁm m \,\\ U .n.ﬁ \.\h-“ﬁ\h._ﬂwtlu.it.)mm
, Gt onzaad T

@ 'od o T
e

. -

—

o5&




LIVIEE R URA- 4 U]

PROYECTO

MODIFICACION DE LIMITES
' UA— 4 NN.SS. MOJACAR

SITUACION

RAMBLA DE CAMPOS — MOJACAR

PROPIETARID

LUISA LOPEZ JODAR

PLANO

== OO P ) BDOS=TTT aes
CORDEMNA&ACIOMN

(i Siemo o
Moljécar, a_ 4. dg

RN 1= 4 = e
“UESCALA FECHA REFERENCIA PLANG N
- Isveraestior Cy

11060 {MARO1{020101] 4.4

OBSERVACIONES

el presente proyecto es copia del original del que es
outor e orquitecte nora monfroglio. su utilizocion tofal o parcief,
asi como cualquier reproduccion o cesion o terceros, requerirg
lo previo outorizacion expresa de su outor quedondo en lodo
caso prohibide cualquier modificacion unilateral del misme.

CONFORME
PROPIEDAD A

ARQUITECTO '
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EXPEDIENTE MODIFICACION DE LIMITES DE UNIDAD DE
ACTUACION U.A.N°4 D.

SITUACION: UADby U A b NNSS MOJACAR.

PROMOTOR: LUISA DEL ROSARIO LOPEZ JODAR ( IVERGONZA
PROMOCIONES INMOBILIARIAS S.A))

TECNICO REDACTOR: NORA MONFROGLIO, NORMA SILVA
LUTTERAL Y LUIS DE LUCCIA ETXEBARNE.

INFORME DE APROBACION DEFINITIVA.

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, en relacion con el asunto

de referencia y a la vista de la documentacion obrante en el expediente, tiene
el deber de informar al Ayuntamiento:

1.

N

3.

El presente proyecto se inicid en fecha 3/Abril/2001 y tras informes
técnicos de fechas 21/05/01, 21/08/01, 13/11/01 y se aprobd
inicialmente en comisién de gobierno de fecha 12/12/01 condiciocnando
aportar, titulos de propiedad, acreditacion de representante, superficie y
desarrolio de la U.A. mediante PERL

Segun ei informe del Arquitecto Municipal en su informe “anexo” a la
aprobacion inicial, “se solucionan los condicionantes expuestos en el
informe de aprobacion inicial”.

Tras el periodo de informacion publica (BOP 12/03/02) no constan
alegaciones ni circunstancias que modifiquen lo inicialmente aprobado.



AYUNTAMIENTO DE MOIACAR * 04638 {(ALMERIA) * PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 = TELF: 950 615 009 * FAX: 950 475200 * N.LE P.0406400-B
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Por lo que informa FAVORABLE la aprobacion definitiva de la Modificacion
de LimitesdelaU. A 4.

Tal es el parecer del Técnico que suscribe, no obstante la Corporacion
acordara lo que estime procedente.

MOJACAR a 21 de Agosto del 2002.

o,

EL ARQUFECTO MUNIGIPAL.

.
-\

Fd°. Rodrigg’8imén Lopez.

Lok
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AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04638 (ALMERIA} * PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1

SERVICIOS JURIDICOS.{ MODIFICACION LIMITES UA).

EXPEDIENTE: APROBACION, INICIAL DE LA MODIFICACION DE LIMITES
DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 4 { UA-4 ).

PROMOTOR: LUISA DEL ROSARIO LOPEZ JODAR.

ARQUITECTO: NORA MONFROGLIO, NORMA SILVA LUTTERAL, Y LUIS
ANTONIO DE LUCIA ETXEBARNE.

Informe que se emite por esta letrada en cumplimiento de
lo dispuesto en el art. 4 del R.D.Uy 172 del R.O.F, con base en los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO: Con fecha 03/04/2.001, y n°® de registro de entrada en este
Ayuntamiento 3.516, se presenta por D? LUISA DEL ROSARIO LOPEZ
JODAR documento de planeamiento redactado por los arquitectos D?. NORA
MONFROGLIO, NORMA SILVA LUTTERAL, Y LUIS ANTONIO DE LUCIA
ETXEBARNE, visado por Colegio Profesional competente, afin de que por el
Ayuntamiento se inicie expediente de Modificacién de Limites de la Unidad de
Actuacion n° 4 de las NN.SS de Mojacar.

SEGUNDO: Con fecha 25/05/2.001, y n° de registro de salida 3.545, se
emite informe por el Arquitecto Técnico Municipal , en sentido’FAVORABLE, la
aprobacion inicial.”

TERCERQO: Con fecha 24/08/2.001 y n°® de registro de entrada 8.127, se
recibe informe emitido por el Arquitecto de la U.C.L, en cuyas conclusiones se
hace constar que “la documentacion presentada se considera incompleta,
por lo que considera necesaria su subsanacién. Asi mismo aclara que los
expedientes de modificacién de limites de la UA, no pueden conlener
alteraciones relativas a zonas de cesién, anchos de viales, condiciones de
desarrollo, efc..”.

CUARTO: Con fecha 15/11/2.001, y n® de registro de salida 6.966, se
emite informe técnico por el Arquitecto Municipal en cuyas conclusiones se
hace constar los siguientes extremos:

“A la vista de la documentacién presentada deberfa justificarse el
cumplimiento del art. 145 de la Ley 1/97, no obstante, dado que la ordenanza
de aplicacion a todas las subunidades es la misma, lo que implica una

edificabilidad idéntica por m2 de parcela lugretiva, ¥ se va:a: PIrOOCHIGF R FQANIBT xxxxxx xrrxsxs
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un reparto equitativo ( proporcional ) de las cesiones de las zonas libres
garfiadas, quedaria justificado el cumplimiento del citado articulo.

-Fn la Modificacién de Limites propuesta por PROROYMO, S.L, para el
reparto proporcional arriba citado, que se ha estimado en 11,69%, debera
justificarse que la superficie total de la Unidad primitiva es de 77.000 m2,
habiéndose comprobado por el Técnico que suscribe que la superficie grafiada
de zonas libres es de aproximadamente 9.000 m2.

- No se presenta escritura de propiedad de fos terrenos objeto de la presente
modificacion.

- En cumplimiento de la resolucién de la CPOTU, en sesion celebrada el dia
29 de mayo de 1987, por la cual se aprobé definitivamente las NN.SS, fa
Unidad de Actuacién de referencia, ( UA-.4e) deberd desarrolfarse mediante
PER! Y Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de lo anteriormente expuesto, procederia la APROBACION
INICIAL de la Modificacion de Limites de la UA-4.b, a condicion de aceptar
Ia promotora de la modificacion lo estipulado para el desarrollo de la UA-
4.d en el punto 6) y aportar antes del trdmite de exposicion publica,
documentos acreditativos de que la superficie total de la Unidad Primitiva
es de 77.000 m2, justificando asi la validez del pardmetro de un 11,68% de
zona libre a ceder, asi como la escritura de propiedad de la UA-4.d.

QUINTO: Vista la documentacién administrativa obrante en el
expediente de referencia, no consta:

a) Relacién de propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de
Actuacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

l- En virtud de lo dispuesto en el art. 382 del RG.U, para la
modificacion de poligonos o unidades de actuacién ya delimitados, deberan
seguirse los mismos tramites que para su determinacion, que se recogen en el
art. 38.1 del mismo cuerpo legal.

II.- Procedimiento para la modificacién de limites de la Unidad de
Actuacion.

a) Se iniciara de oficio por la Entidad Local o urbanistica especial
aCtuaﬁte O a EnStﬁnC!a de 103 pamigulaf§$¥mtgrg§ﬁqgs¥i44#4‘#anuu-;aum*x#4*&&444444&;*—
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b) Aprobado inicialmente el expediente, se sometera por la Entidad
actuante a informacion publica durante el plazo de quince dias.

c) mediante anuncios que a tal efecto se inserten en el B.O.P y en un
periddico de los de mayor circulacion de la provincia. En todo caso,
sera preceptiva la citacion personal de los propietarios incluidos en
el poligono o unidad de actuacion, para los que el plazo empezara a
contarse desde el dia siguiente al de la recepcion de la notificacion.

d) El expediente con las reclamaciones y observaciones que se
hubieren formulado sera resuelto definitivamente por la Entidad
Local o urbanistica especial actuante. Cuando se trate de acuerdos
de las Entidades Locales, bastara para su adopcidn la mayoria
simple.

e) Para la efectividad de la delimitacion, ( en este caso modificacion de
limites de la unidad de actuacién ), se precisard la publicacion de la
aprobacion definitiva en el B.O.P.

Ill.- Organo competente para la aprobacion del expediente.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 11/99, de 21 de abril, de modificacion
de la Ley 7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local es
competencia del Alcalde-Presidente la aprobacion inicial y definitiva del
expediente, o de la Comision de Gobierno en caso de haber sido delegadas
estas facultades.

PROPUESTA DE RESOLUCION

Visto el informe del Arquitecto Municipal de fecha 15/11/2.001, y n° de
registro de salida 6.966, asi como las NN.SS, los articulos 145, 146 de la Ley
1/97, de 18 de junio, y art38 del RGU y demas legislacion aplicable, se
propone al Alcalde-Presidente la adopcién de la siguiente resolucion de
caracter no vinculante:

- Con carécter previo a la aprobacion inicial debera aportar la siguiente
documentacién, en el plazo de diez dias regulado en el art. 71.1 de la Ley
4/1999:
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1.- Relacion de propietarios de terrenos incluidos en la unidad de
actuacion.

2- Acreditacion de la titularidad de los terrenos objeto de este
expediente.

3.- Acreditacion de la superficie total de la unidad primitiva de 77.000
m2, a fin de justificar la validez del parametro de un 11,69 % de zona libre a
ceder.

5.- Debera desarrollarse la Unidad de Actuacion de referencia mediante
P.E.R.l y Proyecto de Urbanizacion.

Este es el informe juridico que se emite por esta Letrada, y que
gustosamente se somete a otra opinidn juridica mejor fundada en derecho.

-Una vez subsanado el expediente mediante la aportacion de
documentos anteriormente expuestos PROCEDERIA la APROBACION
INICIAL del expediente.

En Mojacar a 29 de noviembre de 2001.
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