EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR

AYUNTAMIENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR
FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-22

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Normas Subsidiarias

| DESCRIPCION |
- Modificacion Puntual de las NN.SS., dmbito del suelo urbano.

| EMPLAZAMIENTO |
- Unidades de Actuacién en Suelo Urbano, Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacidn Definitiva: 03/10/2003 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 07/11/2003

|OBJETO - RESUMEN
- Forma de desarrollar las UU.AA. definidas y las no incluidas en las NN.SS.
como Suelo Urbano Consolidado.

| CONTENIDO
- Publicacién B.O.P. n° 214, fecha 7/11/2003
- Copia Acta de Pleno, de fecha 3/10/2003
- Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria., fecha 24/10/2002

OBSERVACIONES
- Planos: los generales de las NN.SS. 2.1bis, 2.2bis y 3.lbis, que
corresponden segln numeracién del presente documento a los del grupo de
Planos de Informacion I-12; I-13 e I-14.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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Publicoenla Esferatocal. Modo de Gestion. Consideracion
especial de la Concesion. Los Consorcios.,

Tema 19.- La Hacienda Localenla Consiifucion espafio-
{a. Lal.ey delasHaciendas Locales. Principios inspiradores.
Principales modificaciones con respecto a la legislacién
anterior.

Tema 20.- El presupuesto de las Entidades Locales:
contenido, aprobacion, ejecucion y liquidacion, El gasto
publico local.

Tema 21.- Impuestos municipales. Analisis de sus princi-
pales figuras.

Tema 22.- Tasas. Contribuciones especiales y precios
publices.

Tema 23 .- Ordenanzas fiscales, finalidades. Caracteris-
ticas y tramitacién.

Tema 24.- Formas de intervencién de la Administracion
eneluso delsueloy la edificacién. Significado delaLey del
sueloy valoraciones. Régimen urbanistico de la propiedad
del suelo: principios generales. Clasificacion del suelo.
Régimendel suelono urbanizable. Régimendel suelo urba-
no. Régimen dei suelo urbanizable,

Tema 25.- Criterios de valoracién. Ordenacion delterrito-
rio y urbanismo: problemas de articuiacion. Los instrumen-
tos de ordenacién territorial y su incidencia urbanistica.

7529/03
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D . Carlos Cervantes Zamora, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar, (Almeria).

HACE SABER: Que porel Pieno de la Corporaciaon Muni-
cipal, en sesion extraordinariay urgente celebrada eldia 3de
ociubre de 2003, en cumplimiento de lo dispuesto en los
arts. 31y 32 del Decreto 77/19%4 de 5 de abril de la Conse-
jeria de Obras Pablicas y Transportes, ylos art. 40y 41 de
laLey 7/2002 de 17 de diciembre de Grdenacién Urbanistica
de Andalucia, se hace piblico, que en relacidon con el expe-
diente de Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias enel
ambito del Subsector 12-C de Suele Urbanizable, incoado
de cficio por el Ayuntamiento de Moiacar, se adoptd por
unanimidad el siguienie acuerdo:

«Primero: Aprabar DEFINITIVAMENTE la Modificacién
Puntual de las NN.SS en el &mbito del Subsector 12-C con
objeto de posibilitar el desarrolio de dicho subsector, segin
documento redactado por el Arquitecto Municipal O, Francis-
ce Torres Pérez.

Segundo: Ordenar ta publicacion en et B.O P del texto
integro delaModificacion Puntual de NN.SS parasuentrada
envigoren cumplimientode lodispuestoeneiart. 70.2deia
Ley 7/1985, de 2 de abrii Reguladora de las Bases de Regi-
men Local »

Contra el presente acuerdo que no pone fin alaviaadmi-
nistrativa, adoptado en ejercicio de competencias defega-
das en virtud del Decreto 77/1994 de 5 de abril, podra inter-
ponerse recurso de alzada en el plazo de un mes, contado
desde e! dia siguiente a su publicacion, ante el Consejero de
Obras Publicas y Transportes de ia Junta de Andalucia,
de conformidad con lo previsto en el art. 114 de la Ley de
Régimen Juridico de la Administraciones Publicas y del

Procedimienio Administrativa Comun de 28 de noviembre,
modificada poriaLey4/1999de 13 de enero, sinperjuiciode
interponer cualquier otro que se estime procedente.

En Mojacar, a 16 de octubre de 2003.

ELALCALDE PRESIDENTE, Carlos Cervantes Zamora.

7531/03
AYUNTAMIENTO DE MCJACAR
ANUNCIO ¢

D. Carlos Cervantes Zamora, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Mojacar, (Almeria).

HACE SABER: Que por el Pleno de la Corporacion Muni-
cipal, en sesion extraordinaria y urgente celebradaeidia3de
octubre de 2003, en cumplimiento de lo dispuesto en los
arts. 31y 32 del Decreto 77/1994 de 5 de abril de la Conse-
jeria de Obras Publicas y Transpories, y los art. 40y 41 de
laLey 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se hace publico, que en relacion con el expe-
diente de Modificacion Puniual de Normas Subsidiarias en
ambito de Sueto Urbano incoado de oficio porel Ayuntamiento
de Mojacar, se adoptd por unanimidad el siguiente acuerdo:

«Primero: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion
Puntual de las NN.SS en el ambito de diversas areas de
suelo urbano, enfo referente ala consideracién comosuelo
urbanc consolidado de algunos ambitos actualmente delimi-
tados como unidades de actuacion (segin planimetria pre-
sentada}, teniendo en cuenta que no se produce ninguna
medificacién en cuanto alresto de determinaciones estable-
cidos enlos planos de ordenacién entre otras: zonasverdes,
alineaciones, equipamientos, eic. segun documento redac-
tado por el Arquitecto Municipal D. Francisco Torres Pérez.

Segundo: Ordenar la publicacién en el B.O.P del texto
integro dela Modificacién Puntual de NN.SS parasuenirada
envigoren cumplimiento de lodispuestoenelart. 70,2 dela
Ley7/1885, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régi-
men Local.»

Contraelpresente acuerdo guenoponefinalaviaadmi-
nistrativa, adoptade en ejercicio de competencias delega-
das en virtud del Decreto 77/1994 de 5 de abril, podra inter-
ponerse recurso de alzada en el plazo de un mes, contado
desde el dia siguiente a su publicacidn, ante el Consejerode
Obras Plblicas y Transpartes de ia Junta de Andalucia, de
conformidad con lo previsto enelart. 114 delaLey de Régi-
men Juridico de la Administraciones Publicas y dei Procedi-
miento Administrative Comin de 26 de noviembre, modifica-
daporlatey4/1992 de 13 de enero, sin perjuicio de interpo-
ner cualguier otro gue se estime procedente.

En Mojacar, a 16 de octubre de 2003.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Carlos Cervantes Zamora.

7219/03
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
ERDICTO

D. Aureliano Méndez Cerdan, Concejal Delegado de
Urbanismo del Ayuntamiento de Nijar (Almeria).

HACE SABER: Que en este Ayuntamiento esta trami-
tando D. RAFAEL CASTILLEJOS NUEVO licencia municipal
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dicho subsector, segin documento redactado por el Arquitecto Municipal D.
Francisco Torres Pérez.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion en el B.O.P del texto integro de la
Modificacion Puntual de NN.SS. para su entrada en vigor en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

Visto el Dictamen Propuesta y no habiendo debate se somete a votacion
siendo aprobado por UNANIMIDAD de sus asistentes, once votos a favor, (de los
cuales dos son del grupo PSOE, dos del PP, dos del PA, dos del GIAL, dos de Al
y uno de NGM).

Visto el Expediente promovido por el Ayuntamiento de Mojacar, con la
finalidad de llevar a cabo la Modificacion Puntual de las NN.SS. en el ambito de
suelo urbano de Mojacar.

Visto que mediante acuerdo de Pleno celebrado con caracter extraordinario
y urgente el pasado dia 8 de mayo de 2002, se acordé aprobar iniciaimente la
Modificacién Puntual de las NN.SS. en el ambito de diversas areas de suelo
urbano remitidas a desarrollo mediante PERI, cuyo objeto se concretaba en dos:

a) Establecer con exactitud la forma en la que se han de desarrollar las
Unidades de Actuacion definidas en las NN.SS. de Planeamiento de
Mojacar.

b) Clasificar las areas de suelo urbano delimitadas en la planimetria que han de
desarrollarse mediante PERI y no estadn incluidas en las Unidades de
Ejecucion establecidas en las NN.SS. como suelo urbano directo por estar
las mismas ya consolidadas por la edificacion.

Dicha modificacibn  ha sido expuesta al publico, mediante anuncios
publicados en el B.O.P. nimero 101, de fecha 29 de mayo de 2002, asi como en
el periddico “La Voz de Almeria” sin que en el periodo establecido se hayan
producido alegaciones, dando asi cumplimiento a lo dispuesto en el art. 128.3 del
RPU vy habiéndose llevado a cabo la aprobacién provisional se produce
mediante acuerdo de Pleno celebrado con caracter extraordinario y urgente
el dia 20 de agosto de 2002, remitiéndose a informe a la C.P.O.T.U,, el cual es
emitido en el siguiente sentido:
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‘FAVORABLE, en lo referente a la consideracion como suelo urbano
consolidado de algunos ambitos actualmente delimitados como unidades de
actuacion (segun planimetria presentada), teniendo en cuenta que no se
produce ninguna modificacién en cuanto al resto de determinaciones
establecidos en los planos de ordenacién entre otras: zonas verdes,
alineaciones, equipamientos, efc.

DESFAVORABLEMENTE, en cuanto al establecimiento del porcentaje del 13%
como superficie a ceder en las unidades de actuacién a desarrollar con PERI, y
aun cuando este porcentaje es mayor al establecido en la legislacién, se considera
que se esta produciendo una modificacién cualificada, prevista en el art. 129 de la
Ley 1/1997, en tanto que en el expediente no se justifica la cuantia final de
espacios libres y el tanto de cumplimiento del estandar de 5m2/hab, por lo que
previamente a la aprobacion definitiva debera emitirse informe vinculante del
Consejo Consultivo de Andalucia’aunque se considera que se considera que esta
regulacién es excesivamente rigida y sobre todo, cuestionable por su
injustificacién, para todo el territorio del municipio, en el que la condiciones
urbanas y paisajisticas son muy distintas, corriéndose el riesgo de crear una
imagen arquitecténica artificiosamente uniformada e incoherente con las distintas
tipologias y situaciones urbanas que se producen”

Por todo cuanto antecede, visto el dictamen previo de la Comision
Informativa de Urbanismo adoptado por mayoria de los asistentes puesto que la
reserva de voto de PP y PSOE se argumenta en el desconocimiento del
expediente, una vez examinado su voto es a favor, se propone al Pleno
Corporativo la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de las
NN.SS. en el ambito de diversas areas de suelo urbano, en lo referente a la
consideracion como suelo urbano consolidado de algunos ambitos actualmente
delimitados como unidades de actuacion (segn planimetria presentada), teniendo
en cuenta que no se produce ninguna modificacién en cuanto al resto de
determinaciones establecidos en los planos de ordenaciéon entre otras: zonas
verdes, alineaciones, equipamientos, etc segin documento redactado por el
Arquitecto Municipal D. Francisco Torres Pérez.

SEGUNDO: Ordenar la publicacion en el B.O.P. del texto integro de la
Modificacién Puntual de NN.SS. para su entrada en vigor en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local.



A\

Q@ AL % 57104 A

JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Gobernacidn

Actas y Resoluciones
de fas Entidades Locales

Visto el Dictamen Propuesta y no habiendo debate se somete a votacion
siendo aprobado por UNANIMIDAD de sus asistentes, once votos a favor, (de los
cuales dos son de! grupo PSOE, dos del PP, dos del PA, dos del GIAL, dos de Al
y uno de NGM).

“CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MOJACAR Y LA TOTALIDAD DE PROPIETARIOS AFECTADOS POR EL PLAN
PARCIAL MARINA DE LA TORRE Il, PARA LA EJECUCION URBANISTICA DEL
MISMO.

En Mojacar, a de  de dos mil fres.

REUNIDOS:
De una parte D. CARLOS SALVADOR CERVANTES ZAMORA

De otra D. JOSE MARIA CABALLE HORTA con D.N.I. n° 40.224.698-K, con
domicilio a efectos del presente documento en Avda. Comunidad Valenciana n.*
22, de Benidorm (Alicante); y D. TERENCE EUGENE O'NEILL con n° de pasaporte
irlandés N672790, con domicilio en Casa Las Escobetas, S/N, Carretera Mojacar a
Garrucha, Mojacar (Almeria).

INTERVIENEN:

D. CARLOS CERVANTES ZAMORA, en su calidad de Alcalde-Presidente del
Excelentisimo Ayuntamiento de Mojacar; facultado para esto acto por acuerdo del
pleno del Ayuntamiento de Mojacar de fecha....... y asistido por

Do en su calidad de secretario de ese Ayuntamiento
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INFORME

Reunida la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion
celebrada el dia 24 de octubre de 2002.

VISTO el expediente instruido por la Delegacion Provincial de Obras Plblicas y Transportes
bajo el nimero 5288 DC, sobre Modificacién de Normas Subsidiarias en dmbito de
suelo urbano de MOJACAR (Almeria), promovido por EL AYUNTAMIENTO, de dicho
Término Municipal, el objeto de ta modificacion es:

» Establecer los dmbitos de suelo urbano que han de desarrollarse mediante PERI y los que
estando definidos como unidades de actuacién a desarroliar con PERI por resolucién de
aprobacién definitiva de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
dejan de serlo para considerarse como suelo urbano consolidado. Estos Ultimos se han ido
colmatando sin que se desarrollasen PERI, por lo que las cesiones para espacios libres y
equipamiento, o no se han obtenido o lo han hecho por otros procedimientos.

» Asimismo se clarifica la aplicacién de diertos criterios para la redaccion de los citados PERI,
fijdndose los siguientes:

1. Llas unidades de actuacidn se desarrollaran mediante Planes FEspeciales de Reforma
Interior y Proyectos de Urbanizacion, garantizando fa infraestructura y dotaciones de
equipamiento previstas en el Reglamento de Planeamiento.

2. La cesion de espacio libre sera como minimo del 13% de la superficie bruta de la unidad
de actuacién, considerdndose vinculante la ubicacién grafiada en los planos de fas Normas
Subsidiarias.

3. Las unidades de actuacién situadas junto a la carretera de la costa tienen grafiada una
superficie de cesion para espacio libre en una banda de 21,00 m. desde el eje de la misma,

considerandose esta superficie minima, aun cuando el cémputo de la misma sea superior al
13%.

CONSIDERANDO que los ambitos definidos por las vigentes Normas Subsidiarias como
unidades de actuacion a desarrollar mediante PERIs y Gue con la modificacion propuesta se
consideraran como suelo urbano directo estan, segin se indica en el expedtente
practicamente colmatados por la edificacién, por lo que estarfa justificada tal modificacion ya
que se trata de la aplicacién directa de a legistacidn del suelo, independientemente de que

dicha colmatacion se haya producido sin los instrumentos de planeamiento previstos
legalmente,

C/Hermanos Machado, 4 - 6 planta. 04004 Almesria. Telf. 950/011200. Fax 9507011217
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En cuanto al segundo aspecto de la modificacion, el (nico elemento que se modifica es el de
la cesion de espacios libres, ya que se introduce una interpretacion de la cuantificacién de los
mismos como contraposicion a lo expresamente grafiado en la planimetria de las Normas
Subsidiarias. Es decir, frente al criterio de ubicacién y cuantificacién de los planos de las
Normas, se establece como criterio el de ceder un 13% para espacios libres, al computarse
como tal la media cedida en las unidades de actuacién desarrolladas.

La resolucién de aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Mojacar por parte de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo establece:

I).- Se aprueba la delimitacion de suelo urbano contenida en las Normas a excepcidn de la
que figura en el nicleo de Mojacar.

IT).- Dentro del suelo urbano comprendido en el apartado anterior se delimita una zona que se
desarrollara mediante Planes de Reforma Interior y pertinentes Proyectos de Urbanizacion,
que garanticen la infraestructura y las dotaciones de equipamiento comunitario previstas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Con posterioridad y en desarrollo de dichas NN.SS se han tramitado vy aprobado los P.E.R.L.
de las UU.AA, 7, BA y 12, en los que las cesiones de espacios libres se realizaron segln las
zonas grafiadas en los planos de las NN.SS., resultando del 13,25, 14,08 y 31,28 %,
respectivamente y los equipamientos segin el Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Seg(n resolucién de la CPOTU por la que se aprobé el expediente de NN.SS. las cesiones en
concepto de equipamiento comunitario en las unidades de actuacidn serd el resultado de
aplicar el Anexo al Reglamento de Planeamiento y que su desarrollo seria mediante 1a
redaccion del correspondiente P.E.R.I.. Las NN.SS. vigentes distinguen entre Z.L. o espacios
libres y equipamientos, como asf lo acredita los “cuadros de determinaciones” contenidos en la
Memoria Justificativa de las NN.SS v mas concretamente el cuadro n® 3 de suelo urbano,
superficies segtin normativa. Como se desprende de dichos cuadros, las superficies destinadas
a Z.L. grafiadas en planos se encuentran superficiadas. De acuerdo con la Norma 14 del
documento de Normas Urbanisticas Reguladoras de las NN.SS. de Mojacar, los Planes
Especiales, sea cual sea su naturaleza no podrén en ningin caso: reducirlas superficies
destinadas a espacios libres.

Todo lo anterior se ha aplicado en los PERI de las unidades de actuacién desarrolladas en los
14 afios de vigencia de las NN.SS., no habiéndose desarrollado ninguna con aplicacién de
criterio distinto, por lo que se puede considerar que las cesiones de espacios libres en las
unidades de actuacién contenidas en las NN.SS. son las grafiadas a tal efecto en los planos
correspondientes, quedando por resolucion ademas obligados a ceder los terrenos destinados
a equipamientos en la cuantia establecida en el Anexo al Reglamento de Planeamiento en
funcién de la densidad de poblacién de cada ambito de actuacién. Por ello, la modificacién
planteada cabria entenderla como modificacidn cualificada en tanto que supone la disminucién
de espacios libres segtin el art. 129 de la Ley 1/1997 de 18 de junio por la que se adoptan con
Raracter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacion
ana en Andalucia.

C/Hermanos Machado, 4 - G* planta. 04004 Almeria. Telf. 9507011200, Fax 9507011217
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VISTAS LAS DISPOSICIONES LEGALES SIGUIENTES:

= Texito conjunto de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adoptan con cardcter
urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen del suelo y ordenacién urbana en
Andalucia, con los preceptos en vigor del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana de 1992.

* Decreto 77/1994 por el que se regulan las competencias de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, determindndose a los drganos que se
atribuyen.

* Ley 30/1992 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas v
el Procedimiento Administrativo Comun.

Segun lo establecido en el art.27 del Decreto 77/94 de 5 de abril, los Ayuntamientos vendrén
obligados a dar traslado, en el plazo de quince dias, a la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de los actos resolutorios que se produzcan en el ejercicio de
las competencias delegadas, asi mismo remitirdn dos ejemplares diligenciados del documento
de Planeamiento que se apruebe definitivamente.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo INFORMA, en el siguiente
sentido:

1. FAVORABLEMENTE, en lo referente a la consideracion como suelo urbano
consolidado de algunos ambitos actualmente delimitados como unidades de actuacidn
(seglin planimetria presentada), teniende en cuenta que no se produce ninguna
modificaciéon en cuanto al resto de determinaciones establecidos en los planos de
ordenacidn, entre otras: zonas verdes, alineaciones, equipamientos, etc.

18 DESFAVORABLEMENTE en cuanto al establecimiento del porcentaje del 13% como
superficie a ceder en las unidades de actuacion a desarrollar con PER], y aun cuando
este porcentaje es mayor al establecido en la legislacion, se considera que se estd
produciendo una medificacion cualificada, prevista en el art. 129 de la Ley 1/97, en
tanto que en el expediente no se justifica la cuantia final de espacios libres y el
cumplimiento del estandar de 5m2/habit., por lo que previamente a la Aprobacién
Definitiva deberd emitirse informe vinculante del Consejo Consuitivo de Andalucia.

Almeria, 24 de octubre de 2002.

LA SECREFARIA DEAA COMISION,

M2 Dolores Garcta Bernaldo de Quiréds.
Francisco Espinosa Gaitan.
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