EXCMO. P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-29

FIGURA DE PLANEAMIENTO

- Modificacion Puntual de las NN.SS.

DESCRIPCION

- Modificacién Puntual de las NN.SS., dmbito del articulo 3454 de
condiciones de edificacion de la Ordenanza U-5 "Equipamientos”.

EMPLAZAMIENTO

- Término municipal de Mojdcar.

TRAMITACION
- Aprobacidn Definitiva: 26/01/2007 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 13/02/2007

OBJETO - RESUMEN

- Modificar la ordenanza U-5 equipamientos, aumentando la ocupacién al 100%
para parcelas de equipamiento publico.

CONTENIDO

- Publicacién B.O.P., n° 31, de fecha 13/02/2007.

- Copia acta del Pleno, de fecha 26/01/2007.

- Informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Almeria, de fecha 20/12/2006.

- Memoria informativa

OBSERVACIONES

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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de un mes en ¢} Boletin Oficial de la Provincia, un diario
de los de mayor circulacion de la misma y tabién de
anuncios municipal, notificandose personalmente a ios
propietarios y demas interesados directamente afecta-
dos, comprendidos en el ambito territorial dei Pian Espe-
cial, envirtud de o establecido en ei art. 139. 22 enrelacién
con el 147. 3 del Reglamento de Planeamiento.”
Dalfas a 17 de enero de 2007.
ALCALDE-PRESIDENTE, Jerénimo Robles Aguado.

774707
AYUNTAMIENTODELOSGALLARDOS

Por acuerdo del Pleno Municipal de fecha 14 de di-
ciembre de 2008, fue aprobado DEFINITIVAMENTE al
ESTUDIO DE DETALLE que afecta aterrenos ubicados en
la calie La Estrefia, promovido por CONSTRUCCIONES
FUENTE EL CURA DE LAOLMEDA S.L., y redactado por
el ESTUDIO Monfroglio Arquitectura S.L.

Dicho documento ha sido inscrito en el Registro
Municipal de instrumentos de Planeamiento, de Con-
venios Urbanisticos y de los Bienes y Espacics Cata-
logados.

Contra la presente resolucion, que es definitiva en la
via administrativa, podran interponer los interesados re-
curso de reposicion, con caracter previo y potestativo,
ante el érganc que lo dictd en el plazo de un mes de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 1168 y ss de la Ley
30/1982 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, o podra ser impugnada ante el organo
jurisdiccionai contencioso administrativo en el plazo de
dos meses. Todo ello sin perjuicio de que se pueda
interpener cualquier oire recurso gue los interesados
estimen oportunos.

Lo que se hace plblico de conformidad con lo dis-
puesto en et Articuio 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y 70,2 de fa
Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local.

Los Gallardos, a 15 de diciembre de 2008.

LAALCALDESA, Maria Gonzaler Martinez.

496/07
AYUNTAMIENTO DE LAMOJONERA
ANUNCIO

Don José Cara Gonzalez, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de La Mojonera {Almeria)

HACE SABER: Que en sesion 13/06 extracrdinaria v
urgente, celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 7 de
diciembre del 2006.

TERCERQ.- APROBACION, 8! PROCEDE, DEL PRO-
YECTO DE ACTUACION PROMOVIDO POR DNA. CON-
CEPCION FERNANDEZ RUIZ, PARACENTRODE RECO-
GIDADE RESIDUOS AGRICOLAS INORGANICOS .-

Seguidamente se dio lectura a la propuesta de la Pre-
sidencia, cuyo contenido es del siguiente tenor fiteral:

“Visto et Proyecto de actuacién para centro de recogida
de residuos agricolas inorganicos, con situacion en Po-
igono 16, parcelas 78 y 79 de este termino municipal,
iniciado a instancia de DAa. Concepcién Fernandez Ruiz

Vistos los informes técnico vy juridico y el resultado del
periodo de informacion piublica.

Tengo a bien elevar al Ayuntamiento Pleno la adopcion
de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar Definitivamente el * Proyectc de
actuacion para centro de recogida de residucs agricolas
inorganicos”, con situacién en Poligone 16, parcelas 78
y 79 de este termino municipal, iniciado a instancia de
Dfa, Concepcion Fernandez Ruiz, condicionado a que se
justifiqgue el cumplimiento del art. 57.1.4 de ia LOUA en
relacion con las caracteristicas tipologicas y estéticas de
la Actuacion proyectada.

SEGUNDQ.- Remitir el Proyecto de actuacion a fa Di-
reccion General de Urbanismo de la Junta de Andalucia,
a los efectos de conocimiento.”

La Corporacion, tras breve deliberacion, por unanimi-
dad de los presentes, acorddé de conformidad con fa pro-
puesta de la Alcaldia, que antecede anteriormente trans-
crita, elevandola en su iotalidad a acuerdo plenario.

La Mojonera, 15 de enerc de 2007.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, José Cara Genzalez.

1266/07
AYUNTAMIENTODE MOJACAR
ANUNCIOs

0. Gabriel Flores Morales, Alcalde Presidente del Ex-
cmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almerta),

HAGO SABER: Que el Pleno del Ayuntamiento, en
sesidn de cardcter exiracrdinaria celebrada el dia 26 de
enero de 2.007, aprobd DEFINITIVAMENTE: la Modifica-
cién Puntual de las NN.SS. de Mojacar en el ambito del
articuio 34.5.4 de condiciones de edificacion de la Orde-
nanza U-5 "Equipamientos” de las NN.SS, promavida por
el Excmo. Ayuntamientc de Mojacar, guedando el texto
definitivo redactade con el sigulente tenor lieral:

“Articulo 34.5.4. Condiciones de edificacion.

a) Parcela edificable: la que tenga ia consideracion de
solar.

b) Ocupacidén maxima: 100% con independencia de ia
tipologia de la edificacién.

¢) Altura y nimero maximo de plantas: No se limita {a
altura en metros que vendra justificada o impuestia por la
tipologia o normativa especifica del equipamiento (2
plantas).

d) Retranqueos: no se establecen, pudiendo alinear-
se la edificacidn tanto a linderos como a viales. En caso
de quedar medianeras visibles seran enfoscadas y pin-
tadas de color blanco cal o encaladas.

e) Aprovechamiento maxima: Se considera que los
usos permitidos no tienen aprovechamiento lucrativo, por
lo que no se sefialan otros limiles que la ocupacion
maxima y fa altura maxima permitida, entendiends que
aungue el aprovechamiento tedrico haya sido transferido
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las parcelas resultantes cedidas al Ayuntamiento pueden
ser edificadas antes los limites anledichos.

fi Los espacios libres perimetrales podran ocuparse:

- con jardingria. La altura maxima de setos y vallas
opacas sera de 1 metro.

- con aparcamiento de vehiculos que podran cubrirse
pero no cerrarse”.

“Articuio 54.10.- 86tano y semisétano:

Se entiende por sotano la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o inferior a la
rasante del terreno; se entiende por semisétano la tota-
lidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una
aftura maxima de 1 metro sobre la rasante de la acera o,
de no existir ésta, sobre cualguier punto del terreno en
contacto con ta edificacion. Si la cara inferior dei forjado
techo supera esta altura maxima de 1 metro, computaré
a todos los efectos como una planta mas.

La ocupacién del sétano serd como maximo la de fa
planta baja, con las siguientes excepciones:

-Se permitira una ocupacion total de la parcela P-3.1
dei Sector-7 “Marina de la Torre”, condicionada a gue se
apliquen las condiciones de retrangueo establecidas
para cada ordenanza o al menos se asegure para ague-
llas que lo tuvieran, un retrangueo minimo de tres metros.

-En las parcelas de titularidad pablica destinadas a
egufpamientos publicos con Ordenanza U-5 “Equipa-
mientos”, la ocupacion del sétano no estara limitada por
la existencia y ocupacion de ia edificacion sobre rasante,
pudiendo ccupar el 100% de fa parcela.

L.os stanos y semisdtanos podra autorizarse cuando
su usc esté vinculado a aparcamientos, instalaciones ¢
dependencias propias del edificio. En ningin caso se
parmitiran viviendas en sotancs ni en semisdtanos, Para
otros UsQs se requerird autorizacion expresa del Ayunta-
miento y demas Organismos que tuvieran competencia.

il plano del pavimento en cualquier punto del sétano
mas profundo no quedara por debajo de la cota de 6
metros bajo la rasante de la acera o terreno, con la si-
guiente excepcion:

-En las parcelas de titularidad publica destinadas a
equipamientos publicos con Ordenanza U-5 “Equipa-
mientos”, el plano del pavimento en cualguier punto del
sGtano mas profundo no quedara con caracter general
por debajo de |a cota de 10 metros bajo fa rasante de ia
acera o terreno. Esta limitacidn podra eximirse cuando se
justifigue la necesidad de una mayor dotacion de plazas
de aparcamiento”.

Contra el presente acuerdo que pone fin a ta via admi-
nistrativa, se podra interponer recurso de reposician ante
el Pleno Corporative en el plazo de UN MES, contado a
partir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar ia
publicacidn del presente acuerdo en el B.O.P,, ¢ interpo-
ner directamente recurso contencioso administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso Adminisirative del Tribunat
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Granada,
en ¢l plazo de DOS MESES, contados desde el dia si-
guiente a! de la publicacion del presente acuerdo, todo
ello, de conformidad con lo establecido en los articulos
116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Regimen juridico de las Administraciones Publicas y

Procedimiento Administrativo Comin y, el articulo 46.1 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdic-
cidn Contencicso Administrativa.

En Mojacar (Almeria), a 05 de febrero de 2007.

EL AL.CALDE PRESIDENTE, Gabriel Flores Morales.

1268/07
AYUNTAMIENTODEMOJACAR
ANUNCIO

D. Gabriel Flores Morales, Alcalde Presidente def Ex-
cmo. Ayuntamiento de Molacar (Almeria),

HAGO SABER: CGue el Pieno del Ayuntamiento, en
sesion de caracter extraordinaria celebrada ef dia 26 de
enerc de 2.007, aprobd DEFINITIVAMENTE la Modifica-
cion Puntual de las NN.SS. de Mejacar en el ambito de los
nicleos rurales con ordenanza de aplicacién NU-4 “Nu-
clecs de Pablacidon existentes”: Sopaimo, El Moro, More
Alto, Agua de £n medio, Corlilada Aljuezar, Cuartillas y Las
Alparatas (Mojacar), guedando el texta definitivo de!l arti-
culo 44.1.7. Condiciches de Edificacién, apartado a), re-
dactado con el siguiente tenor literak:

Articulo 44.1.7. Norma particular de la zona NU-4,
nlcleos de poblacidn existentes. Condiciones de edifi-
cacion. ag

“Condiciones de edificacién.

a) Parcela edificable: la que cumpla simultdneamente
a las tres condiciones siguientes:

- Superficie minima: 150 m2. Se respetaran las parce-
laciones y segregaciones existentes, debiéndose acre-
ditar estas mediante prueba documental y previo recono-
cimiento del Ayuntamiento.

- Fachada minima: 4,50 metros.

- Separacidn maxima de cualquier edificio existente en
el niicleo de poblacion, 50 metros, medida come distan-
cia entre los pardmetros de fachada del edificio mas
préximo existente en el niclec de poblacidn, y los para-
metros de edificacion del edificio a construir ¢ sus cerra-
mientos de parcela”.

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via admi-
histrativa, se podrd interponer recurso de reposicién ante
el Pieno Corporativo en el plazo de UN MES, contado a
partir del dia siguiente a aguél en gue tenga lugar la
publicacion det presente acuerdo en el B.Q.P,, o interpo-
ner directamente recurso contenciose adminis{rativo,
ante ia Sala de lo Contencioso Adminisirativo dei Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Granada,
en el plazo de DOS MESES, contados desde el dia si-
guiente al de la publicacidn del presente acuerdo, todo
ello, de conformidad con lo establecido en los articulos
116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen juridico de las Administraciones Puablicas y
Frocedimiento Administrativo Comin y, el articulo 46.1 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdic-
cion Contencioso Administrativa,

En Mojacar (Almeria), a 05 de febrero de 2007.

EL ALCALDE PRESIDENTE, Gabriel Fiores Morales.
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Consejeria de Gobernacion

Actas y Resoluciones
de las Entidades Locales

SEGUNDO: Ordenar su publicacién en el B.O.P., de conformidad con lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local y, proceder a su inscripcion en el Registro Municipal de
instrumentos de Planeamiento.”

Por el Alcalde Presidente, Sr. Flores, se abre el turno de intervenciones:

Intervienen los Portavoces de los grupos NGM y PA, Sres. Gonzéalez y
Montoya, respectivamente, manifestando que van a votar a favor porque es una
solucién iégica, coherente y beneficiosa para todos.

Solicita la palabra el Portavoz del grupo A-IZ, Sr. Cervantes, diciendo que
van a votar en contra, porque entiende que un Estudio de Detalle de este tipo se
debe redactar en un clima de cooperacion, en el que se diga que es lo que se
pretende hacer y, en éste no se sabe qué uso se le va a dar a las parcelas, ni qué
se va a priorizar.

Solicita la palabra ef Portavoz del grupo GIAL, Sr. Garcia, manifestando que
va a votar a favor porque el tema del equipamiento es bueno y beneficioso para
cualquier equipo de gobierno.

Cierra el turno de intervenciones el Alcalde Presidente, Sr. Flores, diciendo
que se quedd esperando que el anterior equipo de gobierno le comunicara algun
convenio de este tipo. Continta diciendo que tienen tres parcelas, una para
equipamiento deportivo, otra para equipamiento educativo y otra para
equipamiento comercial-social y, que de lo que se trata es de unirlas para todo,
dandole compatibilidad de uso. Ahade, que tienen en mente la construccion de un
MUSEO0 Yy un espacio escenico.

Finalizado el debale, se somete a votacion resuftando aprobado el acuerdo
por MAYORIA ABSOLUTA, con nueve votos a favor (de los cuales. dos son del
grupo PSOE, dos def grupo PP, uno del grupo PA, dos del grupo GIAL, uno del
grupo NGM y uno del concejal no adscrito D. José Luis Artero Garcia) y dos en
contra (def grupo A-1Z).
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Actas y Resoluciones
de las Entidades Locales

Por todo cuanto antecede se propone al Pleno Corporativo la adopcion del
siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de las
NN.SS. de Mojacar en el ambito del art. 34.5.4 de condiciones de edificacién de la
Ordenanza U-5 “Equipamientos” de las NN.SS. promovida por el Excmo.
Ayuntamiento de Mojacar, recogiendo expresamente en la misma que “estas
nuevas condiciones de ordenacion para la ordenanza U-5 equipamientos solo se
podran aplicar a las parcelas de titularidad publica destinadas a equipamientos
publicos.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién en el B.O.P del texto integro de la
Modificacién Puntual de NN.SS. para su entrada en vigor en cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

TERCERO: Ordenar la remision del documento completo de la Modificacion
Puntual de las NN.SS. a la Consejeria de Obras Publicas en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 40 de la LOUA".

Por el Alcalde Presidente, Sr. Flores, se abre ef turno de intervenciones:

Solicita la palabra la Concejala del grupo A-IZ, Sra. Culebras, quien
pregunta cuanto tiempo va a tardar en redactarse el proyecto para la construccion
del parking puesto que se mete el verano.

Respondiendo a la Concejala del grupo A-IZ, interviene el Alcalde
Presidente, Sr. Flores, manifestando que se hara un expediente de contratacion
por urgencia.

Finalizado el debate, se somete a votacion resuftando aprobado el acuerdo
por UNANIMIDAD de Jos Sres. Concejales asistentes, con once votos a favor (de
los cuales: dos son del grupo PSOE, dos del grupo PP, dos del grupo A-I1Z, dos def
grupo GIAL, uno del grupo PA, uno del grupo NGM y uno del concejal no adscrito,
Sr. Artero Garcia).




JUNTA DE ANDALUCIR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

EXPEDIENTE NUMERO: PTO 133/06
MODIFICACION DE NORMAS SUBSIDIARIAS
PROMOTOR:  AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
SITUACION: ORDENANZA U-5 EQUIPAMIENTO

ANTECEDENTES

El planeamiento general de Mojacar lo constituyen las Normas Subsidiarias aprobadas en 1987,
actualmente en fase de revision come Plan General de Ordenacion Urbanistica.

DESCRIPCION
E! objeto del expediente que se analiza es modificar ol art. 34.5.4. de las Normas Subsidiarias
referentes a la ordenanza U-5 equipamientos en los siguientes aspectos:
- permitir la ccupacion del 100% de la parcela con independencia de ia tipologla, ya
que actuaimente se limitaba al 70% para ei caso de tipologia edificacion aislada.
- Permitir dos plantas de alturas para los equipamientos, no limitando la altura en
metros,
- Se eliminan los retranguens.
- En parcelas con ordenanza U-5 equipamiento se exime del cumnplimianto del art,
54.10 referente a edificacién bajo rasante, pudiendo ocuparse con el sétano el
100% de la parcela y edificar por debajo de 10 m, bajo rasante,

. VALORACION

La modificacion planteada afecta a la ordenacion pormenorizada, segln el art, 10 de fa Ley 7/2002,
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

Se pretende flexibilizar las condiciones de ordenacion de las parcelas de equipamiento, Sin embargo,
debera especificarse expresamente que estas nuevas condiciones son séio aplicables a los equiparmientos de
uso y dominio ptiblico, no afectando a ios equipamientos privados, ya que supondria un aumento de
aprovechamiento que no ha sido valorado y por tanto compensado.

Por tanto se informa favorablemente condicionado a que se recofa expresamente que estas nuevas
condiciones de ordenacion para la ordenanza U5 equipamientos sdlo se podran aplicar a las parcelas de
titularidad publica destinadas a equipamientos publicos. :

: ‘ Alrmeria 19 de diciembre de 2006
V°B® El Jefe cdel Senvicio de Urbanismo Por el Servicio de Ordenacidn de} Territorio y
ﬁmf"'fUrQanismo

P

Francisco Torres Pérez : Joa\@r_l_gjarfa/ Fernandez

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217




JUNTA DE ANDALUGRA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Almeria

PTO 133/06
INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacion el expediente correspondiente a la Modificacion de Normas
Subsidiarias de Mojacar en el 4mbito de Ia ordenanza U-5 Equipamiento, promovide por ef Ayuntasmiento para .
gue se emita ! informe previsto en al art.31,2.C de la Ley 7/2.002 17 de Diciembre de Qrdenacion
Urbanistica de Andalucia (publicada ef 31.12.02 en el BOJAn®154.4).

. OBJETO Y DESCRIPCION
Ef objeto del expediente que se analiza es modificar el art. 34.5.4. de las Normas Subsidiarias
referentes a la ordenanza U-5 equipamientos en los siguientes aspectos:
- permitir la ocupacion del 100% de la parcela con independencia de la tipologla, ya
que actuaimente se limitaba al 70% para el caso de tipologia edificacion aislada.
- Permitir dos plantas de alturas para los equipamientos, no limitando la altura en
metros.,
- Se eliminan los retranqueos.
- En parcelas con ordenanza U-5 equipamiento se exime del cumplimiento del art.
54.10 referente a edificacion bajo rasante, pudiendo ocuparse con el sétano el
100% de la parcela y edificar por debajo de 10 m. bajo rasante.

I, VALORACION

Se pretende flexibilizar las condiciones de ordenacion de fas parcelas de equipamiento. Sin embargo,
debera especificarse expresamente que estas nuevas condiciones son salo aplicables a los equipamientos de
uso y dominic publico, no afectando a los equipamientes privados, ya que supondria un auments de
aprovechamiento que no ha sido valorado y por tantc compensado,

La modificacion planteada no afecta a la ordenacion estructural, por lo que la competencia para su
aprobacién definitiva corresponde al Ayuntamiento previo informe de la Consejeria competents en materiz de
urbanismo (art.31,2.C en relacién con el 36.2. ¢ 1° de la"Ley 7/2.002 17 de Diciembre de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, publicada e} 31.12.02 en el BOJA N° 154.4)

Corresponde al titular de la Delegacion Provincial de ia Consejeria de Obras Piblicas y Transportes
de la Junta de Andaiucia en el ambito provincial de su competencia informar, tras la aprobacion provisional o
acuerdo municipal que proceda tras ia informacion plblica v la emisidn de informes y dictamenes
preceptivos, los instrumentos de Planeamiento Urbanistico ¥ sus innovaciones cuya aprobacién definitiva sea
de competencia municipal en desarrolio del art. 31.2.C y 32.1 3° de la LOUA (art, 14. L.c del Decreto
193/2.003 de 1 de julio publicado en ef BOJA n° 133 de 14 de julio de 2.003)

En base a lo anteriormente expuesto y por fa competencia atribuida en el art. 14.1. b dal Decreto
193/2.003 se informa favorablemente condicienado a que se recoja expresamente que estas nuevas
condiciones de ordenacion para la ordenanza U-5 equipamientos sélo se podran aplicar a las parcelas de
titularidad pdblica destinadas a equipamientos piiblicos.

Almeria, 20 de diciembre de 2006
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Memoria

@yuntamiento de

Mojacar

MEMORIA INFORMATIVA

1.- ANTECEDENTES

AUTOR DEL ENCARGO

Nombre: Excmo. Ayuntamiento de Mojacar
Direccion: Plaza del Ayuntamiento, 1
Poblacién: Mojacar. 04638 (Almeria)

N.LF.: P-0406400-B

TECNICO REDACTOR
E! arquitecto redactor del documento es:

Técnico: Ismael Rodriguez Pedrosa.
Arguitecto Municipal de Mojacar.

M ANEAMIENTO VIGENTE

‘ 'f - NN.SS. DE MOJACAR, aprobadas el 29 de Mayo y 23 de diciembre de 1.987,
cuyo texto normativo aparece publicado en el B.O.P. de Almeria de 20 de mayo
de 1.808. :

NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

La redaccion, tramitacién y desarrolio de la presente Modificacion Puntual de NN.SS. en
el ambito de la Ordenanza U-5, Equipamientos, de las NN.SS. de Mojacar se ajustara a
lo establecido en las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacién:

- Normas Subsidiarias de Mojacar, &

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(L.O.UA)

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y ef
Suelo. : :

- Ley 6/98, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Reglamento de Planeamiento. R.D. 2159/1.978 de 23 de junio.

- Reglamento de Gestion Urbanistica. R.D. 3288/1.978 de 25 de agosto.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica. R.D. 2187/1.978 de 23 de junio.

M.P. NN.SS. de Mojdcar en el d&mbito de fa ISMAEL RODRIGUEZ PEDROSA
Ordenanza U-5 _ Arquitecto Municipal

DOC-2
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2.~ OBJETO DEL DOCUMENTGC

El presente documento tiene por objeto MODIFICAR el contenido
del articulo 34.5.4 de condiciones de edificacion de la ordenanza U-5,
equipamientos de las NN.SS. del Municipio, que actualmente establecen:

a.

b.

Parcela edificable: la que tenga la consideracién de
solar. .
Ocupacion méaxima: edificacion en manzana
cerrada 100%. Edificacién aislada y/o adosada
70%
Altura y ndmero maximo de plantas- La indicada
en los planos de ordenacion.
Retranqueos: en edificacién aislada 5 metros. En
edificaciéon adosada 5 metros a fachada y a uno
de los linderos. , o
Aprovechamiento maximo: Se considera que los usos
permitidos no tienen aprovechamiento lucrativo, por lo
que no se sefialan ofros limites que la ocupacion
maxima y la altura maxima permitida.
Los espacios libres perimetrales podran ocuparse:
- con jardineria. La altura maxima de setos y vallas
opacas sera de 1 metro.
- con aparcamiento de vehiculos que podran
cubrirse pero no cerrarse.

Modificandose con esta modificacion los apartados b) c) y d) en el

siguiente sentido:

b.

c.

Ocupacion maxima: 100% con independencia de la
tipologia de la edificacion. )

Altura y nimero méaximo de plantas: No se limita la
altura en metros que vendra justificada o impuesta
por la tipologia o normmativa especifica del
equipamiento (2 plantas).

Retranqueos: no se establecen, pudiendo alinearse la
edificacion tanto a linderos como a viales. En caso de
quedar medianeras visibles seran enfoscadas vy
pintadas de color blanco cal o encaladas.
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Ademas, para las parcelas con ordenanza U-5 no le sera de
aplicacion los siguientes preceptos del articulo 54.10:

o

La ocupacién del sétano serd como maximo la de la planta
baja.

LR v I T

El plano del pavimento en cualquier punto del sdtano mas
profundo no quedara por debajo de la cota de 6 metros bajo
la rasante de la acera o ferreno.”

Estabieéiéndose:

La ocupacién del sétano no estara limitada por la existencia y
ocupacioén de la edificacién sobre rasante, pudiendo ocupar el
100% de la parcela.

El plano del pavimento en cualquier punto del sétano mas
profundo no quedara con cardcter general por debajo de la
cota de 10 metros bajo la rasante de la acera o terreno. Esta
limitacion podra eximirse cuando se justifique ia necesidad de
una mayor dotacion de plazas de aparcamiento”
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3.- EXIGENCIAS DE LA NORMATIVA LEGAL Y DEL

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

o

3.1 Normativa urbanistica.

El presente documento se ajusta a lo establecido en la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

De acuerdo con el articulo 24 de la L.O.U.A. las ordenanzas
municipales de edificacion podrdn tener por objeto regular los
aspectos morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas ofras
condiciones, no definitorias directamente de Ia edificabilidad y
el destino del suelo, sean exigibles para la aulorizacién de los
actos de construccién, edificacion y usos susceptibles de realizacion
en los inmuebles. '

De acuerdo con el articulo 31 de la L.O.U.A. corresponde a los
Ayuntamientos las innovaciones de los Planes Generales de
Ordenacién que no afecten a la ordenacién estructural de éstos.

La presente Modificacién Puntual de NN.SS. no lleva consigo la
afteracion integral de la ordenacion establecida o en todo caso la
alferacion sustancial de la ordenacién estructural del instrumento de
planeamiento, de acuerdo con lo establecido en los articulos 37 y 38
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

3.2 Determinaciones de las Normas Subsidiarias.

Ef articulo 32 del textc normativo establece que en general, el
municipio, se ha desarrollado como suma de pequefias urbanizaciones o
mejor, simples parcelaciones que por su poca entidad no sélo no ha
respondido a unos criterios generales, sino que incluso, dentro de su
reducido ambito, no se han cubierto las dotaciones e infraestructura mas

que parcialmente y a veces con poca calidad... Ha de ser la iniciativa’

municipal lleve a cabo las dofaciones necesarias.
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4.~ SITUACION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Los terrenos objefo de la presente Modificacién son parcelas
urbanas calificadas por las actuales NN.SS. y su planeamiento de
desarrollo con ordenanza U-5, equipamientos.

El sistema de equipamiento en suelo urbano esta integrado por el
suelo dedicado actualmente o previsto para usos deportivos, asistencial,
social-administrativo y escolar en base a las necesidades especificas de
cada nucleo en funcion de la poblacién méaxima previsible segun la
ordenacion propuesta. :

iy a mejora que supone para el bienestar de la poblacién,
gundamenténdose en el mejor cumplimiento de los principios vy fines de la
‘;gﬁctividad plblica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién -

Jfegulados en esta Ley. Asi:

a) Se delimita el contenido del derecho de propiedad del suelo,
usos y formas de aprovechamiento, conforme a la funcién
social y utilidad publica, de acuerdo con el destino
equipamental de las parcelas afectadas.

b) El mismo articulo 54.10 de las NN.SS. establecen el destino de
las plantas sétano y semisGtano como aparcamiento
combatiendo un problema dotacional generalizado en el
municipio. Las nuevas técnicas constructivas y de instalaciones
para los edificios permiten realizar de forma viable varias
plantas de sétano. La eliminacidn de la limitacion en cuanto a
superficie de ocupacion y bajando la cota bajo rasante posibilita
que la dotacion de las plazas de aparcamiento se multiplique
por dos en nimero.

Se pretende eliminar las posibles trabas en las condiciones de
edificacion en las parcelas destinadas a equipamiento, permitiendo que
tanto la edificacion sobre rasante como los aparcamientos en sétano
cubran el mayor programa y necesidades posibles. -
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5.- CONSIDERACIONES FINALES

Con lo expuesto anteriormente se entiende justificada la necesidad y
oportunidad de esta Modificacion Puntual de las NN.SS. de Mojacar para
modificar la Ordenanza U-5, equipamientos, y la normativa de edificacion
en lo referente a la ocupacion y las cotas de los sétanos en estas mismas

parcelas.
Mojacar, Agosto de 2006
Fdo. Isinael Rodfiguez Pedrbsa
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