EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-53

|FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacion Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |
- Modificacion Puntual de las NN.SS., en el dmbito de El Descargador.
- Promotor: Mojdcar Playa del Descargador, S.A.

| EMPLAZAMIENTO |
- El Descargador, playa de Mojdcar, Mojdcar.

[TRAMITACION |
- Aprobacidn Definitiva: 21/12/1999 -Comision Provincial de Urbanismo - J.A.
- Publicacién: B.O.P.  no consta

| OBJETO - RESUMEN |

- Cambio de clasificacién de unos 5.000 m* de Suelo no Urbanizable a Suelo

Urbano. Se crea una nueva Unidad de Ejecucién denominada UE-15 en este
documento.

| CONTENIDO |

- Copia resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria. CPU 3873, fecha 21/12/1999

- Aprobacién Proyecto de Parcelacion de UE-15, de fecha 18/05/2000.

- Informe Estado Ejecuciéon de la Urbanizacion, de fecha 1/06/2009.

- Certificado de acuerdo Municipal de concesién de obras de urbanizacion
01/08/2000.

- Documentacién técnica y planos

DESARROLLO

Unidad de Ejecucién con urbanizacién ejecutada conforme a la ordenacién detallada
contenida en el M.P., Pto. de Urbanizacién y Pto. de Reparcelacion, cumple con lo
establecido en el art. 45.2.A de la LOUA.

Se adjunta Informe Téchico Municipal sobre el estado de ejecucion de las obras de
Urbanizacién.

CLASIFICACION TRAS ADAPTACION

Suelo Urbano Consolidado

OBSERVACIONES
- M.P. con ordenacién detallada.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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RESOLUCTION
D2 gonioy mn 12 resolucion

edjunta " " Reunida la_Comisi®h Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Almeria en sesidh celebrada el dia 21 de diciembre de 1.989.

VISTO el expediente instruide por la Delegacién Provincial de Obras Publicas vy
Transportes bajo el ndmero 3873, sobre la Modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias en el ambito el Descargador de MOJACAR (Almeria), promovida por
MOJACAR PLAYA DEL DESCARGADOR, S.A.

El presente expediente fue visto por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismc de 31 de marzo de 1999, que al respecto decidié suspender
su aprobacidén definitiva, hasta tantc no se subsanaran varias deficiencias
detectadas:

1. La modificacién propussta conlleva el cambio de clasificacidén de unos 5000 m?,
por ello no esta incluida en los supuestos delegados al Ayuntamiento de Mojacar
al amparo del decreto 77/94, correspondiendo a la Comisién Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo su aprobacidn definitiva.

2. La mencionada reclasificacién puede esta incluida en los supuestos sometidos al
procedimiento de £valuacidén de Impacto Ambiental seguin lo previsto en la Ley
7/94 de proteccidén ambiental y sus reglamentos, por lo que se deberd tramitar
el mismo o informarse por la administracién correspondiente de su
innecesariedad.

3. El documento deberd contener unas determinaciones relativas al desarrclloc de la
unidad yv a les plazos para la misma.

Con posterioridad el Ayuntamiento ha tramitado un procedimiente de Evaluacion
de Impacto Ambjiental gue ha culminade en una D.I.A. previa favorable a 29 de
octubre de 1939; aprobédndose provisionalmente de nuevo con fecha 1 de diciembre de
15959 y remitiéndose para su aprobacidn definitiva.

El objeto de la presente modificacién es reclasificar unos 5000 m2 de suelo
no urbanizable y ordenarlos junto con otros 4000 m? que estdén situados en suelo
urbano, creandose una unidad de ejecucién ordenada en la cual se prevén 1274 m? de
zonas libres y un vial de 15 metros que daria acceso al interior.

Lia entidad de la modificacidén propuesta no es muy significativa, habiéndose
corregide los defectos de tramitacién contemplados por la resolucién de 31 de marzo
de 1999, salve en la fijacidén de unas determinaciones relativas al desarrollo de
la unidad y a los plazos para la misma.

VISTOS los articules 73, 75, 77, 78,80 y 114 del Textc Refundido de la Ley del
Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana (R.D. Legislative 1/1992), el articulo dnico
de la Ley por la que se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones
en materia de Régimen de Suelo y Ordenacidén Urbana (Ley 1/199%7 de Andalucia) i
gemds disposiciones complementarias y concordantes sobre Normas Subsidiarias de
Meneamiento Municipal.

CHermanos Machado. 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/231099. Fax 950/264630
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Decreto 77/19%94, de 5 de abril, en e
urbanistica de las Comisiones Proﬂ'nc1ales de Crdenacidn del Territorio y Urbanismo

de la Junta de Andalucia.

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen lo previsto en estas Normas
Subsidiarias deberdn garantizar el cumplimiento del Decretc 72/1992, de 5 de mavo,
por el que se aprusban las Normas Técnicas para Accesibilidad y la Eliminacién de
Barreras arquitectdnicas, Urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

La Comisién Provincial de 0.T. y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar definitvamente la presente modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de MOJACAR, con las siguiente condicién:

Que su desarrocllc se hara por proyecto ordinario de obras urbanizacién, los
plazos serdn los supletorios previstos en la disposicién transiteria tercera de la
Ley 1/97, gque son de des afios en unidades de ejecucidén en suelo urbano para la
cesidn, equidistribucién y urbanizacién.

Publiquese la presente Resolucidn en el B.O.P.

Contra la presente resolucidn, gue pone fin a la via administrativa, cabe
interponer recursoc Contencioso-Administrativo en el plazoe de dos meses contados a
partir del dia siguiente al de su notificacidn ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, seguin se prevé en el art. 14 de la Ley
29/1998 de la Jurisdicecidn Contencioso Administrativa de 13 de julic, o en su caso,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, y con cumpiimiento de los regquisitos previsto en la
mencicnada Ley. Todo ello sin perjuicio de gque por Vd. se pueda eljercitar cualquier
otro recursec que estime

jciembre de 1999
IA PE LA COMISION,

Almeria, 21
LA SECRET.

CHermanos Machado, 4 - 62 planta, 04004 Almeria. Telf, 950/231099. Fax 950/264630
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1. MEMORIA.
1.1. ANTECEDENTES.
1.1.1. PROMOTOR.
[.a presente Modificacion de la&zN{jﬁna‘sd Subs:dla a5 o8 KRG se redacta a

instancias de la entidad MOJACAR PLAYA DEL DESCARGADOR SA., CLF
n® B-04265971, v domicilio soctal en Multucentro Playa n® 23, representada por 1. Tomas
Garcia Carmmillo, con DN.L n° 75.175.617.

1.1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El municipio de Mojacar cuenta con Normas Subsidiarias de Ambite Municipal
con aprobacién definitiva, adoptada por la Comision Provincial de Urbanismo a finales de
1.987.

Los terrenos objeto de la presente modificacion de NN.SS. tienen clasificacion de
Suelo Urbano (U-3) en un frente de unos cuarenta v cinco metros sobre el Paseo del
Mediterraneo, y el resto de Suelo No Urbanuzable, stendo el tnico enclave de este tipo en
el primer tramo del frente costero de la Playa de Mojacar.

1.1.3. INFORMACION URBANISTICA.

La superficie del ambite de la Modificacion de NN.SS. es de 9.187 m?* con la
forma v ubicacion concretas que se reflejan en los planos adjuntos. Cuenta con un frente
total sobre el Paseo del Mediterraneo de 25 metros v un fondo maximo de 150 metros. La
topografia es suavemente ascendente en direccion Este-Oeste con un desnivel maximo de
10 metros en una equidistancia de 150 metros.

En la actualidad los terrenos no tienen ningin uso defipitivo
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.2. OBJETO DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS DE MOJACAR.

El objeto de la presente Modificacion de NN.SS. es la delimitacion de una Unidad
de Ejecucion de Suelo Urbano en todo el area delimitada en los planos del presente

documento.

1.3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICATION DE NN.SS.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion tienen todas las condiciones que
posibilitan su consideracion como Suelo Urbano, puesto que por un lado se encuentra en
un 4rea completamente consolidada por la edificacion desde el Rio Aguas hasta el Cruce
con la carretera de acceso a Mojacar pueblo, y por otro cuenta con todos los servicios
urbanisticos a pie de parcela.

Asi mismo el Avance de Revision del Planeamiento, actualmente en exposicion
ptblica, presenta como propuesta fundamental la delimitacion de una gran érea
denominada Sector Centro en la que se resuelven los déficit de equipamientos y servicios
que presenta el municipio de Mojacar.

La dnica conexion de este Sector Centro con el frente costero tiene que producirse
ineludiblemente a través de los terrenos objeto del presente documento, propiciando la
comunicacion vial v la conexién con todas las infraestructuras existentes en el frente
costero.

La presente Modificacién de NN.SS. facilta y simplifica la ejecucion del
planeamiento futuro expresado en el Avance de la Revision de Planeamiento, stendo
compatible con su ordenacion v con las determinaciones del Suelo Urbano colindante. La
tramitacion del presente documento facilita la obtencion de los accesos, no quedando
sujetos a los avatares de la gestién v desarrollo de otros pianeamientos.
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1.4, CONTENIDO DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS,
1.4.1. JUSTIFICACION DE SUPERFICIES, CESIONES Y FICHA.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO DE LA UNIDAD DE EJECUCION:

=Superficie de la U = e 9. 187 m*
-Cesiones:  Z0onas Libtes (ZL) = e T4 m?
VS = e 226 m°

- Ordenanza de Aphicacion: Residencial = -3
Espacios Libres = ... ZL

- Sigtema de ejecucion: #F&%};ﬁﬁ” o }?}EFEﬁ‘ZE‘W&W sacion

1.4.2. ORDENANZAS DE APLICACION.

24.3. Yorma sarwicular ds

Znsanche semisxtsnsivo

intarioras 0 2xIiariorss.  Hantisnen uyna ziar®z  coherencia
urdana con cracimiento horizonal, alisrnéndose las <ipologias
radicionales <on obras de vivianda unifamiisi

o adosacda de construccién raciante.

24.2.2.- Grdenacidn

cdificaciin aislada ¢ adosada <on retranqueos a fachada
v a linderss, con ocupacidn parcial de lg parcaela v 4tratamiento
de todos 105 2arimeiros exisriorss come Fachadas. Se admite
‘a posioilidad de agrupar dos o mds oarcelas ainimas para
la construccion de dos ¢ mds viviendas adosadas, siempre
cue no  se superz la densidad méxima (una {Unica vivienda
sor parcela minima). Se admits asimisme la adificacidn aislada
con retrancuecs a fachadas, trasdds y lindercs, ocupacidn
narcial de la parcela y tratamiento da todes los paramentos

axterioras como fachada.
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34.3.4.— Qensidad maxima

La que resulta de las:condicicnes de edificacidn

34.3.5.- Condicianes de adificacidn

a) Parcela edificable: La que tenga la congideracién de solar con superfi-
cie neta minima de:
1.- Para viviendas unifamiliares aisladas o adosadas:
—Parcela minima: 50C m2. No cbstante se respetardn las parcelacicnes
v segregacicnes existentes debiendose acreditar éstas mediante
prueba documental y previo reconocimiente del Ayuntamiento.
~Ocupacidn maxima: 30% en planta baja.
v en planta alta el 75% de 1o construidec en nlanta baja.
-Nmerc de plantas: 2 plantas.-
—Retranqueos: 3 TELros a linderss y S aEUTCS @ viales con tratamiento de

fachada en *todo el perimetroc. ’

2.~ Para viviendas agrupadas:
- parcela minima: 3.000 m2.-
~Ocupacida: Planta baja: 30%
Planta alta: el 75% de lo ccupadec en planta baja.-
-Nimero de plantas: 2 plantas.-
-Retranquecs: 2 metros a linderos y § m.aviales con tratamiento de

fachada en todo el perxrimetro.-

b) Aprovechamiento méximo: el definido por la ocupacidén méxima y la

altura maxima permlitida.-

c) Los aspacios libres perimetrales se ocupardn con jardineria. La

altura mixima de setecs y vallas opacas serd de Limetros-

d) Solo se admitirén segregaciones en las parcelas afectadas per licencias
de construccidén anteriores, siempre que las fincas o parcelas resultantes
(construidas o no) cumplan con las determinacicnes de las presentes

normas, previa su autorizacidn por el Ayuntamientc.-

) Cuando el usa sea hotelero se permiten tres plantas pero sin que ello su-

$§WU§W g

ponga un aumento del aprovechamiento maximo definido en el parrafo b) antnr1or,
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34.8.1. Definicidn Rw
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T! gistema de especios libres en suelo urbenc estd integrado per lcs
argues pukiiccs, dreas publicas desiinadas al ocic cultural o recreative,
ac'e:s'.s de los pargues depcriivos, csn posibilidad de instalar feries 7

otras instalaciones andicgas.
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Se podrd autcrizar exclusivamente la edificacidn de pequefdE ciHstruccio—

nes auxiliares comeo almacenes de utiles de jardineria y hmp:e::a, instala—

ciones deportivas descubiertas, casetas de mata...ac*ones, quicscos, eto.,,
asl comao la provigional de casetas e instalaciones de feria, plazss de-
teros portdtiles, escenarics, etc, Se autcrizard asimismo la. construccidn:

A

da monumenics v la insialacidn de elementos de sedalizacidn y mebiliario

urtanc

34.5.4. Condiciones de edificacidn

a} Ccupacidn méxima: 0,05%.

5] Alture 7 méxime ndzmero de piantas: 1 planta - sin lmitacidn de
metrocs.

a) Retrancuecs: Minimes de $ zeircs.

¢}  Aprovechamisnto méximo: Se considerz que leg uses permitides 1o
tlemen aprovechamiento lucrativa, por lo que no se sefazlan otros
lmites qua !la ocupacidn méxizma 7 la allura miéxima permilids,
antendienco que aunque el aprovechamients tedrics haya sicdo
sransfericc las parcelas resultantes cedidas al Ayuntamiento
puecen ser edificadas hesta ics lmiles antediclhos.

2) Lcs especios libres gse ocupardn preferentementes con jardineria ¥

Las constimucoiones e instalaciones, provisionales o

ldas e \.ﬂ =

nc, evitarin afecitar la jardineris y/c el arbolado que exists
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L.5. PROCEDIMIENTO.

En la tramitacion de la presente Modilicacion de las Nommas Subsidiarias de
Ambito Municipal de Mojdcar se seguird ¢l procedimiento establecido en el articulo 128.1
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, en concordancia con los articulos 109 y 114 del

mismo texto legal. (Ley 1/1.997 de 18 de Junio. Presidencia de la Junta de Andalucia).

Mojdcar, Julio de 1.998

EL PROMOTOR EL ARQUITECTO

Smam————

Fdo.: Tomas Garcia Carrillo Rdo.: Luis Cano Rodriguez
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Ayuntamiento de

Mojdcar

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR « 04638 (ALMERIA) « PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 « TELF. 950 615 009 » FAX 950 475 200 « N.LF. P-0406400-8

NOTIFICACION

Pongo en su conocimiento que el Sr. Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento, en fecha 18 de Mayo del 2.000, ha dictado la siguiente
resolucion:

“Visto el Proyecto de Parcelacion en el Descargador presentado ante
este Ayuntamiento en fecha 02 de Mayo de 2.000, referido a la descripcion de
las parcelas resultantes tras el proceso de planeamiento que se llevo a cabo,
mediante expediente de modificacion puntual de NN.SS., aprobada
definitivamente por Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 21 de Diciembre de 1.999, promovido por MOJACAR-
PLAYA EL DESCARGADOR S.L., pretendiendo con el mismo las cesiones de
viales y zonas libres al Ayuntamiento, que deberan realizarse mediante cesion
directa, asi como el informe emitido por el Arquitecto Técnico Mun;CIpa! por el
presente ~

i
=

HE RESUELTO :

Primero.- Autorizar el prbyecto de parcelacion adjunto presentado por
Mojacar Playa el Descargador, S.L., por cumplir con las determinaciones de la-
aprobacion definitiva de la modificacién puntual que desarrolla.

Segundo.- Requerir al promotor para realizar de forma efectiva las
cesiones de zonas libres (Z.L.) y viales que refleja el citado proyecto de
parcelacién, elevandolo a escritura publica

Tercero.- Dar traslado de la presente resolucion al interesado”.

Lo que en ejecucion del expresado acuerdo, le traslado a Ud, para su
conocimiento y efectos, significandole que el presente acuerdo, pone fin a la
via administrativa, y podra ser recurrida potestativamente en reposicién ante el
mismo 6rgano que ha dictado el presente acuerdo. El plazo para interponer el
recurso sera de un mes, contado desde la fecha en que reciba la notificacion,
advirtiéndole que si interpone el recurso de reposicion no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquel haya sido resuelto
expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio
administrativo. Transcurrido un mes, desde la interposicion del recurso de
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reposicion sin_que se notifique su resolucién se entendera desestimado por
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silencio administrativo y quedara expedita la via contenciosa administrativa. El
recurso contencioso-administrativo, podra ser interpuesto directamente ante el
orden jurisdiccional contencioso administrativo, el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Almeria, en el plazo de dos meses, a contar desde aquél en
que reciba la notificaciéon expresa del recurso de reposicion, o desde la fecha
en que transcurra un mes desde la interposicion del recurso de reposicion, si
lo hubiere interpuesto potestativamente ’

En prueba de quedar notificado, sirvase firmar el duplicado de la

presente para constancia en el expediente de su razén, consignando la fecha
de su recepcion.

Mayo de 2.000
ERETARIA

MOJACAR PLAYA DEL DESCARGADOR S.L. representante TOMAS GARCIA
CARRILLO
DOMICILIO: HUERTAS DE ABAJO N°9
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ESTADO DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN
DESARROLLO DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO PARCIAL.

EXPEDIENTE: MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. EN EL
AMBITO DEL DESCARGADOR (MP-53).

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, tras el analisis de la
documentacion obrante en el expediente de referencia y la visita de
comprobacion, informa:

- Modificacion Puntual de NN.SS. en el ambito del Descargador.
Promotor Playa del Descargador S.A.

- La urbanizaciéon se desarrollé mediante un Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacion, realizdndose simultaneamente con la
Edificacion. El proyecto fue aprobado en Comisién de Gobierno de
fecha 1 de Agosto de 2.000.

- Visitado el lugar se observa que las obras estan finalizadas con
C.F.O. de fecha 28 de Abril de 2.003 y recepcionadas junto con la
Licencia de Primera Ocupacion de la edificacion.
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Ref.: F.M.Ffreg.
Cert 01080033

DON BARTOLOME HARO PEREZ, SECRETARIO ACCIDENTAL

DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD DE MOJACAR
(ALMERIA).-

CERTIFICO: Que en la Sesidn de caracter Extraordinaria y Urgente,
celebrada por la Comision de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Mojacar (Almeria), el dia 01/08/2.000, se adoptaron entre otros el siguiente
acuerdo que literalmente se transcribe:

“3.- Licencias Urbanisticas.

Las licencias urbanisticas de obra mayor y de obra menor, se
concederan previo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Debera obrar en el expediente acta de replanteo suscrita por los
servicios técnicos municipales.
. b) Deberan presentar en el plazo maximo de 10 dias que dispone el
art. 71.1 de la Ley 4/1999, de modificacién de la Ley 30/1992 de
26 de noviembre, Memoria justificativa firmada por el Arquitecto
redactor del proyecto o Técnico competente, en la que se acredite
el cumplimiento de las condiciones estéticas que se establecen en
el art. 57 de las NN.SS., y adaptacién en su caso de las mismas.

3) MOJACAR PLAYA DEL DESCARGADOR, S.A.
Clase Obra: Obras ordinarias de urbanizacion.
Situacién: ¢/ El Descargador.

Expediente: 128/00

Vistos los informes técnicos y juridicos obrantes en el expediente,
por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes se acuerda:

PRIMERO: Conceder la licencia solicitada.

SEGUNDO: Cumplimiento de los requisitos de los apartados a) y
b).

TERCERO: Dar traslado del presente acuerdo al interesado.”
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Ref.. F.M.Flreg.
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Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia
del art. 206 del R.O.F., expido la presente de orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde-Presidente Don Salvador Esparza Pedrol, en Mojécar a nueve
de agosto de dos mil.

Ve B®
EL ALCALDE,






